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1. AGENTES

este proyecto son los siguientes:

DILIGENCIA: Projecte que se sotmet

i i ii a informacié Publica d'acord amb la
Promotor: |sabel Villarroya Silla e hijos C.B. gt i

Los agentes intervinientes en la
C/José lturbi, 4 Torrent (Valencia) Torrent 17 0cT 201§

CIF E46575155
a0 %\ ELSECR -GENERAL DE
@ &) LADMINISTR mOﬁumcmL
Signat: Jonatan Baena LAndgren

Equipo técnico:
Arquitecto: Pablo Medina Berrios.

Colegiado numero 08991. Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana.
Av. Barén de Carcer, 39 — 7 Valencia. 46001

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente estudio de detalle es la modificacién del estudio de detalle c/Sol EI Vedat,
aprobado por el Ayuntamiento de Torrent el 04/06/2001 y publicado en el B.O.P. De 17/08/2001. En este
estudio de detalle se consideraba la apertura de un nuevo vial de caracter privado para dar acceso a las

parelas en las que se dividia la parcela de origen.

El estudio de detalle fue modificado por la modificacion del estudio de detalle ¢/Sol El Vedat, aprobado
por el Ayuntamiento de Torrent el 27/04/2003 y publicado en el B.O.P. De 30/12/2003. Esta modificacion
consistio en la divisién de dos parcelas en tres, cumpliendo las condiciones fijadas por el Plan General de

Ordenaciéon Urbana de Torrent.

La presente modificacion tiene por objeto la cesién del vial que originalmente se planteaba como privado,
de manera que sea un vial de caracter publico. Este vial por tanto formaré parte de la reserva de suelo
dotacional publico SRV, y se cede al Ayuntamiento. Se contempla también la segregacion de dos de las
parcelas en tres, sin variar las condiciones urbanisticas fijadas por el vigente Plan General de Ordenacion

Urbana y sus madificaciones.

Se pretende también la regularizacion de las superficies que figuran en los estudios de detalle anteriores,
en los que existian errores en las superficies tanto del vial como de las parcelas. En los estudios de
detalle aprobados anteriormente la superficie total del ambito constaba como 6.963,77m2, con una
superficie de vial de 999,45 m2 y una superficie de parcelas de 5.964,32 m2. En base a un reciente

M&D arquilectos 2
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levantamiento topografico se ha constatado que la superficie del-a
vial tal y como se define en los planos del estudio de detalle inicial resulta una superficie de vial de
710,28 m2.

Por otra parte y debido al incremento de viviendas previstas y a las mayores exigencias energéticas de
las viviendas en la actualidad se efect(ia una reserva de suelo destinado a la instalacién de un centro de

transformacion, cuyo suelo sera cedido para ese uso.

DILIGENCIA.- Aprovat pal
Ple de

como privado condicionaba excesivamente este proceso.

Por otra parte y dado el error en las superficies de los documentos anteriores, se C0 idera de gran
importancia la definicién de las parcelas adecuadas a la realidad existente, evitando asi controversias y
desavenencias entre los presentes y futuros propietarios.

Por Gltimo pero no menos importante es la reserva de suelo dotacional para la instalacion de un centro de

transformacion, situado convenientemente de manera que su mantenEr?ﬁathbigls?gje%?g dﬂg §Sd§<§tmet

existentes se produzca de la manera mas sencilla posible. a informacié Publica d'acord amb la
Junta de Govern Local de

Torrent, {7 0CT. 201

%052\ ELSECR |-3ENERAL DE
4. MARCO JURIDICO 3 @:‘ L'Auwwsm/acsoﬁ)%im

Necrens” Signat: Jonatdn Baena L{ndgren

La figura del estudio de detalle queda definida en los articulos 79 y 80 de la ley 16/2005, Urbhanistica

Valenciana.

Por otra parte y como desarrollo de la ley anterior, el Decreto 67/2006 de 12 de mayo, del Consell, por el
que se aprueba el Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica, detalla en sus articulos
190,191 y 192 la figura del Estudio de Detalle.

RELACION DE NORMATIVA APLICABLE:

LEY 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana.

Decreto 67/2008, de 19 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y

Gestion Territorial y Urbanistica.

M&D arquitectos 3
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DECRETO 36/2007, de 13 de ahfil, del Conse
mayo, del Consell, por el que s¢ aprob6 el Reg latento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica.

por el que se modifica el Decreto 67/2008, de 19 de
DECRETOQ 46/2008, de 11 de abril, del Consell, por el que se modifica el Decreto 67/2006, de 19 de
mayo, del Consell, por el que se aprobo el Reglamento de Ordenacion y Gestién Territorial y Urbanistica.
Plan General de Ordenacion Urbana de Torrent y ordenanzas aplicables.

Modificacion n°8 del PGOU de Torrent: “Condiciones de edificacion extensiva en Et Vedat (Zona 7) y

NC A Proj ue se sotmet
Urbanizaciones (Zonas 8-A, 8-B, 8-C y 8-D) (Aprobado por la Conselleria deDC%r‘%§ au&cﬁ’ ﬁ? ?as&l) e

y Transportes el 17/01/2000). Junta de Govern Local de

Torrent, {7 0CT, 2011

El presente estudio de detalle tiene como ambito la manzana comprendida entre la calle Doctor Fleming,
calle del mediodia, calle Sol y la avenida al Vedat.
La manzana esta destinada a un uso residencial y existe también un uso dotacional deportivo.

Las modificaciones propuestas en la ordenacién pormenorizada afectan (inicamente a una de las
parcelas exislentes, sin variar las condiciones de ordenacion del resto de la manzana.

El Ambito concreto objeto de modificacion es el delimitado al norte por el Pabellén Municipal de Deportes
El Vedat, al oeste por parcelas recayentes a la calle del Mediodia, al sur por parcelas recayentes a la la

calle Doctor Fleming y al este por la calle Sol.

6. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

La ordenacién propuesta se basa por completo en la ordenacién proveniente de los estudios de detalle

anteriores, cuyos criterios basicos son los siguientes:

— Apertura de un nuevo vial en la parcela que permita su segregacion en parcelas que cumpliendo

las condiciones de parcela minima fijadas por el Plan General de Ordenacion Urbana permitan un

mejor aprovechamiento de la parcela matriz.

— Segregacion en parcelas de la parcela matriz.

M&D arquitectos 4
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En el presente estudio ademas se incorporan otros criterios come-la-cesion-deldal-para-su-consideracion
como publico, originalmente planteado como privado, y la reserva de suelo destinado a la instalacion de

un centro de transformacion.

En la ordenacion propuesta se respetan las determinaciones del Plan General tanto en cuanto a
calificacion como a las condiciones previstas para la configuracion de parcelas minimas edificables. Las

ordenanzas aplicables serén las que fije el Plan para la Zona 7: El Vedat.

En base a estos criterios se divide la parcela matriz en 11 parcelas de manera que aquellas que no son
colindantes con la calle del Sol tienen acceso a través de un vial publico sin salida que una vez

ejecutadas las obras de urbanizacion permitir&n que obtengan la condicién de solar segln se especifica

en la normativa vigente.

En la actualidad existen dos parcelas construidas cuya superficie se regulariza computando su area
realmente vallada, quedando sus lindes definidos en la documentacion del estudio de detalle.

El vial respeta la ordenacion prevista en los anteriores estudios de detalle, con una anchura de 8 metros y
una curva interior de radio de 9 metros en el eje. En el fondo de saco se puede inscribir una
circunferencia de 12 metros de diametro y la pendiente prevista es menor al 6% en todo su desarrollo.

7. CUADROS COMPARATIVOS

Se establecen los siguientes cuadros comparativos, considerando en el primero las superficies que
figuran ene le estudio de detalle aprobado, en el segundo, las superficies resultantes segtin la ordenacion
aprobada después de una actualizacion de la cartografia, y por ltimo, las superficies de la ordenacion

propuesta. D|L|GENC|A Projacte
. _ : que se sotmet
DILIGENCIA .« Aprovat pe! a informacié Publica d'acord amb la
Junta de Govern Local de

Toment. ‘{7 0CT. 200

Ple de

ERAL DE
CIOMUNICIPAL

M&D arquitectos 5
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yiario privado
TOTAL

Suelo residencial ' "~ 5.979,01 2989 51 149475

Viario privado , 710,28
TOTAL 6.689,29

n2)Editicabilida

Parcela 1 ' 61242 306,06

Parcela 2 609,66 304,83
Parcela 3 611,36 305,68
Parcela 4 617,90 308,95
Parcela 5 448,68 224,34
Parcela 6 ’ 441,47 - 22074
Parcela 7 607,34 303,67
Parcela 8 (C) ] 44431 222,16
Parcela9® (B) ] 453,50 226,75
Parcela 10 (A) 447,30 223,65
Parcela 11(9) 672,71 336,35
Total residencial privado 596637 298318 1.491,59
SRV (Viario publico) 710,28

SID (Suelo Dotacional infraestructuras) 12,64

TOTAL 6.689,29

Nota: La comparacién de los parametros urbanisticos se ha realizado considerando la tipologia de

vivienda unifamiliar aislada.

8. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE PLAN GENERAL.

El presente estudio de detalle cumple las condiciones establecidas por el Plan General y sus
modificaciones.
Asimismo, la edificacion que se proyecte en las parcelas debera cumplir las determinaciones del Plan

General y sus modificaciones. 111 IGENCIA.- Aprovat po! DILIGENCIA: Projecte que se sotmet
‘ ] a informacié Publica d'acord amh la

Ple de Junta de Govern Local de

-6 FEB.. 01

T
orrent, 1?{';«T t,ml
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9. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LA FORMULACION DE PROYECTOS DE
URBANIZACION EN EL AMBITO DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE.

Se tendran en cuenta las siguientes determinaciones para la redaccién del proyecto de urbanizacion.

La zona objeto de este estudio de detalle dispone de red de saneamiento de fecales en la calle del Sol, a

la cual se conectara la del nuevo vial.

Para el vertido de las aguas pluviales se atendera a las instrucciones de la entidad competente en la

materia.

Tanto estos como el resto de servicios seran proyectados segun las consideraciones contenidas en las

Normas para la redaccion de proyectos de urbanizacién del Ayuntamiento de Torrent, y sus

caracteristicas técnicas se adecuaran a las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de

Torrent..

Se realizara un tnico proyecto de urbanizacién del conjunto del &mbito incluyendo la acera recayente a la

calle del Sol y se redactara conforme a lo dispuesto en los articulos 156 y 157 de la LUV, y 349 y 350 del

ROGTU, y se adecuara a las consideraciones de los Servicios Técnicos Municipales. En este proyecto

conjunto se incluira la definicién de todas las obras e instalaciones a ejecutar, tanto en el nuevo vial como

en los viales preexistentes donde sea necesario dar servicio a las viviendas que no tengan fachada al

nuevo vial.

En cuanto a movimientos de tierra se cumplira lo dispuesto en el PGOU al respecto, tanto en la ejecucién

del vial como en las parcelas ordenadas en el presente estudio de detalle, por el cual, se efectuaran los

movimientos de tierra minimos y en cualquier caso no se formaran desmontes o terraplenes de altura

superior a un metro.

Fdo: Pablo Medina Berrios

Arquitecto

DILIGENCIA .= Aprovat pel

BILIGENCIA: Projecte que se sotmet
a informacié Publica d'acord amb la
Junta de Govern Local de

WiERL {ICT. 200 X

EL SECRETARI-GENERAL DE
% L’ADMl\mR CIOMUNICIPAL
Signat: Jonsatdn Baena LUndgren
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08991 PABLO MEDINA BERRIOS

~  DILIGENCIA.- Apravat pel
Ple de ‘

PARCELA INICIAL

ED CALLE SOL EL VEDAT (BOP 17/8/2001) Superficle (m2) Edificabilidad

Suelo residencial 5084,32 288218/ 148108

Viario privado 08945

TOTAL 6.963,77 ;

PARGELA INICIAL |

CARTOGRAFIAACTUALIZADA Suparficle (m2) Edificabilidad (50%) Ocupacién (25%) ‘

Suelo resldenclal 5.979,01 2.089,61 1.494,75

Viario privado o 71028 o

TOTAL 6.689,20

ORDENACION PROPUESTA

DETALLE DE PARCELAS ~ Superficle (m2) Edificabllidad (60%) Ocupacién (26%) |

Parcela 1 N 61212 30608 16303 |

Parcela2 . 60968 304,83 15242 |

Parcela 3 o 811,38 30568 16284 |

Parcela 4 617,90 308,95 154,48

Parcelas - 44868 224,34 112,17

Parcela 441,47 220,74 110,37

Parcela 7 607,34 303,67 161,84

Parcela8 (C) B 444,31 22216 111,08
Parcela 9 (B) 453,50 226,75 113,28

Parcela 10 (A) 447,30 22366 11183

Parcela 11 (9) n 672,71 336,36 - 168,18

Total resldenclal pnvado = 6.966,37 298318 149159

SRY {Viario piblco) . B 710,28 S o

SID (Suelo Datacional infraestructuras) 12,64 -

TOTAL 6.689,20
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DILIGENGIA: Projecte que se sotmet
a informaci6é Pablica d'acord amb la
Junta de Govern Local de

Torrent,

17 0CT. 2011

HIJOS C.B. |

IARCELACION, |
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