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Ayuntamiento de Torrent
Servicio de Urbanismo, Obras y Servicios Municipales
Asesoria Juridica ~

Edicto del Ayuntamiento de Torrent sobre el acuerdo que
se cita.
. EDICTO

Este Ayuntamiento, en sesidn plenaria celebrada el dia 18 de diciem-
bre de 1993, ha acordado aprobar definitivamente el proyecto de
modificacién nimero 1 del Plan Parcial del Sector 3 (Muntanyeta
de Cabrera), cuyas ordenanzas se adjuntan en cumplimiento de lo
dispuesto por el articulo 70.2 de la ley 7/1985 de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Contra este-acuerdo cabe interponer recurso de reposmon ante
el pleno del este Ayuntamiento en el plazo de un mes, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 211 del Reglamento de Organiza-
¢ién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
sin perjuicio de poder ejercitar otro si lo considera conveniente.

Ordenanzas.
Titulo I. Disposiciones generales.

Articulo 1.°

1. El dambito de aplicacién de estas ordenanzas reguladoras es el
sefialado en el plano niimero 1-3 de este plan parcial, titulado
«Topografico, Usos actuales del suelo e infraestructura (dmbito de
actuacién del plan parcial)».

2. " Lanorma de rango superior del planeamiento a desarrollar es el
Plan de Ordenacién de Valencia y su Comarca, adaptado a la
solucién sur, aprobado por decreto de 3 de junio, «Boletin Oficial
del Estado» de 27 de julio de 1966.

3. Dentro del ambito fisico antes delimitado se ajustardn a estas
ordenanzas cuantas actividades tengan como finalidad el uso
del suelo en cualquiera de sus categorias, la ejecucidn de obras
de nueva planta o reforma en general, y cualquier otra actividad
que, ain no citada expresamente, tienda con cardcter piblico
o privado a la consecucién de los siguientes fines.

1. FEl establecimiento de zonas de distinta utilizacién.

2. La edificacién de fincas urbanas, en su volumen, forma
y altura.

3. El establecimiento-de parques, jardines, pasos, espacios libres,
viales y zonas de aparcamiento para transportes piiblicos y turismos.

4. Las obras piiblicas que lleve a cabo la Administracién o los
particulares.

5. Los establecimientos y servicios publicos de caracter singular,
relativos a la higiene, a la salubridad, la enseflanza o a’la cultura,
destinados a cubrir las necesidades locales de esta naturaleza. .

6. Cualquier otra actividad, o ejercicio de facultades, no especifi-
cada, tendente al uso y aprovechamiento del suelo que pueda afectar
a la paisajistica general.

Régimen urbanistico del suelo.

Articulo 2.° En cuanto a la zonificacidn,. este plan parcial sigue
fielmente las determinaciones det Plan General de Ordenacién
de Gran Valencia, adaptado 2 la solucién sur. Con arreglo a éllo,

le corresponde una zonificacién de ciudad jardin, teniendo en-
cuenta, ademds, las adaptaciones obligadas por las caracteristicas
paisajisticas de Ia finca existente, y los principics de aeuerdo

comnrtosservictos-de-urbanismo-deta-Corporacidn de Torrent.

Articulo 3.° En cuanto a los usos permitidos, este plan parcial
se remite a lo determinado en el documento de rango superior, Plan
de Ordenacidn de Valencia y su Comarca, limitandolos de acuerdo
.con las especiales caracteristicas de la zona tal y como se justifica
en la memoria. o

Usos.—El caracter de la zona es esencialmente residencial; no

_permitiéndose por tanto usos comerciales ni industriales en general.

Se permitird, no obstante, pequefios talleres de cardcter artesanal,
como estudios fotograficos, de pintura, etc., y que no sean consi-
derados como insalubres, incémodos o peligroéos segun la

legislacién'vigente. En estos casos la edificacién sera considerada
como anexo a la vivienda correspondiente y no alterara las condi-
ciones de ocupacidn y edificabilidad de las parcelas prescritas
por esta ordenanza. Para estos talleres se permitird la instalacién
de motores hasta 2 H. P. Los edificios de esta zona pueden dispo-
nerse, segln los casos, aislados, pareados, en linea, agrupados, etc.,
correspondiendo siempre a cada edificio su parcela completamente
cercada; el espacio no edificado estard destinado a jardin y accesos
a viviendds. Son edificaciones en linea las que se unen a lds conti-
guas por sus medianeras laterales, teniendo jardin delantero o patio
y jardin trasero. Son edificaciones pareadas las qué unidas por
un muro medianero tienen los otros tres lados rodeados de jardin.

Articulo 4.° La delimitacion fisica de las distintas zonas con
respecto a su uso es la sefialada en el plano nitmero p-1, zonificacién
y usos pormenorizados. Asi como en los planos nimero p-3
y niimero p-4.

— Suelo residencial: Suelo edificable con un aprovechamiento
maximo de 1,5 m./m.%.

— Suelo de uso mixto: Suelo con servicios de interés publico
y social (equipamiento social y comercial) ocupado por la edifi-
cacién existente denominada Mas de la Montanyeta. Superficie
minima de equipamiento, 318 metros cuadrados.

— Sistema de aspectos libres de uso y dominio pidblico: Jardines.
Areas de juego de niiios.

— Zona de conservacion paisajistica (sistema de espacios libres
de uso comunitario): Jardines.

— Viales: Vial peatonal. Vial rodado. Aparcamiento, con una
dotacién minima de 100 plazas. Acceso rodado y peatonal privado.

- Centro docente: Preescolar. E. G. B., B. U. P, centro cultural.
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Titulo 1.
Capitulo L.

Articulo 5.° Suelo residencial.—Se define como espacio limitado
por las alineaciones cormrespondientes y sefialado con la trama
correspondiente en el plano numero p-1 denominado zonificacién
y uses pormenorizados del suelo, asi como en los planos nimero
p-3 y nimero p-4.

Normas generales de edificacién.

Definiciones y terminologia.

— Fl suelo residencial, con una edificabilidad de 1,5 m./m.?, se
acomoda a la totalidad de las ordenanzas del plan.

Parcela edificable.—Se define como cada una de las partes en
que se divide el suelo residencial de acuerdo con el nimerc 6
y siguientes.

A. Parcela comunitaria.—FEstard compuesta por parcelas indiyj-
duales, sus accesos privados (rodados y peatonales), y los jardines
dé uso comin a los residenciales dé esta parcela. En relacién con
la parcela comunitaria se definirén rasantes, retranqueos de la edifi-
cacidn en relacién con los limites de la parcela y las vias de dominio
piiblico, la ocupacidn, el volumen edificable y la edificabilidad.
" Ademdés se definirdn las caracteristicas de los elementos comunes.

B. Parcela individual.—Estard compuesta por la edificacién de
la vivienda y de sus usos accesorios, patios y jardines individuales
en su caso. Estas parcelas ser&n para viviendas unifamiliares
(a los propietarios de estas parcelas correspondera el mantenimiento
de la parte proporcional de acceso y jardines comunes a la parcela
- comunitaria que le corresponda). En relacién con las parcelas
individuales s¢ definirin dimensiones minimas de la parcela, condi-
ciones higiénicas de la edificacidn, cotas de rasantes de cada
parcela, y alturas de la edificacion. Los demas aspectos quedardn
definidos en relacién con la parcela comunitaria exclusivamente,
-como se indica en el apartado que precede: . '

Plano de rasante.—Para definir el plano de rasante de las parcelas
individuales se distinguen doscasos.

I. Parcelas con una o mas fachadas sin solucién de.continuidad.—
Se define como plano de rasante el plano inclinado cuya linea
méxima pendiente coincide con la linea que une la cota de rasante
de la calle y la cota media de la base de la valla de la parte posterior
de la parcela individual (linea de rasante).

IL.— Parcelas con dos fachadas' distintas.—Se define como plano
de rasante el planc cuya linea de mdxima pendiente coincide con
la linea de rasante de la parcela.

A los efectos de determinar el plano de rasante de una parcela
individual, se entiende como fachada de ‘parcela sus lindes
recayentes a accesos privados o viales rodados.

Se entiende por vial rodado a efectos de ancho, la calzada rodada
mas las aceras peatonales que lo enmarcan. Se entiende por acceso
privade, a efectos de ancho, la calzada rodada mds las aceras
peatonales y, en su caso, las zonas de estacionamiento en superficie,
en el interior de las parcelas comunitarias.

Cota de rasante.—Para determinar la cota de rasante de una parcela
se distinguen los dos casos siguientes: :

I. Parcelas conuna o mds fachadas sin solucién de continuidad.—
Quedara definida por la cota de acera en el punto medio del desarro-
llo en longitud de la fachada de la parcela.

II. Parcelas con dos fachadas distintas.-—Quedardn definidas
por las cotas de acera en el punto medio del desarrollo lineal de
cada fachada.

Ocupacién.—Es la superficie de la proyeccion horizonual del peri-
metro cerrado de la edificacion suma de las parcelas individuales
que componen la parcela comunitaria (ver articulo 27).

Altura general del edificio.—La altura del edificio se definird
en términos de su nimero de plantas por encima del semisétano.
Las plantas se definen de la siguiente manera:

A. Semis6tano.—Planta semienterrada con una altura no superior
a 1,50 metros, entre el punto medio del plano de rasante y ¢l canto
inferior del forjado de la planta superior.

B. Planta de vivienda.—Planta normal destinada a uso residencial.
C. Altillo.—Planta construida en el nivel superior de una edifica-
cign de vivienda, ocupando un méximo del 60 por ciento de la
superficie de la proyeccién horizontal de la planta del edificio sobre
su:parcela.

Altura a comnisa.—Altura sobre el punto medio del plano de rasante
(PMPR) de la parcela individual de la cara inferior de la comisa,
de cada una de las fachadas del edificio. .

Altura total.—Altura sobre el punto medio del plano de rasante
de la parcela individual de la cumbrera o cuerpo mds elevado
del edificio exceptuando chimeneas, conductos de ventilacién
y antenas.

Volumen edificable de parcela comunitaria.—Es el volumen maxi-
mo que puede ocupar la edificacion en una parcela comunitaria
determinada. A efectos de medir el volumen se entenderd comg
tal 1a surna de volimenes edificados que dcupen las parcelas indivi<
duales que componen la parcela comunitaria que se construyan
por encima de los respectivos planos de rasante de las parcelas
individuales. En los casos de caidas en el nivel del terreno:
y a efectos del volumen computable como edificable se incluiran
los voldmenes correspondientes a estancias habitables situados
debajo del correspondiente plano- de rasante (espacios dedicados'a
trasteros, tendederos, garajes, etc., asi como espacios semienterrados
no se computaran en este caso). Terrazas cubiertas por el volumen
del edificio computardn al 50 por ciento. No se computardn

‘espacios exteriores privativos abiertos (patios), o cubiertos par
pérgolas, parras, toldos y otros elementos andlogos. Tampoco se

computaran los pasos peatonales piiblicos o semipublicos qué pasen
por debajo del edificio (como servidumbre en planta baja, por
ejemnplo). El volumen edificado imputable al cumplimiento de los
requisitos de la Ley del Suelo-en cuanto a espacio Comercial
de interés pablico no entrara en el cémputo de edificabilidad. Sin
embargo, cualquier volumen por encima de lo requerido por la'Le
si entrard en este computo. Finalmente, los espacios destinadag

. . 4 G Y s
-a-estacionamiento—de—coches-dentro-delas—parcetas-individuales

contarén al 50 por ciento de volumen aunque estén cubiertos, sien=
pre que se cumplan los siguientes requisitos:

A. Que aun estando cubiertos, estos espacios no estén cerrados

‘a clima exterior.

B. Que el cerramiento de entrada o puerta de garaje, asf como [d
separacion entre garajes vecinos sea de ¢elosia y no. opaco (rejas;
chapas perforadas y otras cerrajerias, celosias de fbrica, etc.).

El cerramiento entre el garaje y el interior de la vivienda podrd sex
opaco.

Cuando las zonas de estacionamiento no estén cubiertas o cubiertas;
parcialmente por parras, elementos ajardinados o cualquier elemen
to no fijo'(se excluyen cualquier tipo de forjados o cubiertas), este;
espacio destinado a aparcamiento no computara en el volumen
edificable.

Edificabilidad de la parcela comunitaria.—Este volumen méaximo
que puede ocupar la edificacién en relacién con la superficie de
la parcela comunitaria sobre la que se ubica (ver articulo 28).

Superficie edificable (aprovechamiento).—Es la superficie corres-
pondiente al volumen edificable.

Capitulo II.  Solares.

Articulo 6.° Se entenderd que una parcela comunitaria o indivi-
dual gs edificable y tendré la categoria de solar cuando esté ubicada
en tn niicleo residencial con los minimos establecidos en cada caso
por el plan, y si éste no las concretase, se precisard que la via a la
cual la parcela de frente tenga pavimentada la calzada, encintado
de aceras y disponga de los servicios de suministro de agua, alcanta-
rillado y alumbrado piblico. Pueden admitirse casos singulares en
los que porla disposicidn de parcelacion se acceda por via peatonal
0, en el caso de la parcelas individuales. por acceso privado rodado -
y/o peatonal.

Articulo 7.2 Los solares individuales que resultan al parcelar los
niicleos residenciales definidos en el plano correspondiente deberan
tener formas regulares a fin de evitar que se quiebren las lineas
de medianeria, que obligatoriamente no formardn con la fachada
un dngulo inferior a 60 grados, en una sola linea que no podra
quebrarse mds que en otra normal a la fachada. A este efecto
el Ayuntamiento podrd expropiar las parcelas irregulares si los
propietarios no se avienen para formar solar edificable.

Dado el trazado v la disposicion de parcelas paralelas, puede tensT
cualquier dngulo con la calle, siempre que se haga una disposicion
racional del conjunto del nacleo residencial. o
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Articulo 8.°  Cuando un solar, individual o comunitario, no reuna Capitulo IV. Alineaciones y rasantes.

1as condiciones de longitud de fachada, superficie y linea
Je medianeria y tenga a sus lados construcciones permanentes
v definitivas que cumplan con las alineaciones aprobadas, el Ayun-
tamiento podrd autorizar sus construcciones como caso especial
con las limitaciones que procedan.

Articulo 9.°  Los solares que no tengan las minimas condiciones
para ser edificables podran ser expropiados por el Ayuntamiento
para agregarios a los colindantes, y si sus propietarios se negasen
a su adquisicién podrén también ser expropiadas las parcelas de
su propiedad para formar un solar edificable.

Articulo 10. Los propietarios de los solares que aun teniendo
superficie edificable suficiente no cumplan la condicién de normali-
dad de las medianerias y longitudes minimas de fachada a calle
o chaflan, serd obligados por el Ayuntamiento a presentar proyecto
de parcelacién en el que se cumplan las condiciones sefialadas
en los articulos anteriores, y caso de que no se pongan de acuerdo en
_ el plazo que se fija, procederd el Ayuntamiento a su expropxacxon
y reparcelacién.

Articulo 11. Parcelacién.—Cada nicleo residencial definido en
el plano numero p-1 podrd dividirse en parcelas comunitarias
e individuales, siguiendo las normas previstas por esta ordenanza.

Articulo 12.

a) Condiciones de las parcelas comunitarias.—Las parcelas
comunitarias estaran compuestas por parcelas individuales y por
jardines comunes para el uso de los residentes de la parcela comuni-
taria (y mantenido por éstos), en su caso. E]l acceso rodado
y peatonal en el interior de las parcelas serd privado y mantenido
por los residentes de las parcelas comunitarias. Ef-acceso-privado
comunicard con la red viaria piblica existente, o prevista en
el interior del ambito cubierto por el plan- parcial. Estos accesos
privados podran estar dispuestos de calle a calle o en fondo de saco.
El ancho minimo de estos accesos serd de 7 metros, en caso de ser
para trafico rodado, .y de 2,5 m., si son exclusivamente peatonales.

Condiciones de las parcelas.

b) Condiciones de las parcelas individuales.—El terreno de estas
zonas, destinado a la edificacién por particulares, se divide en dos
partes: La construccién propiamente dicha y la parte no ocupada
por la edificacién, que serd arbolada o ajardinada, y pavimentada
con material adecuado al jardin privado.

Este terreno ajardinado de uso privado deberé cercarse en las condi-
ciones que se indicardn y junto con el suelo edificable constituyen
la parcela edificable. Se deberd cercar con muro de 0,80 m. de
altura, maxima, con o sin verja, o bien con seto de 0,80 m. a 1,50 m.
de altura.

Todas las parcelas tendran sus lineas medianeras al cortar la calle
de acceso formando dngulo igual o mayor a 60 grados con ésta
¥ deberan cumplir lo...

Articulo 13, Parcela individual minima edificable.—Se entenderd
por parcela individual minima edificable la que emplazada en un
nicleo residencial tenga como minimo 5,70 m. de fachada y 120
metros cuadrados de superficie, y en la que pueda inscribirse
un rectangulo de 4 m.x9 m., uno de cuyos lados coincida con la
fachada.

Capitulo IIL

Articulo 14. Los solares no edificados deberan cerrarse con cerca
de piedra, ladrillo, mamposteria, hormigén o materiales similares,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 12, o bien provisional-
mente de tabique revocado con mortero de cemento, 0 seto vivo.

Articulo 15. Las cercas definidas deberin levantarse siguiendo
las lineas y rasantes oficiales.

Articulo 16. El incumplimiento de lo dispuesto en los articulos
anteriores provocard la intervencién del Ayuntamiento, que se
subrogard en la obligacién del propietario y a costa del propietario
ejecutard la obra.

Articulo 17.  Se faculta al propietario de una parcela para su cerra-
miento en el linde con los predios vecinos con tal de que no rebasen
uno cincuenta sobre la altura de la rasante de cada linde de
la parcela, admitiendo tolerancias en funcién de la topografia
de la:finca.

Cerramientos.

Articulo 18. Las alineaciones y rasantes aprobadas contenidas
en los planos son obligatorias y de rigurosa observancia, sujetando
por igual a la Administracion y a los particulares, no pudiendo
realizarse, si su naturaleza lo impusiere, ninguno de los actos a que
se contrae el articulo de concesién de licencias, sin obtener previa-
mente sobre ¢l terreno las que correspondan.

Articulo 19. Los edificios que se trate de construir respetaran la
alineacion oficial y se ajustardn a las rasantes que se sefialen,
cumplirin en cuanto se refiere al solar las condiciones prescritas,
tanto en lo que respecta a la superficie como a la forma, y reunirdn
las condiciones de uso, volumen, higiene, formato, estética e insta-
laciones y demas exigibles con arreglo a lo dispuesto en estas
ordenanzas.

Articulo 20. Respecto de alineaciones y rasantes, los interesados
podran solicitar que se- sefialen las que convengan a una finca
determinada. A la peticidn se acompafiara, necesariamente, triplica-
do del plano de emplazamiento del solar, suscrito por arquitecto, asi
como la expresién concreta del uso y utilizacién que se pretende
atribuir al inmueble.

Articulo 21. El sefialamiento de alineaciones y rasantes tendrd
lugar dentro de los quince dias siguientes a la fecha de la presenta-
cién de la solicitud en el Registro General de Entrada, y se realizard
sobre el terreno’en unidad de acto, al que necesariamente debera
concurrir el propietario o representante legalmente Autorizado
y serd sefialada por facultativo municipal.

Articulo 22. El terreno en el que deben efectuarse tales
operaciones, se encontrard libre de cualquier obstaculo que impida

odificulteel trabajo, y Sobre &'S€ marcaran, con puntos, referencias

precisas e invariables de la situacién de las nuevas lineas;
analogamente se hara cuando se trate de rasantes.

Articulo 23. Determinado el dia y 1a hora, se efectuard, en el lugar
de emplazamiento, el replanteo de las lineas, que llevard a cabo
la Oficina Técnica Municipal, con asistencia del arquitecto o repre-
sentante designado por el interesado y el constructor encargado
de las_obras, si lo hubiera, se procedera a realizar las operaciones
consiguientes, materializdndose por medio del sefialamiento y mar-
caje, can puntos y referencias precisas, inequivocas e invariables,
de todo lo cual se levantara acta por triplicado ejemplar, con unién,
a cada uno de ellos, del plano presentado, suscribiéndose todos
los documentos por los asistentes al acto. Tanto el facultativo del
interesado como el constructor adquieren el firme compromiso
de mantener y conservar los puntos y referencias marcados, obser-
varlos en todo momento, y sujetar la construccién, movimiento
de tierras, y cualesquiera otra operacién, al resultado de cuando se
haya determinado en el acta.

Articulo 24.  Si se solicitase licencia de construccion sobre terre-
nos que no hubieran obtenido, con arreglo al trdmite antes expuesto,
las alineaciones y rasantes, serd obligatorio acompafiar al proyecto
los ejemplares triplicados exigidos en el articulo 20.

Articulo 25. La determinacién de las alineaciones y rasantes
no corifferen por si autorizacion para edificar, ya que es acto que
precisa expresa licencia en la forma prevista en esta ordenanza.

Articulo 26. La peticidén de fijacion de alineaciones y rasantes
deberd ser denegada cuando, por imperio de estas ordenanzas
o disposiciones de general aplicatién, no procediera conceder
la licencia municipal de construccién.

Capitulo V. Ocupacién y edificabilidad.

Articulo 27. Ocupacién méxima de la parcela comunitaria.—La
ocupacién maxima de la parcela comunitaria serd del 50 por ciento,
computindose a estos efectos la superficie cubierta por los usos
propios de las viviendas que la componen, asi como la superficie
ocupada por edificaciones destinadas a usos complementarios tales
como garajes, talleres, etc. No se computardn a estos efectos las
superficies abiertas como terrazas, cobertizos, piscinas, pérgolas,
marquesinas, patios, o volimenes enterrados (por debajo de la
rasante de la calle o jardin en su caso). La ocupacién maxima de
la parcela individual no se fija, al estar comprendida en la anterior.
La superficie de la parcela comunitaria incluye la de las parcelas
individuales, jardines comunes o accesos interiores de la parcela.
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Articulo 28. Edificabilidad. Volumen maximo edificable. Metro
cuadrado de techo méaximo.—Serd el resultante de aplicar el coefi-
ciente de edificabilidad de 1,5 m.’/m.? sobre el total de] territorio
objeto de ordenacidn, con las limitaciones impuestas por estas
ordenanzas respecto a ocupacién méxima de parcela comunitaria
y cuerpo geométrico capaz definido en el articulo 30. En cualquier
caso se respetard la superficie maxima construida, expresada
en metros, en el apartado 2.4.3. de la memoria.

Articulo 29. Separacién a lindes.

a) Parcelas comunitarias.—La separacién minima de la edifica-
cidn a lindes de parcela sera la siguiente:

1. Respecto a la linea oficial del vial de dominio.pﬁblico, 4 m.

2. Respecto a jardines de dominio piblico y otras parcelas desti-
nadas a usos piblicos, 4 metros.

3. Respecto a separacién enfre edificaciones ocupando parcelas
comunitarias vecinas dentro del ambito ordenado por éste las facha-
das de edificaciones -aisladas o entre hileras vecinas serd como
minimo igual a 8 metros, siempre que sobre estas fachadas recaigan
huecos de ventilacién o iluminacién de estares, cocinas, corredores,
talleres, dormitorios u otras piezas vivideras (excluyendo cuartos
de bafio). Esta separacién se ha de mantener, independientemente
de la distancia entre edificacién y lindero, que no se fija en estos
casos. En el caso entre muros y laterales, sin huecos para piezas
-vivideras, no se fija separacion.

Parcelas individuales.

b)

1. Respecto a las vias de accesos privados, la edificacion podis
coincidir con el borde de la via.

2. La separacidn entre las fachadas entre hileras vecinas o edificgs
ciones aisladas serd de un minimo de 8 metros siempre que SOer:
estas fachadas recaigan huecos de ventilacién o iluminacigy
de piezas habitables principales (estares, cocinas, comedores!

dotmitorios). -

3. La separacion entre fachadas. laterales- sin huecos para piezg
habitables no se-fija. B

En el caso de medianeras de viviendas adosadas, pareadas, en lineg

" ete., la separacidn sera igual a cero.

Capitulo V1. Alturas.

Articulo 30. Altura de la edificacion.
— Altura general: — Semisétano
— Planta baja,

-~ Planta primera

— Planta baja
o — Planta primera
— Altillo (buhardilfs}
— Altura de cornisa: 7,50 metros medidos desde el punto medic
del plano de rasante.

— Altura total: 10,50 metros medidos desde el punto medio:dék
plano de rasante.

. Alturg
: total 10,50
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Articulo 31. Alturas: Consideraciones generales.—La altura libre — Comisa y marquesinas sobre la via plblica.—Podrin construirse

minima entre forjados sera de 2,50 metros.

Sobre la altura de cornisa podrén construirse los faldones de cubter-
tas inclinadas y aquellos elementos constructivos como casetones,

buhardillas, etc., siempre que no sobrepasen el volumen del cuerpo

geométrico definido en los articulos anteriores.

Asimismo, en los casos de cubiertas planas, y con la finalidad de
crear un espacio utilizable como terraza a nivel de cubierta, se
permitirdn petos a nivel de fachada, de 1,50 metros de altura por
encima de la altura de cornisa anteriormente establecida.

En casos de cubiertas transitables se permitirin casetones cubriendo
escaleras de acceso a la cubicerta. Estos casetones podrin tener 3
metros de altura sobre la cota del suclo de la cubierta transitable,
aunque este volumen exceda los limites de altura establecidos ante-
riormente.
Capitulo VIL

Articulo 32, No se autoriza la coustruccion de elementos volados
sobre zonas de uso publico, salvo en los siguicutes casos.

Salientes y vuelos.

con una altura minima de 3 metros sobre la rasante de la acera y Ut
vuelo maximo determinado por:

1.°) Que la proyeccion horizontal del elemento mds saliente s¢
separe de todo vial rodado o aparcamiento una distancia mayor ¢
igual de | metro.

2.°)  Que el vuelo desde la linea de fachadas de parcela sea igualo
menor de 1 metro.

— Se permitirdn servidumbres de paso peatonal (accesos privados)
en planta baja de la parcelas individuales.

Titwlo IV.  Equipamiento.

Capitulo 1. Zona socio-cultural.

Articulo 33, Objeto y dmbito de aplicacion.—Ticnen por objeto
cumplimentar o exigido en la Ley. Su dmbito de aplicacién <8 ol
sefialado como cquipamicnte socio-cultural en ef plano dt
zonificacion y usus pormenorizados, v se refiere a la cdificaciel
existente denominada Mas de la Montanyeta v editicaciones y o0bRs
complementarias.
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Articulo 34, Usos.—Aquellos que tiendan a satisfacer las necesi-
dades socio-culturales de la comunidad, como locales comerciales,
jocales de reunion, biblioteca, sala de conferencias, vivienda con-
serjes conserjeria, etc. Su construccidn, o habilitacién, manteni--
miento y conservacion, corresponderd al propietario, a quien,
jgualmente, correspgnderlé establecer el régimen de uso. Estos usos
se ubican en la edificacién existente conocida como Mas de la
Montanyeta, ubicada en la zona de proteccién paisajistica, siendo
1z superficie a ocupar de 318 metros cuadrados, segin se deduce
del cumplimiento de las Normas de Planeamiento Urbano.

Articulo 35, Obras permitidas.—Unicamente se permitirdn las
obras de saneamiento de fachadas, estructurales, y de rehabilitacién

ara adecuar la edificacién existente a los nuevos usos previstos.
podran eliminarse cuerpos adosados a la edificacion principaly’pues
con ello no se desvirtia la imagen emblematica de la misma, ni se
altera sustancialmente su fisonomia.

Cualquier modificacién no podra alterar el volumen existente, aun
cuando se pueda reordenar el mismo.

Capitulo 1I.  Zona de proteccién paisajistica.

Articulo 36. Objeto y &mbito de aplicacion.—Tienen por objeto
determinar las normas a las que deberdn ajustarse las obras de
equipamiento comunitario en la zona de protecci6n paisajistica, asi
como los criterios de proteccion del paisaje y vegetacién existente.

Usos.—Se admitird la construccién o rehabilitacién de estanques

o piscinas con una superficie de lamina de agua no superior, en-

conjunto; a 300 metros cuadrados, con sus equipes de depuracion
y mantenimiento- complementarios, incluso terrazas o playas de
piscina ocupando una superficie no superior al 5 por ciento de la
-superficie de ésta. Las superficies pavimentadas respetardn la topo-
grafia natural y utilizardn materiales adoptados a dicho medio. Las
talas de arbolado o vegetacién existente (inicamente se autorizardn
cuando tengan por objeto la:adecuacién del terrend a los usos
autorizados, o ampliar las. perspectivas visuales de las zonas de
utilizacién ‘comunitarias, y previo estudio de impacto o alteracion
ambiental. En caso de que sean talados ejemplares del arbolado, se
repondran en la proporcion de 2 por 1, con especies iguales
o autdctonas de garantizada adaptacion.

Capitulo III.  Equipamientos en superficies de cesién publica.

Articulo 37. Se estara a las disposiciones que rigen para este tipo
de equipamientos en el P. G. O. U. actualmente en vigor.

Tituléd V. Condiciones de higiene.

Capitulo 1. Normas generales.

Articulo 38. Tiende este capitulo a regular las condiciones
higiénico-sanitarias minimas que deben reunir, y por tanto son-
exigibles, todos los edificios.

1) Todas las viviendas constardn como minimo de: Un dormitorio
con superficie minima de 10 metros cuadrados, un dormitorio con
superficie minima de 6 metros cuadrados, cocina con superficie
minima de 8 metros cuadrados, o cocina-comedor con superficie
minima de 14 metros cuadrados, WC (aseo) con superficie minima
de 1,50 metros cuadrados. )

2) Todas estas dependencias tendrdn luz y ventilacién directa
a calle o patio, salvo el WC que lo podrd hacer por chimenea
de ventilacién.

3) La cocina, cuando sea independiente, tendrd 6 metros cuadra-
dos como minimo, sin incluir la despensa en esta superficie. El
comedor, también independiente, tendra 9 metros cuadrados como
minimo.

4) Escaleras interiores.

Anchura libre 2 80 cm.

Longitud huella 225 cm.

Tabica £19,5 cm.

Las habitaciones de paso no se considerardn como dormitorios
y el WC tendra siempre acceso independiente de la cocina y habita-
ciones de vida, excepto si es privado de un dormitorio y existe otro
en la vivienda.

Articulo 39. En toda vivienda pueden disponerse los trasteros

¥ Toperos que se estime convenientes para mejor uso de la misma. Si
carecen de ventilacidn directa, las dimensiones det suelo pisable,

excluyendo armarios empotrados, se limitan a que no pueda inscri-
birse un rectangulo de 1,30x0.90 m., al objeto de que no puedan
ser utilizados como dormitorios. :

Articulo 40. El piso inferior de las zonas destinadas a vivienda,
estard aislado del terreno natural por una cdmara de aire, 0 por una
capa de 30 cm. de espesor, de materiales hidréfugos (grava, casqui-
jo, detritus de fundicién, etc.) o una capa de 15 cm. de hormigén
de cemento portland, de 200 Kg. por metro ciibico como minimo.

Articulo 41. Todas las casas tendrin red de desagiles impermea-
bles que verterin precisamente a la red de alcantariltado por medio

“de los conductos principales. Para la ventilacién de la alcantarilla,

aquellos conductos deberédn estar en comunicacion con el exterior
por medio de las tuberfas de desagiies o bajantes, las que rebasaran
la altura de cubierta. »

Articulo 42. Las—bajames_d&aguas‘plwialﬁs_,s_gpievc,uftggér;,‘_tgijn;
bién, con materiales impermeables, pudiendo utilizarse las prescritas

en los articulos anteriores.

Articulo 43. Las cubiertas que viertan sobre zonas de uso piblico
iran provistas de sus correspondientes canales de recogida y si se
trata de terrazas, las pendientes nunca seran inferiores al 1,50 por
ciento.

Articulo 44. En todas las cocinas sera obligatoria la construccidn
de la campana de recogida de humos y vahos, o el correspondiente
extractor, con independencia de los conductos propios de la cocina.

Articulo 45. Cada hogar tendré un conducto de humos, indepen-
diente o colectivo, que no podrd alojarse en las paredes medianeras;
debera, por tanto, separarse de éstas mediante material refractario
que lo aisle convenientemente y habra de alejarse especialmente
de todo material combustible.

Articulo 46._. Serd obligacién.del propietario del inmueble mante-
ner limpios los conductos de humos, efectuando™la limpieza
siempre que fuere necesario. :

Articulo 47.  Los aparatos domésticos de calefaccion tendrdn
las calderas generadoras, si las hubiere, en condiciones apropiadas
conforme al sistema de calefaccién que se adopte, y estarin previs-
tas de los aparatos indicadores y valvulas de escape para el caso
de que se produzcan presiones anormales. Los hogares estardn
en comunicacion directa con chimeneas, bien sean las de uso
doméstico o especial.

Articufo 48.

1) Toda vivienda deberd tener en su interior agua potable, de
pureza quimica.y bacteriolégica garantizada, suficiente para las
necesidades domésticas de sus habitantes.

2) Lasbombas de subidas de aguas con motor eléctrico se situardn
a | metro de la medianera y se les dotara de los medios de seguridad
y proteccién que exigen las disposiciones de especial aplicacion.

Articulo 49. En todas las viviendas se instalardn, junto al acceso
principal, buzones para el depésito en los mismos de la correspon-
dencia dirigida a los ocupantes de aquéllas. Su obligatoriedad,
caracteristicas, modelos y formatos se atenderdn a lo que al respecto
establece el decreto de 18 de enero de 1962 y disposiciones de
aplicacidn.

Titulo VI. Condiciones de estética.
Capitulo 1. Normas generales.
Articulo 50. Las construcciones de toda clase habrin de adaptar-

se, en lo basico, al ambiente estético del sector, para que no desento-
nen del conjunto medio en que estuvieren situadas. Los mismos
criterios serdn aplicables a cualquier reforma posterior efectuada
por los futuros residentes, con respecto al conjunto realizado en los
terrenos que este plan parcial ordena.

Articulo 51.  Las fachadas de los edificios, asi como las medianeras
y alzadas al descubierto, aunque no sean visibles desde la via
piiblica, se conservardn en buen estado de limpieza, revocandolas,
o pintindolas, siempre que por su mal estado asi lo dispusiere
el Ayuntamiento.

Torrent, a veintisiete de diciembre de mil novecientos noventa
y tres.—El alcalde, P. D, ¢l teniente-alcalde, delegado de Urbanis-
mo y Obras (resolucién nimero 1.988/91), J. Joaquim Planells
Benedito.
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