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Ayunismlento de Torrent
Servicio de Urbanisme, Obras y Serviclos Munlclpales
Asesorfa Juridica

Anuncio del Ayuntamiento de Torrent sobre el acuerdo
que se cifd.

ANUNCIO

Este Ayuntamiento en sesién plenaria celebrada el 29 de diciembre
de 1994, ha acordade aprobar definitivaments el Proyecto ds Plan
Parcial del Sector 12 {Ei Moll Indusirial).

Contra este acuerdo cabe interpener recurso de reposicion anie
el pleno de este Ayuntamiento en el plazo de un mes, de acucrdo
con lo establecido en el articulo 211 del Reglamento de Organiza-
¢ién, Funcionamiento y Régimen Jurfdico de lag Entidades Locales,
sin perjuicie de poder ejercitar otro si lo considera conveniente.

Plan parcial ndmero 12. Zona industrial Ef Moll.
Emplazamiento: Carretera de Picanya. Ténmino de Totrent.
Ordenanzas reguladoras: :

Titulo I. Generalidades y terminclogia de concepios.

Articulo 1.*  Ambito de aplicacidn.—Se regirdn obiigatoriamente
por las presentes ordenanzas, todas lag actuaciones que en materia
wrhanistica se realicen eq log terrenos comprendidos en este plan
parcial, segiin quedan delimitados en los planos que io componen.
Articulo 2.° Vigencia.—El presente plan pareial, regird y serd
obligatorio desde el dia siguiente a Ja publicacién de su aprobacidn
definitiva en el «Boletin Oficial» de la provincia y tendr# vigencia
indefinida. ‘

Articulo 3.° Hormas complementarias.—Para 1o no regulade en
las presentes ordenanzag se estard a la dispucsto en ¢l Plan General
de Otrdenacién Urbana de Torrent, el cual desarrolla este plan
parcial en lo que sea de aplicacion,

Articule 4.9 Terminologla.—A los efectos de las presentss orde-
nanzas, se utilizan las definiciones y coneeptos expresados ea of
Plan General de Ordenacién Urbana de Torrent que s¢ cXponen
en su titulo quinto, capituls 1.°, complementados con los siguientes:
Planta de sétano~Aquella que se encuentra por debajo de la rasante

"of .t no sobresaliendo su techo en ningin punto mds de tin metso
“iera de lag rasantes determinadas en contacto con la edifi-

; .aia-—Agquelia cuye primer forjado pisable se halla total
o parcialmente por encima de las rasantes fijadas.

Planta piso.—Aquella que se encuentra sobre Iz planta baja.
Voladizos.~—Cuslquier parte de la edificacion que sobresalga del
paramento de fachada, considerando $sta como la linea del perimetro
sxterior de la edificacidn,

Volumen urbanistico.—Serd ¢l resullado de multiplicar las superficies
edificables de cada planta por su altura, incluyendo los forjados
intermedios y hasta 1s altura de cornisa del adificie. No computaran
coma tal volumen las instalaciones al servicio de las redes de
infraestructuras, ransformadores, depsitos, sstaciones de bO_iT‘(b.dO,
instalaciones deportivas y equipamientos de uso y litularidad publica.
Titulo 1. Régimen urbanistico del suelo.

Articula 5.° Calificacién del sueio.—E!l suelo comprendido en
este plan parcial se califica segin su desting de ta forma siguiente:

Viales. De trifico rodado y peatonates.
Aparcamientos,

Espacios libres de uso y dominio piblico. Zona verde,
Parque deportivo. '
Equipamiento comercial,

Equipamiento social,

Parcelas de edificacidn privada indusirial.

Parcelas con usos vincuiados a las infraestructiras.

Articulo §.°  Estudios de detalie.—De conformidad con lo dispuesto
en el articulo 14 de fa Ley del Suelo y articulos 65 y 66 del
Reglamento de Plancamiento, se aprobarin cuantos estudios de
detalle resulten necesarios pars completar o interpretar l2 ordenacién
del presente plan parcial, en concordancia con lo previsto en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Torrent, tituio tercero, capitulo 2.

Articulo 7.°  Parcelaciones.—Las superficies comprendidas en este
plan parcial quedan sometidas 2 parcelacion. Al parcelar no podrdn
guedar porcionss residuales inferiores a la parcela minima de cada
subzona.

En las parceas de edificacion privada de la subzona A, la parcela
minima serd de 400 m.". de superficie y 12 m. de fachada.

En las parcelas de edificacién privada de la subzona B, la parcela
minima serd de 200 m.? de superficie y 7 m. de fachada.

Articule 8.2 Proyectos de urbanizacion.——La ejecucidn del presen-
te pian requiere el desarroilo mediante proyectos de urbanizacién de
los distintos servicios urbanos previstos, los cuales cumplirdn las
determinaciones del Plan General de Ordenacidn Urbana de Torrent,
especificadas en el titule tercero, capitulo 3.%

Tiulo 1L Cendiciones técnicas de las obras en relacién con las
vias publicas.

Asticuio 9.° Inicio de obras.—No podrd comenzarse ninguna obra
sin estar ¢l interesado en posesidn de la correspondiente ticencia.
municipal. L -

Los proyectos en base a los cuales se solicite licencia de obra o de
actividad contendrén la totalidad de lag obras e instalaciones
a ejecutar, tanto las relativas al inmueble come aquéilas referidas a
instalaciones y.aparatos necesarios para ¢l desarrolio de la actividad.

Los proyectes de actividad que supongan un cambio de use,
o implantacion de uso por no haber side este definido en el proyecto
original, obligarén al peticionario a solicitar licencia de obras que
comprenda todas las instalaciones a realizaz.

Articulo 10, Derribos.—Es preceptiva Ja licencla municipal para
pioceder al derribo de edificaciones.

Los escombros no se depositardn en las vias publicas sino que se
Ulevardn directamente a vertedero,

A
Articulo 11, Depdsito de materiales.—Para depositar maleriales
en las vias piblicas sera necesaria la cotrespondiente autorizacién
municipal. .
Articule 12, Zanjas y calicatas.—La realizacién de zanjas
o calicasas en via publica requerird la obtencidn de autorizacidn
por parte del Ayuntamisnto,

En casa de urgents necesidad podrdn realizarse aqueilas obras que
no admitan dilacién, poniéndolo en conocimisnto de la Alcaldia.

Articulo 13, Sefializacion do obras en lz via piblica.——Los mate-
rales que s¢ empleen en las obras y circunstancialmente queden
depositados en fa via pGblica, se situardn de tal forma que oo
impidan el Lrdnsite por la misma, y requeririn de noche Ja instalacion
de alumbrado suficiente y adecvado que denote peligro en preven-
cidn de accidentes.

Jdéntica precaucion se tomard en ¢l caso de que estuvieran abiertas
zanjas y calicatas, debiendo delimitzr con vallas metilicas
resisientes e recinto y colocando sefiales de prevencion adecuadas.

El incumplimiznto de estas medidas implicard responsabilidad tanto
del propictario como al contratisia de fas og?:{'as pot Jos dafies que s¢
ocasione. - ‘

Articulo 14, Retirada de materinies.—Los materiales depositados
circunstancialmente en la via piblica deberan ser retirados y dejar la
calle expedita a reguerimiento del Ayuntamiento, y como méximo
al finalizar as obras.
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Asticule 15, Grias.—Las valias, andamios ¥ griag, y en general
cualquier otro eleménto auxiliar de construccidn 0 maguinaria,
necasitardn la correapondients licencia para su instalacién, salve en
el caso de que vaya expiicitamente incluida en la licencia de obras
original.

Timlo 11, Normas de edificacion.

Artfouto 16, Delimitacion de subzonas.—A efectos de aplicacion
de las presenies normas, se¢ distinguen dos subzonas, dadas las
caracteristicas previstas para las mismas. Son las siguienies:

Subzona A: Queda delimitada en los planos de ordenacidn.
Caracterizada por la existencia de industrias precedentes y por fa
odenacién con manzanas de gran lamafio previstas para acoger
actividades industriales en general.

Subzona B: Su delimitacién es la indicada en Jos planos de ordena-
cion La ordenacion se realiza con manzanas de pequefio tamafo
y ancho reducido. Se destina para actividades industriales de snver-
gadura reducida y para talleres. -

Articulo 17, Usos.~Se admiten los siguienles Usos dorninantes
y compatibles, definidos de forma genérica en ¢l Plan General de
Ciedenocion Urbana de Torrent, titulo séptimo, capitulos 1,2,3y 4.

Como usos dorminantes se consideran los talleres en sus res categorias
y los almacenes para la subzona A. Para la subzona B se consideran
aimacenes y talleres. Bl Hmite de las actividades a instalar vendrd
determinado por el grado 3 en las columnas relativas a calificacion
molesta, nociva, insalubre o peligrosa ea el anexo [ del Nomenclilor

de Actividades aprobado por el Consell de la Generalidad Valencia-,

na segin decreto 54/1990 de 26 de marzo.
Como usos compatibles se admiten:

— Residencial unifamiliar en su categoria terceta {local de vivien-

da), sin que pueda desvincularse de la industria o actividad para la-

Que S¢ constrilyan.

. Terciario comertcial en edificio comercial, con superficie méxima
de 1.000 m.? construidos en la subzona A y de 500 m.? construidos
en la subzona B, guedando exceptuados totalmente los comercios
de alimentacion.

- Terciario oficinas en su categoria 3.° (locales de oficinas) en
ambas subzonas. _

. Industria o comercial escaparate; entendiends como tal aguelias
actividades industriales o comerciales, catificadas o no, =n las'que
es necesario disponer de espacios importanies destinados 4 la mues-
tra v oferta de los productos fabricados, depositados o almacenados
para sk exposicion y/o venta.

Ss consideran inctuidas en este grupo aquellss industrias que
_dispongan de un cspacio Uil intemo dedicado especificamente
a exposicién det 20 por ciento de su superficie total, de 100 m.?
come minimo, y presenten fachadas con un 50 par cienlo de
acristalamiento corno limite minimo. ’
Articule 18.  Aparcamientos y sccesos.—Cada parcela resolverd
¢! alojamiento de vehiculos generado por su actividad interna y se
reservard para tal fin una supecficie minima del 10 por cienté de
la parcela. Se permitird su cubricién con margquesinas siempre
que la altura no supere fog 3 metros. .
La interposicién y dimensiones de los accesos no entorpeeerd
el trdfico exterior. Se garantizard la maniobrabilidad de bomberos
en el intedior de la parcelz, cuando la superficie de la misma supers
los 1.000 m.h ‘
Articulo 19, Tipologia de la edilicacién.—Segun las definicionss
del plan general en su titulo quinto, capitulo 2, se consideran
adecuadas las siguientes:
Subzona A: Industria aislads o antre medianeeas.
Subzona B: Industria entre mediaieras, admitiéndose aislada en
aquellas parcelas que superen los 400 nn? de superficie, ¥ los 12
metros de ancho.
Anticulo 20, Alineaciones.—-Son las establecidas en Jos planos de
ordenacion, observando estrictamente fas separscionas que ¢n los
rnismos se indican. Las exteriores o de vallado son vinculanies y lus
interiores o de edificacion tienen caricter indicativo.

ROLETIM OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

B
LIt
FA111-603

Ariculo 21, Superficie vy frente minimo de percelas.—Ea iz

subzonz A son log siguientes:

Parcela minima (m.”): 400,

Yrents mindmo (m): 12,

£n la subzona B se establecen:

Parcelz minima (m.*): 200

Freate minimo () 7.

En cuanlo 3 segregacidn y agregacidn de parcelas se estard 3 1o
dispuesto en el titulo quinto, capitulo 1, asticulo $,1.10 del Plan
General de Qrdenacidn Urbana de Torrent. )
Articulo 22. Retiros o retanqueos.—En la subzona A son los
siguientes:

Retire a vial {m): 7.

Retiro a lindes (m): 3

En la subzona B son los siguientes:

Retiro a vial (m}: 5.

Retiso a tindes {m}): 3.

Podré no efzciuarse el retiro a vial, tanto en fa subzona A como en la
B, si la tipologia o usa previsto es el de industoia o comercis!
escaparate, tal coma viene definido en el articule 17, Pero wu
sobrepasande el aprovechamiento individual correspendients al
conjunto do la parcela, :

Articule 23, Calles particulares,—En Jz subzona A se permnite la
apertura de calles de servicio, d& propiedad particular entre a0
o varios propistarios siempre y cuando tengan una anchura minima
de 10 mewos ¢ instalen todos los servicios urbanos a cargo de los
interesados. Para su gjecucién serd necesario 12 previa aprobacidn
por el Ayuntamiento del correspondiente estudio de detalle.
Articulo 24.  Ocupacion de parcela—Se establece una ocupacién
méxima de parcela en ambas subzonas de 30 por ciento.

Aricuio 25, MNimero de plantas.—No se estipula nlimero de plantas
en las subzonas, excepto en edificacionss para usos no industrizles
que podrén disponer de dos plantas como maximo.

Articulo 26, Almra total.—En la subzona A Ja altura total serd de
12 metros y en ja subzona B de 10 metres. :

Cuando las necesidades del proceso de produccion lo justifiquen
debidamente podré rebasarse la altura méxima permitida pero no ¢a
los procesos productivos desaoliados por plantas.

En general, podrin autorizarse sobee la “aftura maxima aguélias
instalaciones descubiertas indispensables para el funcionan”

de la actividad.

La almera de las chimeneas serd come minimo 3 metros superior
a la altura dei edificie vecino mis alio.

Articulo 27, Sotanos y semisétanos.—Se autorizard la realizasién
de sétanos cuando se justifique debidamente de acuerdo con las
necesidades de 1a industria, no admitiéndose como locales de trabajo
o vivienda,

Podrin dedicarse parcizlmenle 2. locales de tzbajo cuando los
huecos de ventilacién tengan una superficie superior 1/8 de la
superficie util del focal.

Articulo 28, Patios interiores.—Se permite la configuracibn
de patios abiertos o cerrados. Su dimensién minima serd tal que en
la planta del mismo se pueda inscribir ua sirculo cuyo didmelro 523
fgual a la mas alta de los paramentos que lo limitan, st tienen huecos
destinados que sirven a piezas de viviendas o locales de trabajo.

En caso de que no existan huccos o €stos perienszean 4 zonas de
paso o almacenes, se podré reducic el diametro dzl circulo indicado
antericrmente a la mitad.

{1 dimensién minima del didmetro del circulo inscrito serd de
S metros en la subzona A y de 3 meiros en la subzona B.

Ariculo 79, Edificabilidad.—Cen. arreglo sl cilculn general de
aprovechamicnto realizado para todo ¢l pian parcial, se establecs
una edificabilidad de 0,912 m.} de techo/m. de suelo, comespon

diente a las pareeias de ambas subzonas.
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Articulo 30.  Segregacién de naves en parcela mancomunada.—Se
admite la segregacibn de naves en parcela mancomunada con las
sigulentes condiciones:

1. La suma de aprovechamiento edificado de las naves no serd
superior al aprovechamiento méaximo de la parcela original,

2. EL20 por ciento del suelo de la parcela original como minime
serd mancomunado a efectos de ejecucibn, uso y mantenimiento,
impidiéndose cualquier tipo de ocupacién que dificulte la circuia-
cibn para accesos y emergencias,

3. Lasdotaciones de infraestructuras, si no pudieran independizat-
se, serdn mancomunadas con un 8elo punto ds enganche en lag redes
plblicas.
4, Toda lcencia de parcelacién, construccién o actividad serd
nescedida por un estudio de detalle que fije las caracteristicas de ios
“>ntos mancomunados (cerramientos de vial piblico y de lindes,
miento, arbolado, paviments, infraestructuras, etc.} nlmero
+wibn de parceles y cuota de participacién en el mantenimiento
~cterminaré la distribucibn entre los propietarios de las cargas
gerivadas para la gjecucidn de 1a urbanizacién correspondiente.

5. La ejecucién de los elementos mancomunados serd previa
o simuitdnea a la oblencién de la licencia, condiciondndose la
concesién de la licencia de actividad a la finalizacién de las obras
de acondicionamiento de la parcela.

Ariculo 31, Locales de oficinas o bloques representativos.—Los
locales de oficinas o bloques representatives comprenden log
edificios destinados a despachos, oficinas, salas de recepcién
y conferencias, laboratorios de investigacién, etc. Tendran coma
méximo 10 metros de profundidad en el caso de que se hallen
adosados a paves u olros edificios y 15 metros en el caso de que
sean exentos con iluminaeién y ventilacién por todos sus lados.

Deberdn situarse junto a la via de acceso a la paicela, con su fachads
principal retrangueada como minimo lo establecido en las condicio-
nes particulares de la subzona a que pertenezean. En las parcelas
con fachadas a dos o mds vias piiblicas, mantendrén las condiciones
de retranqueo para cada una de éllas. '

Podran estar incluidos en nave o edificio Unice de parcela, en log
casos que se justifique suficientemente, mantehiendo la concordan-
cia compositiva del mismo. :

Articalo 32, Locales de viviendas.—Los locales de viviendas se-
rin destinados \inica y exclusivaments para los encargados, guardas
o conservadores de las industrias, no pudiendo existir mds que una
por cada parcela independiente. Se considerardn como construcciones
accesorias de bz actividad, .

En lz subzona A solamente se admitirdn en parcelas de més de
1.006 m.? de superficie y s¢ emplazars con independencia del resto
de edificaciones, tratdndose como vivienda aislada de superficie
méxima 150 m. construidos y altura méxima de 2 plantas. En este
caso podrén estar incluidas en los locales de oficinas o bloques
epresentativos, siempre que se asegure su independencia funcional
¥ se demuestre una integracion composiliva y arquitecténica acorde
con ¢l conjunto del edificia de que formard parte.

En Ja subzonz B se admiticdn viviendas en parcelas de mids de
500 m.! dé superficie. Podrin estar incluidas en los locales de
oficinas o bloques representativos con Jas mismas condiciones
compositivas anteriores y con una superficie maxima de 120 m.?
construidos. Tambidu podrin sstar incluidas en los edificios indus-
triales, pero en este supueste s¢ desarxollasin obi igntoriamentc en
planta primera y mantendrén la necesana integracion arquitecténica
en &l conjunto del edificio.

Artienla 33, Edificaciones secundarias e instalaciones.-Podiin
consiruicse edifcaciones sscundarias destinadas a garajes, vestua-
rHos, depdsitos, almacenes, depuradoras ¥ olos usos simiilares, sin
que pucdan habilitarse en ningén ¢aso para viviendas,

Crnplirin as distancias estabiecidas para retivo  vial enlas normas
paniéuiams de 1z subzona que se incluyan. No podria tener mas
de wna planta y su allura mixima toial serd de 4 melros.

La superficic ocupsda por las edificaciones comlard 2 lodos los
efecios para el computo Je la sdificabilidad méxima permitida co la
parcela ez ubicacidn.

Se admile la construceion de instalaciones deportivas en el intetior
de las parcelas, siempre que se destinen a uses propios de los
trabajadores y empleados de las industrias, pere nunca con fines
lucrativos ni de especticulos publicos.

Las piscinas dispondrin del correspondiente sistema de depuracion,
colocindose empotradas en gl terreno, sin sobresalir més de I metro
en el punto mds desfavorable. No precisan consentimiento del
predio bateral para adosarse al mismo, pero es condicién indispensa-
ble disponer de acera o playa intermedia de | metro de ancho
minimo y no ccasionar molestias a terceros.

Los frontones podrin disponerse libiemente en las partes internas
de lag parcelas, respetande rigurosamente Ia limitacién de altura
para la subzona de emplazamiento. Los paramentos que queden
vistos tendrin la consideracion de fachadas, a los efectos de aplica-
ciém de las normas estéticas que el presente Plan Parcial establece.

Articule 34, Vallados.—La cerca tipo estard construida con basa-
mento de fibrica taciza comprendiendo entre 0,50 y 1 metro de
altura, Superormente se dispondrd cierre metilico sin poder rebasar
una altura total para et conjunto de 2 metros contados desde
ja rasante de la calle en los frentes de fachadas y desde la rasante
del terreno en los ladas interores; y medidos en el punto medio de
los frentes principales o de los Hindes. . i

Cuando los desniveles existentes sean superiores a 1 metro entre los

puntos exiremos, la cerca deberd escalonarse en los tramos que sean
necesarios para no sobrepasar este limite.

Seran obligatorios, tanto en frentes de fachadas como en iineas
medianeras de parcelas, en €] momento que ia manzana de la que
forman parte esté ocupada en mas del 50 por clento. :

Articulo 35.

«Los edificios ¢ instalaciones'erigidos con anterforidad a la aproba-
cién del planparcial que resulten disconformes con ef misme serdn
calificados como fuera de ordenacidén, Mo obstante, y dado que
ninguno de eilos obstaculiza la reparcslacién o urbanizacidn de
fa zona, no serd de aplicacién inmediata el régimen de fuera
de ordenacidn, v hasta que se produzca la sustitucidn de los mismos
se establecerd, por tanto, respecto de ellos un régimen transitorio.

Fdificios fusra de ordenacidn.

En estos cagos se perrniliran las obras de reparceiacién y consolida-
cibn que no supongan aumentc de volumen en la zona afectada por
la situacién de fuera de ordenacibn, Se permitiran también los
cambios de actividad o titujaridad, bien entendide que quedando
sometidos a las condiciones impuestas por el plan y por el presente
articulo.»

Articula 36,  Hidrantes contra incendios.—En tos proyectos some-
tidos a licencia de obras o actividad que tengan un desarrollo
construido superior 2 4.000 m., se deberd incluir 1a instatacién de
un hidrante contra incendios, independiente de los situados en via
piiblica, enterrado en arqueta con salida de diimetro 45 mm en
canlidad de uno cada 4.000 m.* de superficie construida o fraccion.

Llevardn marco ¥ Wpa mewlica abisagrada con llave, copia de la
cual se entregara al Ayuntamiento. | '

Asimismo se cumplirdn en los edificios los requisitos establecidos
en la norma basica NBE-CPL-31, de Condiciones de Proteccidn
contra fnczndio.

Articuio 37, Acometidas a la red de agua potable—3Se realizard
una sola acometida por parcela desde la red general hasta una
hornagina cuyas dimensiones libres serdn 50x50 em. y profundidad
36 ¢, en la que se situard el contador, con marco y puerta de hierro
abisagrada que ievaré una malla ortogonal del mismo matenial
capaz de permitir fa Jeciura desde via piblica en i contador.

Y a cara inferior de 1a homacing estard 2 1 metro de altura sobre lz
rasante de la acera,

Articulo 38, Acometida a 1z red de aicjiritariilndn.——l_os vertidos
de aguas residuales se realizasin sl colecior gensal de aleantariila-
do, en ningtin caso al terrene, cauce pablico o privado,

La acometida 2 1a red raanicizal se hard siempre a través de arqueia
sifénica situada en la acern 2 gue dé fachada o purcala, con marce
y 1apa de hormigén, medeio normalizado.
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Podrdn =xceptuarse lag industias o actividades que lo requieran
cuandes dispongan de los medios propios ¢ instalaciongs necesarias
para asegurar la depuracidn. Los valores de salida ol alcantariliado
respetardn jos imites establecidos enla abla 2 del anexo 1 especifi-
cado en et titulo cuarto, capinlo 2, del Plan General de Grdenacién
Urbana de Torrent.
Articuls 39, Emisiones gaseosas.—Las emisiones gaseosas de las
industrias que se instalen se ajustacan & los valores maximos admiti-
dos por la ley 38/72 de 22 de diciemnbre de Proteccidn del Ambiente
Abmosférico y su reglamento aprobado por gecrsto 833/75 de 6 de
febrero, para la contaminacidn atmosférica producida por las indus-
rrias o lag que con posterioridad se promulguen para tal fin.
Articulo 40, Ruidos.—Se permite 1a produccion de nuidos con las
limitaciones de nivel sonoto wansmitido que indican las definicic-
nes dadas para los difesenles usos admitidos, segin el titulo séptimo
del Plan Genera] de Ordenacién Urbana de Towreat,
Asticulo 41, Normas higidnicas y de seguridad.—Ademds de 1o
precephzado en las presenles ordenanzas reguladoras, los usvarios
de las industrias deberan atenerse a lag siguientes normas y pres-
cripciones establecidas en fa legislacién vigente:
Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo de 9 de
marzo de 1971 y demds dispesiciones complementarias.
Reglamente de Actividades Molestas, Insalubres, Nocives y Peli-
grosas de 30 de noviembre de 1961, decreto 2.1 14/61.
Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demas disposiciones
complementarias. .
Para l0s Cas0S CONCIetos qué CONCWITAN circunstanciss espeeiales
que impliguen dudas de interpretacion sobre uno o varios de los
articulos incluidos en lag presentes ordenanzas 5o estard a lo que
dictaminen los servicios técnices del Ayuntamiento.
Ariculo 42, Zona verde. Parque lineal—La superficie destinada
a zond verds, en este plan parcial, viene impuesia por el Plan
General de Ordenacién Urbana de Tomeat. La migma queda calift-
cada como parque lineal (P, L.).
Por elio estard sometida a las condiciones especificas determinadas
en ¢l plan de rango superior, con¢retaments en Su titulo sexio,
- capitulo 2, ardeule 6.2.2.3. .
Articulo 43. Parque deportive—EL drea destinada a parque
deportive (P. ) quada situada dentro de la subzona B, tai como
se grafia en Jos planos det proyecto.
Para Ja misrna se sstablecen las, siguientes condiciones para 12
posible edificacién que deba desarrollarse:
Ocupacidn mixima (Yo 70.
Nizmero maximao de plantas: 2.
Altura maxima total {m): 10.
Edificabilidad mixima (m.¥m. %) 0,50,
Retira 2 vial {m): 3.
Retiro a lindes (m): 3. .
Condiciones de vso.~Incluye los locales o edificios destinados a la
prictica, ‘exhibicién o ensefanza de ejercicios de cultura fisica

o deportivos. Se permiten las construcciones necesarias y sus insta-’

laciones complemeniarias.

Articulo 44, Equipamiento comercial y social —El drea destinada
a estos equipamientos gueda ubicada dentro de la subzona B, tal
como se indica en los planes d= proyectos.

£ la misma son de directa aplicacion las condiciones de ordena-
cibn de la parcela y de aprovechamicnte ¥ edificacién sspeciflcadas
en 1a mencionada subzona B, a que pertenece, _

L3 tipologia de la edificacién serd aislada. Como condiciones de
uso se admiten:

-~ Comercial en su categoria segunda (en cdificio comercial).

— Recreativo y de espeeticulos ¢n su categoria segunda (en edificio
o taslalacidn singular),

—- Dotacional,

Serd obligatoria la reserva minima Je una plaza de apareymicnto
por cada 100 m.* consiruides, situadas dentro de la propid parcels.

Articulo 45, Zona de servicios.—Sz preven pequefiag dreas para
este fin (C. T.), en e! lugar indicado en los planos de proyecto.

£n 1z misma se establecen las siguientes condiciones pata la edifica-
cion que pueda desarrollarse:

Retiro 1 vial {m): -

Retiro a lindes (m): 2.

Ocupacion mixima (%) 40 por ciento.

Numero maximo de plantas: 2.

Abura maxima total (m): 10

Edificabilidad maxima (m./m.?): 0,4 m.Ym.",

£1uso previsto en principio ¢s para situar 1os centros de transformna-
cién de energia eléotrica, al servicio de las zonas, asi como cualguier
otro similar o complementario.

Titulo 1V, Mormas estéticas y de proteccién ambieatal.

Articulo 46.  Composicién.—Se establece expresaments ta libertad,
completa de composicion y de utilizecién de materiales con la
limilacién en el emplec de elementos estilisticos disonantes con
el entorno. ] :

La ardenacién de huecos responderd 2 una concepeidén unitania
de todas las fachadas que tenga el edificio, no adraitiéndose 1a
existencia de elementos aislados discordantes. '

Articulo 47, Paramentos exieriores.—Todos las paramenlc

de las edificios deberin tralarse con materiales ¥ acabados propios
de fachada, con independencia de su posicién refativa, debiendo
ofrecer calidad de obra terminada.

Articule 48, Fachadas.—1L.as edificaciones en parcelas con frente
a més de una calle quedarén obligadas a gne todos sus paramentos
de fachada tengan la misma calidad de disefioy acabado.

Se watarin con materizles y acabados de bucna calidad, admitiéndo-
se los revocos pero condicionados a s escrupuloso mantznimiento
¥ CONSETVACON,

Articulo 49,  Matecales.~-Queda prohibido el falseamiento o limi-
tacidn de maleriales, presentindose con su verdadero valor.

Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas
de 1a buena construccion. ) :

Articulo 50. . Voladizos—Es posible la utilizacion de cuerpos
volados con fines claramente compositivos y siempre refericos
z comnisas y aleros en el remate superior de las edificaciones, sin que
puedan sobrepasar la dimensién de 0,75 m. sobre las ailneaciones.
Astfculo 51, Construcciones auxiliares.—Las constnicciones auxi-
liares e instalaciones complementarias de las industrias ofreceran
un nivel de acabade acorde con la estética del conjunto, para lo cunl
deberdn tratarse con idéntico nivel de calidad gque la edificas’
principal.

Articulo 52.  Espacios libres.~Los espacios libres de cdificacién
deberdn tratarse de manera acords con el conjunto edificado. Que-
darin pavimentados con firmes y solados adecuados a sa use de
forma que guarden relacién directd con las calidades utilizadas en
los edificios.

Se dedicarin obligatoriamente a zonas ajardinadas un minimo del
5 por cienlo de la superficie total de la parceia original, plantindose
srbolado a razén de 1 por cada 40 m.* de especies aclimatadas de
alto porte. Estardn complementadas con setos Y especies menores
da jardineria, de forma que su acabado ¥ omamentacién §ea cohe-
rente con ¢l uso indicado.

Las dreas libtes recayentes a fachada no se podrin utilizar como
depésita de materiaies, vertido de desperdicios o, en general, ey
lo que puzda dafiar la estética de la escena urbana.

Atticulo $3.  Rémulos.—Los rotulos empleados responderdn a un
corzclo diseRo en cuanto a camposicién y cotores utilizados.

Se realizarin con matepales inalterables a los agentes atmosfercos,
prohibisndese el empleo de rowlos pintados girectamente sobre 103
patamentos exteriores.

Elticlar o propietario del edificio serd responsable en lodo momen-
10 de su buen estade de mantenimicnlo ¥ conservation.

Articulo 54, Obras de reforma y amplingion.~Las obras de refomn
o ampliacion estardn sujelas 1 eskas naunasy cwmplirin fos mismes
requisicos que las originales de nueva plinid.
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Articule 55.  Para Jo no previsto en las presentes ordenanzas esté-
ticas v de proteccién ambiental, serén de aplicacién inexcusable
las Normas de Disefio y Calidad explicitadas en ¢l drulo sexto del
Plan General de Ordenacién Urbana de Torrent, asi come aquélias
pbras que el Avuntamiento considere de necesaria aplicacion.

Torrent, julic de mil novecientos noventa y dos.—Los arquitectos,
firmas ilegibles.

Cuadro resumen de condiciones de ia edificacién.
Subzona A (delimitada en planos).

Al
Uso dominante:

Industrial talier.

Almacén.

Industria o comercial escaparate.

Condiciones de uso.

Usos compatibles:

Residencial unifamiliar categoria 3.5

Terciario comercial categoria 2.* (hasta 1.000 m.” y excepio alimen-
tactén),

Terciario oficinag categorfa 3.%

A2, Tipologia de la edificacidn. _

Industria aislada.

Industria entre medianeras,

A3,
Parcela minima (mj): 400,

Frente minimo parcela (m): 12,
Retiro a vial (m): 7.

Retiro 2 lindes {m): 3.

Subzona B (delimitada en planos),
B.1. Condiciones de uso.

Condieiones de la ordenacién y ia parcela.

Uso dominante:
Taller. -
Almacén. ’

Industria o comercial escupnruls.
Usos compatibles:
Residencial unifamiliar categoria 3.*.

Tt.rrciario comercial categoris 2. (hasta 500 m.t y excepto
alimentacién). :

Terciario oficinas categoria 3.5

B.2. Tipoicgia de la edificacién,

Industriz entre medianeras,

Industria aistada en parcela minima de 500 m.%.

B.3. Condiciones de la ordenacién y 1 parcela.
Parcela minima {m."): 200,

Frente minimo parcela (m): 7.

Retito a vial {m); §.

Retiro 2 lindes {m.): 3.

B.4. Condiciones de aprovechamiento y edificacidn.

Generales  Usos Compat.
Ocupacion mdxima (%) vnne 80 80
Niunero maximo de plantas: . Z

Altura mixima wial (MY s, 10 10
Edificabilidad maxima (m./m.") ..., 0,912 9,912

A4, Condiciones de aprovechamiento y edificacién.

Ocupacidn maxima (%) 80,

Niimero maximo de plantag: -,

Altura maxima total (m): 12

Edificabilidad maxima {m./m.Jp): 0,512,

Aprobado provisionalmente por el pleno de cinco de julio de mil
novecientos noventa y cuatro.—El secretarlo, firma ilegible,

Aprobade defipitivamente por ef pleno de veintinuevs de diciembre
de mil noveciedtos noventa y cuatro.— Bl secretario, finma ilegible.

Torrent, a veintitrés de enero de mil noveclentos noventa y cinco—
E} alealde, P. D., el tenienta-alcalde, delegndo de Urbanismo
y Obras, Scverino Yago Torrent.
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