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Ayuntamiento de Torrent

Anuncio del Ayuntamiento de Torrent sobre el
acuerdo que se cita.

ANUNCIO

El Ayuntamiento de Torrent, en sesion plenaria celebrada el
dia 16 de marzo de 1991, ha acordado otorgar la aprobacién
definitiva al proyecto de plan parcial del sector 1 (amplia-
cion de la zona industrial Mas del Iutge), cuyas ordenanzas
se transcriben a continuacién en cumplimiento de lo dispues-
to por ¢ articulo 70.2 de la ley 7/1985, de 2 de abril..Re-
guladora de las Bases del Régimen Local,

fndice de ordenanzas.

Sector ampliacién zona industrial de Torrent.
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Articulo 2,—Parcefa minima.
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Articuto 11.—Condiciones estéticas.
Articulo 12.—Espacios libres.

Articuto 13.—Usoes permitidos.

Articuio 14.-——Aparcamientos.

Articulo 5. —Calles particulares.

Articulo 1h.—Vertido de aguas residuales.
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da.

Ordenanzas.

Sector amplizcidn zona industrial de Torrent.

Articulo | —Categorfas de industrias,

Se establecen tres categorias-de indusiria por razon de su su-
perficie:

L—Industria grande con superficic de parcela superior 4
7.000 m.2

II~~Industria media con superficie de parcela entre 3.000 y
7.000 m.?

HI ——Industria ligera con superficie de parcela enwre 306 v
3.000 m2

Agticulo 2.—Parcela minima,

La superficie minima de parceja serd de 300 m.? con un fren-
ie de fachada minimo de 12 m, a un vial piblico o a un vial
particular de ancho no inferior a 10 m,

Al pareelar no podrdn quedar porciones residuales de par-
cela que no cumplan esta superficie minima.

En fos casos de parcelas comprendidas entre un vial y ¢l 1i-
mite de la zona, éstas comprenderdn Ja totalidad del fondo
desde la via al limite de la zora objeto de este proyecto, ©
zopa verde o equipamiento en su caso, salvo en los casos de
que quedara un acceso a las parcelas del fondo con el tra-
zado mds corto posible, desde el vial y con un ancha no in-
ferior a 10 m.

Cuandd’ la parcela esté situada entre dos vias y dé fachada
a una de elias y su profundidad sea inferior al 30 por ciento
de la distancia entre vias, dejard un acceso sensiblemente
perpendicular al vial y con un ancho minimo de 10 m. en
uno de los laterales. .-
Cuando la parcela no dé frente a ninguno de los viales de
la ordenacién, su acceso podra materiatizarse mediante vial
privado sensiblemente perpendicular al vial més cercano y
con un anche minimo de 10 m. En todo caso, ¢l Ayunta-
miento al otorgar tas licencias de parcelacidn coidard que no
queden porciones residuales y no se produzcan perjuicios a
las parcelas colindantes,

‘Articulo 3.—Ocupacion maxima.

La ocupacién mdxima de parcela serd del 80 por ciento de
la superficie de esta sin perjuicio de los retrangueos estable-
cidos en las presentes ordenanzas.

Articalo-4.—Tipos de edificacion.

Los tipos de edificacién permitidos son:

A) Edificios para naves de [abricacién o almacenaje.

B) Blosques representativos,

() Construeciones accesorias.

[3) Edificios comerciales, previe estudio de detalle.

La superficie a dedicar a estos edificios no tien: ‘3~
cién que la ocupacién méxima de parcela estak 8-
tas ordenanzas.

B —Bloques representativos.

Comprenden los edificios destinados a despachos, oficinas,
salas de recepcidn y conferencias, laboratorios de investiga-
cién, ete.

Estos bioques representativos tendrdn como méximo 10 m,
de profundidad en ¢ caso de que se hallen adosades a naves
u otros edificios y 15 m. en ef caso de que sean exentos con
iluminacién por ambas baridas.

C.~—Construcciones accesorias.

Son todas las necesarias para e} adecuado funcionamiento de
tas industrias tales como depdsitos elevados, torres de refri-
geracion, chimeneas, viviendas, etc,

Su emplazamiento, forma y volumen son libres siempre gue
estén debidamente justificados.

fa altura de las chimeneas serd la determinada de acverdo
con el anexo 1 de la Orden 2.477 («Boletin Oficial del Es-
tadow} de 3-12-1976 y como minimo H=h + 3 m., siendo
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h 1a altura del zdificio vecino mds alto, situado en un radio
igual a la aiftura total del elemento sobresallente,

Articulo 5. —Volumen mdximo.

El volumen méximo a construir en cada parcela serd de §
m.m.? de superficie de parcela.

Articulo 6.—Composicién de frentes de fachada y retran-
qLZ&OS,

Los frentes de fachada de las edificaciones se ajustardn a las
siguientes normas: ‘

1) Los blogues representativos deberin vbicarse junte a la
via de acceso a la parcela, con su fachada principal retran-
queada como minimo lo establecido el cuadro que se expone
en el punto 6 de este artfculo.

2} En las parcelas que tengan fachada a dos o mds vias pi-
blicas, las edificaciones se retranqueardn en cada via lo in-
dicado en el cuadro de retrangueos del citado punto 6 de
esle articulo. :

3} En cuslquier caso, el imite de la parcela se materializara
con el cerramiento tipo que se fije para ¢l poligono.

4} Los espacios libres resuliantes de los retranqueos podrén
destinarse a aparcamientos y zonas verdes privadas,

(Jueda prohibido usar los espacios libres indicados en el pa-
rrafo anterior como depdsito de materiales, vertido de des-
perdicios o, en general, todo lo que pueda dafiar ja estética
de la zona.

5y Todas las edificaciones que se realicen dentro de las par-
celas estardn obiigadas a un retrangueo lateral minimo de 3
metros. Queda prohibido usar estos espacios como depdsito
de materiales o vertidos de desperdicios.

Igualmente, las edificaciones deberdn retranquearse poste-
rormente 3 m. como minimo en el caso de parcelas colin-
dantes en sus limites traseros.
Las industrias pertenecientes a I categoria ne estdn obliga-
das a los retranqueos laterales y de i{rrutes trasevos anterior-
mente expresados admitiéndose paredes medianeras entre
parcelas colidantes previe acwerde entre los propietanios de
ias mismas, pero en caso de realizar algin retranqueo, la se-
paracidn minima entre edificios serd de 3 m.
Los retranqueos expresados se contardn desde los lmites de
parcelas que se establezcan.
) Cuadyo de retranqueos minimos.

. Tipe de parcela
" ! 1 3l
Retranquew minimo en fachada a vial
con ancho igual o mayor 2 23 m. . Om. Om. Um.

Tipo de parceta
i 1 n

Retrangqueo en fachada a vial con an-
chode 20 m. . ... . Sm. Sm. Sm
Retrangueo lateral respecto a parcela

colindante 3m. Jm. 3

o
Retranqueo de fondo de parcela res-
oecto » parcela colindante ., ... JIm. Jmo e
(x) (%)

(x} En case de acuerde entre colindantes justificado entre ¢l
Ayuntamients, se podrin suprimir en las parcelas de 11y Il
categoria los retranqueos laterales y de fondo, pero en caso
de realizar alguno, no serd inferier @ 3 m.

73 No obstante o anterior, 1os relranquens previstos en este
articulo, solo serdn de aplicacién en las nuevas construccio-
nes y reconstrucciones, permitiéndose en las zonas afectadas
por los retranqueos en los edificios antiguos solo obras de
mantenimienty y ornaio,

%) Las estaciones de lransformacion eléctrica de tigo pibli-
cv, e3 decir gue debnn cederse a HESA, quedan exentas de
retranqueos, montdndose a linea de fachada,

9) Los retranqueos a fachada podein ser superiores a los in-
dicados, excepto en el vial de 30 m. en el cual se mantendra
el frente de fachada sin retranqueo alguno.

Articulo 7—Vallado.

Las alineaciones de los frentes de fachadas y fas lineas me-
dianeras de parcelas, deberan vallarse con cerca tipo, excep-
to en los hugares de acveso a las industrias que habrdn que
cubrirse con puertas practicables didfanas y altura de 2 m.

El tipo de cerca serd de tela metdlica sobre basamento ma-
cizo de fdbrica comprendido entre 050 y 1 m. de altura,

La altura mdxima total de ia cerca deberd ser de 2 m. con-
tados desde la rasante del terreno, en el punto medio del
frente principal o linde que se determine. Cuando los acci-
dentes del terreno acusen una diferencia superiro a 1 m. en-
tre los punios extremos, la cerca deberd escalonarse en los
tramos que sean necesarios para no sobrepasor este limite,
La construccidon del cerramiento comin a dos parcelas corre-
rd por cuenta de la industria que primero se establezca, de-
hiendo abonarse la segunda el gasto proporcienat de la obra
antes de gue proceda 2 la construccion de edificio alguno.
En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferen-
cias entre las cotas del terreno medidas en los puntos medios
det frente de fachada, se construirdn muros para la conten-
ci6n de tierras a sufragar por partes iguales entre los prople-
tarios de las dos parcelas. En caso de construir un propie-
tario antes que los colindantes deberd justificar en el proyee-
to las diferencias de nivel con aquellos y colocard una cerca
provisional de tela metdlica en el Iimite con los que las di-
ferencias de cota sea mayor de 1 m.

Articulo 8. —Altura maxima,

La.ajtura maxima del bloque representativo constitutivo del
frente de fachada serd de tres plantas,

En las parcelas superfores a tos 15.000 m.? la altura y com-
posicion de los bloques representatives serd hibre siempre
que el retrangueo frontal de los mismos sea superior a 15 m.

“y a 25 m. el retranqueo de las naves gue constituyan ¢l fren-

te de fachada no cubierto por los bloques representativos.
La aftura minima libre de cada una de las plantas serd de
2’50 m.

Las naves y construcciones accesorias no quedan sujetas a li-
mite de altura.

Articulo 9.—Sdlanos y semisdtanos,

Se permiten semisstanos, cuando se justifiquen debidamente
de acuerdo con las necesidades.

Se podran dedicar a locales de traobajo cuando los huecos de
veatilaci6n tengan una superficie no menor de /S de ta su-
serficie 4Ll del local.

Asimismo, se permiten $étanos cuando se justifiquen debi-
damente, st bien queda prohibido utilizar los sotanos como
vivienda. '

Articulo 10.—Patios interiores.

Se permilen patios abiertos o cerrados. Lu dimensidn mini-
ma de estos patios se fija con la condicion de gue en la plae-
ta de aquel se pueda inscribir un circulo cuye dlimetro sea
igual a la altura de 1a més alta de las edificaciones que 1o I
mitan y éstas tengan huecos destinados a habitaciones de vi-
vienda, o locales de trabajo.

En caso de que no existan huecos o éstos perfencienn & 2o
nas de paso o almacenes, los patios podrin componsmse 3¢
gin el criterio anterior, reduciendo el didmetro del cirenlo
a ln mitad de 1z més ala de las edificaciones. La dimension
minima de los patios no serd nunca inferior a 4 m.
Articulo 1l.——Condiciones estéticas,

1) Se prohiben los clementos estilisticos, Uisonantes von
oo

23 Se admiten los elementos prefubricados aceprades par 1as
normas de 1o buena constraccidn,
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3) Queda prohibido el falseamiento de los materinies em-
pleados, los cuales se presentardn en su verdadero valor.
4) Se permiten log revocos siempre gue estén bien termina-
dos. Los propietarios quedardn obligados a su buen manie.
nimiento ¥y conscrvaciaon,

3) Tanto las parcdes medigneras como los paramentos sus-
ceptibles de posterior ampliacién, deberén tratarse como
una fachada. debiendo ofrecer calidad de obra terminada.
6} Se prohibe ¢l empleo de rétulos pintados directamente so-
bre paramentos exteriores. En todo caso, los rétulos emplea-
dos se realizardn a base de materiales inalterables a los agen-
tes atmosféricos. Las propietarios son responsables en todo
momento de su buen estado de mantenimicnto y conserva-
aida.

Articulo doce.—~Espacios libres.

Se distinguen Fos espacios Hbres pdblicos y 1os espacios libres
privados.

| —~Espacios fibres pidblicos.

Se corresponden con los espacios de cesién obligaloria y gra-
tuita al Ayuntamiento o zona verde pilblica.

Fstos espacios, por sa propia esencia, suponen la no edifi-
cabilidad en los mismos.

2 —Espacios libres privados.

Se considera como tal e resultante de los retranqucos fija-
dos por las presentes ordenanzas.

En estos espacios de usa privado, se permitird el aparca-
miento de vehiculos, y de dicha superficie se destinard ne-
cesariamente ef 5 por ciento de Ja superficie total de parcela
para espacios verdes ajardinados.

Se prohibe su utlizacién para ¢l almacenamiento de mercan-
ciss, depésito de materiales, vertido de desperdicios, o en
general, todo lo que pueda dafar la estética del poligons o
atentar contra las medidas de seguridad del mismo, evitando
que la existencia de cualguier objetd en dichos espacios li-
bres, pudiera provocar incendios y dificultar las operaciones
de extincion,

Articulo 13.—Usos permitidos.

1.—Fabricacion y almacenaje.

Podrdn instalarse toda clase de industrius, excepto las que
wengan que estar aisladas segin lo establecido en el vigente
Regltamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y
Peligrosas.

2. —Vivienda. ‘

Con cardcter general, queda probibidas fas viviendas, si
bien, excepcionalmente, se admiten las destinadag a los con-
cargados, puardas o conservadores de las industrias que fi-
guren como tales en la plantilla del personal de la industria,
Y a raies efectos, se admiten ¢l destino de hasta 5 por ciento
de la superficie total de cada parcela para la construccion de
las viviendas destinadas a dichos fines.

Adcemas, la superficie total construida no pedrd ser inferior
a 60 m.? ni superior a 200 m.2. Estas viviendas se conside-
raran incluidas dentro det concepto de construcciones acce-
sorias de la industria por lo que no podrdn incluirse ¢n los
bloques representativos, y deberdn ser emplazadas con inde-
pendencia del resto de las edificaciones y construcciones, Se
procurard que estas construcciones respondan al tipo de edi-
ficacion aislada, no podrd construirse para estos fines més de
dos alturas. :
3. —Comercios.

Sc permiten comercios directamente vinculados a las indus-
trias, cafeterias y restauranies, bancos, farmacias, estancos,
librerias, despacho de prensa u otros de anilogas caracter{s-
ticas y finalidad.

Articuio M.-—Aparcamientos.

En las superficies libres de parcelas podran habilitarse apar-
camizntos, permitiéndose su cubricion con marquesinas
stempre que la allura de éstas sea inferior a 270 m,

Avtictlo 15 -—Calles particulares.

Se permitird abrir calles de servicio, de propiedad pariicelar,
Cnire uno o varics propictarios, siempre y cuando tengan
und anchura minima de 10 o y se instalen wdos los servi-
cios urbanos a cargo de Jos propietarios.

Articuio 16 —Vertido de aguas residuales.”

Las actividades realizardn sobre los vertidos una depuracién
previa que garantice las siguicntes condiciones de acuerdo
con la norma 237 de las N.C. Metropolitana:

_ il U
Solides rapidamente sedimentables W0 med. 18 —-f,
TECY oo e 49
Phoo 6-11
Grasas .. .. ... 150 mg/l, . e
Cianuros libres ... ... .. ... 4mgl. 2 mgl,
Cianuros {en CNY} ... ... . ..., Smg/l. W mgl
Diéxido de azufre (8O2) ... .... 15myl. 20 mg/l.
Fenoles totales (CEHSOM) ... .. 2mgll. 5 mglh
Formaldeido (HCHO) ... ... ... 15 mgl, 10 mgh,
Suffatos {en SO4) ... oL 1.000 mg/t. 1,508 my/l.
Salfuros (en S=) .. ... ... .. .. Smgd,  10mgh
Suifuros libres ... ... oL 3 mg/l. 0°5 mg/l.
Aluminio (A} ... ... . . ... 20 mgA. 30 mph.
Arsénico {As) ... L. imgh Zingll
Bario (Ba) . ... ... ... . ... Wmgl  20mg/l
Boro(B) .................. 3mg/l, 4 mgl
Cadmio (Cd} .. ... ....... 0’5 mgh. 1 mg/l.
Cobre {(Cu) ... ... ... .. ... Imgl. amyl
Cromo Hexavalente (Cry ... .... 0'S mgfl. 1megl
Cromo total (Cr) ... ... ..., Smgl. Dmg.
Cinc (Zn) .. ... . ... . ... Smgl.  1W0mgl
Estado (Sn} ... .. ... ... 2mgll. 4 mg/t
Hierro (Fe} ... .. ... ... ..., Imgl. 2 mgh
Manganeso (Mn) .. .% ... ... ... 2mg/l. 4 mgh
Mercurio (Mg} ... .. ...... .. 2mpl. 4 mgl
Niguel (Ni} ................ 5mgl 0 10 mel
Plome (Pb) .......... ... .. gl 2mg/l
Selenio (Se} ... ... o Tmgd. 2mgl

Ademds no se permitird ¢} vertido a la red general de alcan-
tarillado de:

a) Cuerpos susceptibles de provocar obstrucciones en las ca-
nafizaciones: gravas, arenas, escorias, basuras, trapos, resi-
duos de matadero y otros cuerpos sélidos. .

b} Materias inflamables, explosivos, téxicos, materiales ra-
diactivos y otras materias capaces de poner gn peligro la red
de alcantariflado o a las personas que irabajen en elia.

¢) Aceites, grasas y, en general, cualquier liquido que no sea
agua residual. Si son arrastradas por €stas, serdn separados
previamente a su vertido.

Articulo 17.—D>atos a suministrar en apuas residuales.
Cuando se vierten aguas residuales procedentes de wn pro-
ceso industrial deberdn acompafarse a la peticidén de licencia
la relacidn de las caracteristicas siguientes:

a) Origen y formacidn de los aguas residuales, excepio la de
los servicios higidnicos,

b} Velumen diario,

¢) OPFromedios mensual y anual,

d} Caracteristicas organolépticas: Color, olor vy sabor,

e} Garacteristicas fisicoquimicas:

1. Temperatura.

2. Ph.

3. Materas en suspension.

4, Radiactividad.

f}  Caracteristicas quimicas:

1-D0.B.0G. 5 dias.

2.—D.U.0.

3 —0Oxigieno disuelto.

4 —Putrescibilidad.
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g} Sustancias lGxicus o indeseables
1. Arsénico [As),

2. Cadmio (Cd.).

3. Plomo {Pb).

4, Cromo (Cr) trivalente.
3, Cromo {Cr} hexavalente.
§. Cobre (Cu).

7. Niguel (Nq).

8. Mercurio (Hg),

9. Cinc (Zn).

10.  Cianuros {Cn),

il Fluaruros (F),
12, Sulfuros {S).

13. Fenoles.

14, Aceites vy grasas,

Estos datos no serd pecesario aportarlos cuando solo se vier-
ten tas aguas procedentes de los aseos de personal, o el tipo
de actividad a instalar no haga prever vertidos que supongan
una contaminacion superior a la prevista en el articuio 35 de
estas ordenanzas. :

Cuando sea necesaria la depuracion previa se acompanara a
la solicitud el estudic de la depuracién prevista y el plan de
mantenimiento,
Articulo 18.—Sepregacidn de naves en parcela mancomuna-
da, .
Se permite la segregacién de naves en parcela mancomunada
con las siguientes condiciones:
a) La suma de aprovechamiento de las naves no serd supe-
rior al aprovethamiento méximo de la parcela original.
b} El 20 por ciente del suelo como minimo serd mancomu-
nado a efectos de ejecucién, uso y mantenimiento, impididn-
dose cualquier tipo de ocupacidn que dificulte la circulacidn
para accesos y emergencias.
¢) Las dotaciones de infrasstructuras si no pudieran inde-
pendizarse serdn mancomunadas con un solo punto de en-
ganche en las redes publicas,
d} Teda licencia de parcelacidn, construccidén o actividad
serd precedida por un estudio de detalle que fije fas carac-
teristicos de los elementos mancomunados {cerramiesntos de
vial ptblico y de lindes, aparcamiento, arbolado, pavimento,
infraestructurasy, nimero y situacién de parcelas. cuota de
participacién en el mantenimienio que los propietarios de las
cargns derivadas de la ejecucidn de la urbanizacidn corres-
pondiente.
¢)  La ejecucidn de los elementos mancomunados serd pre-
viz 0 siiauitdnea a la obtencidn de la licencia, condiciondn-
dose la concesidén de la licencia de actividad a la finalizacidn
de las obras de acondicionamiento de la parcela.
© et diciembre de 1989,
e publica haciendo constar que contra dicho acuer-
inlerponer recurso de reposicién ante el pleno de la
Corporacidn en el plazo de un mes, previo al contencioso-
administrativo, a partir del dia siguiente al de su publica-
cién.
Torrent, 2 decisicte de abril de mil novecientos noventa y
uno.~El alcalde, P.D., la teniente-aleaide, delegada de Ur-
Bunismo v Obras, en virted de la resolucion ndmero 36487,
Ampare Pasior Navarro,
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