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MEMORIA INFORMATIVA

OBJETO Y ALCANCE.

de una permuta de los mismos a los que estdn afectos los terrenos actualme
permuta permitirfa la posibilidad de implementar un equipamiento de uso infraestructura —
servicio urbano en el conjunto de dos parcelas de titularidad municipal emplazadas en la
calle Paret Decantada.

Las parcelas son las siguientes:

Parcela Situacién Referencia catastral Superficie Uso

Parcela 1 | Paret Decantada n® 25 |4889320YJ1648N 2.634,83 m? |Industrial

Parcela 2 |Rajolers n® 8 5089310YJ1658N 2.265,00 m? | Equipamiento
Deportivo

Se propone una modificacién de la ordenacién pormenorizada del Plan Parcial del Sector 1
“Ampliacién del drea industrial Mas del Julge” proyectada sobre dos dmbitos separados
geograficamente, pero con una misma finalidad, que no es ofra que la reasignacién de usos
de una manera mds acorde con las necesidades sociales del entorno, sin que por ello,
resulte alterada la ordenacién estructural vigente.

Esta modificacién se realizard conforme a las determinaciones especificadas en la vigente
Ley Urbanistica Valenciana y el Reglamento de Ordenacién y Gestion Teritorial y
Urbanistica.

NORMATIVA Y LEGISLACION APLICABLES.

Legislacién Estatal:

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de
la ley de suelo.

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

Legislacién Aulondmica:

Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generdlitat Valenciana, Urbanistica Valenciana {en
adelante LUV).

Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generadlitat Valenciana, de Ordenacién del Territorio y
Proteccién del Paisaje (en adelante LOTPP).

Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacién y Gestién Territorial y Urbanistica (en adelante ROGTU).

Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
Paisaje de la Comunitat Valenciana.

Ley 2/1989, de 3 de marzo, de Impactio Ambiental.

Decreto 162/1990, de 15 de octubre, del Consell. Reglamento de impacto ambiental
modificado por el Decreto 32/2006, de 14 de marzo de 20064).

Plan General de Ordenacién Urbana de Torrent, aprobado definitivamente por resolucién
del Conseller de Obras Poblicas, Urbanismo y Transportes en fecha 26/01/19%0.

MODIFICACION N° 7 PLAN PARCIAL SECTOR | "AMPLIACION AREA INDUSTRIAL MAS DEL JUTGE" 3
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El ambito de la modificacién se corresponde con la delimitacién referenciada en el plano de
informacién I-02.
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Ambito de la cdlle Paret Decantada. Parcela 1.

Parcela 1
Situacién: Qeste del Sector 1. Calle Paret Decantada n® 25.
Limites: Norte Parcela de titularidad municipal calificada como Zona Verde.
Sur Parcela de titularidad municipal calificada como Dotacional de uso
Mdltiple
Este  Suelo correspondiente al Sector 2 ya urbanizado.
Qeste Calle Paret Decantada
Superficie 2.634,83 m? segin Modificacién n® 4 del Plan Parcial del Sector 1
Uso Industrial

DILIGENGIA: Projects que se sotmet
8 Informacié Publica d'acord amb la
Junta de Govern Looal de

Torrent, 4 7 FEB. 2014

EL SECR ERAL DE

L'ADMIKn RACIO/MUNICIPAL,
Signat: J 9@/{1 Baena LUndgren
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Ambito de la calle Rajolers. Parcela 2.

Parcela 2
Situacién: Central en el Sector 1. Calle dels Rajolares n° 8.
Limites: Norte  Parcela de titularidad municipal calificada como Zona Verde.

Sur Calle dels Rajolers
Este  Parcela de titularidad municipal calificada como use comercial
Parcela de titularidad privada cdlificada como uso social.
Qeste  Parcela de fitularidad privada caliﬁchg comg uso industrial.
ILIBENGIA: Projocis que sa sotmet
Superficie 2.265,00 m? segtin Modificacién n® 1 del PlarfPUHGEN G Sed6bT. o d‘acord amb la
Junta de Govern Local e

Uso Equipamiento Deportivo To

"ot 7 e, 22y
EL SECRRAR-GENERAL DE
L‘ADM!\MRTWG@uNICJPAL

Signat: Junﬂfa/n :’.-menaandgren

Sus caracteristicas y ordenacién urbanfstica actual conforme al planeamiento vigente son las
siguientes:

CONDICIONES INSTITUCIONALES DEL TERRITORIO.

Antecedentes de planeamiento.

El municipio de Torrent cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
definitivamente medianie Resolucién del Conseller de Obras Piblicas, Urbanismo vy
Transportes con fecha 26 de enero 1990 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia el
28 de febrero de 1990.

El Plan General delimité para su desarrollo urbanistico el Sector 1 de suelo urbanizable,
como prevista ampliacién del poligono industrial Mas del Jutge, a ordenar
pormenorizadamente por medic de un Plan Parcial cuya aprobacién definitiva por parte de
la Conselleria de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes se produjo el 16 de marzo de
1991 y su publicacién en el BOP de Valencia el 28 de junio de 1991. El Sector 1 se
encuentra urbanizado.

MODIFICACION N° 7 PLAN PARCIAL SECTOR 1 "AMPLIACION AREA INDUSTRIAL MAS DEL JUTGE" 6
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Dicho Plan Parcial ha sido objeto de diversas modificaciones y en concreto seis alteraciones

respecto la proyeccién inicial.

N° Modificacién | Aprobacién definitiva | Publicacién BOP | Organismo
1 29/07/1999 29/09/1999 Ayuntamiento de Torrent
2 02/10/2000 06/11/2000 Ayuntamiento de Torrent
3 10/02/2003 08/04/2003 Ayuntamiento de Torrent
4 07/02/2008 03/04/2008 Ayuntamiento de Torrent
5 30/12/2010 31/01/2011 Ayuntamiento de Torrent
6 07/05/2012 08/06/2012 Ayuntamiento de Torrent

con el mguaen’re grdfico.

-F‘re eeta qb\g soL t
8 Infateapafd mnuba Weacord amb 14
Junta de Govern Looal de

Torrent, 17FEB fﬁk

EL SECRATARLC! RNERALD <
% L'ADMI T MUN ICHAL
Signat: Jo J n Baena Lindgren
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La cdlificacién establecida por el Plan Parcial para la parcela sitvada en la calle Rajolers es

de Equipamiento Deportivo.
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Con fecha de 7 de febrero de 2008 se aprobé definitivamente mediante acuerdo del Pleno
del Ayuntamiento de Torrent el proyecfo de modificacién n® 4 del Plan Parcial del Sector 1,
la cual tenfa por objeto:

. Trasladar parte de suelo dotacional de la red secundaria de la zona 1A, en concreto,
parte de la zona verde y la totalidad del equipamiento deportivo a la zona 1B.

. Trasladar una superficie igual a la reubicada en el punto anterior, de suelo industrial
a la zona 1A.

= Cambiar la calificacién de los equipamientos, de uso recreativo-deportivo, a
dotacional de uso miltiple.

. Sustituir la situacion de la parcela patrimonial propiedad del Ayuntamiente de Torrent
por parte de suelo destinado a zona verde

. Reagrupar, en la zona 1B, las zonas verdes y los equipamientos de red secundaria, de
manera que se obfengan superficies ordenadas regularmente, y poder
proporcionarles una mayor accesibilidad.

En la citada modificacién de proyecté mejorar la zonificacién y funcionalidad de las
superficies resultantes de zona verde y equipamientos de modo que se favorezca su uso y
relacién con el tejido industrial ya consolidado. Agrupar las parcelas destinadas a
equipamientos y uso industrial propiedad del Ayuntamiento para posibilitar la instalacién de
una actividad de interés plblico de dimensiones mayores que de ofra manera no podria
establecerse. Se pretendia facilitar con ello la implantacién de usos dotacionales vinculados
a la actividad industrial, como instalaciones para el reciclaje de productos indusiriales
(ecoparque industrial), que reduzcan los impactos medioambientales y favorezcan un

~ comportamiento sostenible de las actividades propias de esta zonificacién.

BILIBENEIA; Projecta que se sotmet

@ Informaglé-Pibliea-«'scord-amb 1a

Junta de Cﬁg\vern Locai ds

Torrent, '?'F\EQ’ 20 »
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por la citada modificacién n°4 el Plan|Pdtglal otorgdndole una calificacién como uso
industrial y por tanto constandg’ como pdrgéla patrimonial, siendo objeto en el presente
proyecto de cambio de uso a dgtacional piblico y traslacién del anterior uso industrial a una
parcela de titularidad municipal existente gn la calle Rajolers.

Clasificacién y calificacién del suelo.

El suelo objeto de la presente modificacién presenta la siguiente clasificacién y calificacion:

Parcela 1 Calle Paret Decantada n® 25 BILIDENGIA! Projeste que se sotmet
Clasificacién Suelo urbano a Informaclé Piblica d'acord amb la
Calificacién actual Uso industrial Junta de Govemn Local de

Parcela 2 Calle dels Rajolers n® 8 Torrent, 17 FEB. 2044
Clasificacién Svelo urbano

Calificacién actual Uso equipamiento deporfivo EL SECREAARI-GENERAL DE

L'ADMINISTY l'e,y-.;:loé.ﬁt_Jsﬁlf:ll»m.

Signat: Jo .at«e./n Baena LAndgren

—

4.3

4.4

4.5

Obras programadas y politicas de inversiones piblicas.

En la parcela 1 objeto de la presente modificacién y en la situada inmediatamente al Sur de
la misma calificada como suelo dotacional de uso miltiple, estd prevista la ejecucién de una
infraestruciura — servicio urbano que consistird en la implantacién de una edificacién que
albergue la Brigada de Obras Municipal y los servicios de limpieza urbana.

Estructura de la propiedad del suelo

La distribucién parcelaria, segin el Calasiro de Bienes de naturaleza urbana, esta
representada en el plano | 05 de Informacién.

Afecciones impuestas por la legislacién sectorial.

No existe incidencia alguna de la legislacién sectorial en materia de espacios naturales,
montes y costas. No existen masas forestales, ni existe constancia de yacimientos
arqueolégicos o restos arquitectdnicos o etnolégicos registrados que tengan valor o
proteger, no apreciéndose, condiciones ambientales o paisajisticas destacadas. Préxima al
&mbito de la modificacién se encuentra el trazado de la Autovia CV-36 y el trazado del Tren
de Alta Velocidad Linea Madrid — Valencia. Revisada lo dispuesto por la Ley /1991, de 27
de marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana en materia de servidumbres, las
parcelas afectadas por la modificacién quedan exentas de tal afeccién. Asi mismo revisadas
las servidumbres en materia de ferrocarriles aplicables a la red nacional las parcelas
afectadas por la modificacién quedan exentas de tal afeccién.

Plan de Accién Territorial de Carécter Sectorial sobre la Prevencién de Riesgos de
Inundacién en la Comunidad Valenciana

El Plan de Accién Territorial para la Prevencién del Riesgos de Inundacién a la Comunitat

Valenciana, aprobado en enero del 2003 no sefala zonas de riesgo que afecten al dmbito,
por lo que no se derivan limitaciones de su régimen normativo de prevencién ni proteccién.

MODIFICACION N° 7 PLAN PARCIAL SECTOR 1 “"AMPLIACION AREA INDUSTRIAL MAS DEL JUTGE" 9
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Asf mismo y de acuerdo con los trabajos realizados por la Confederacién Hidrogréfica del
Jocar, en cumplimiento de lo establecido por la Directiva 2007/90/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2007, relativa a la evaluacién y gestién de los
riesgos de inundacién, para elaborar el sistema nacional de cartografia de zonas
inundables, el &mbito de actuacién no se encuentra afectado por una zona inundable.

Zona Inundable con probabilidad b|a o excepcional. Periodo dB retorno T= 500 afios.
Cartografia de zonas inundables del Ministerio de Agriculturg, Ahmentac:énéMedlo Amblen?e 2010.

1 AGENCIA. - aprobado por el

Servidumbres Aeronduticas

Normativa aplicable y criterios de referencia

Servidumbres Aeronduticas establecidas cordor & (95 oMdél B de julio sobre
Navegacién Aérea, y Decreto 584/72, de 24 d5+e res Aeronduticas,
modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto, por/Real Decreta 1541/2005, de 5 de
diciembre, por Real Decreto 118972011, de 19 de ag [ Decreto 297/2013,
de 26 de abril.

Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el s¢ modifican las servidumbres

aeronduticas del Aeropuerto de Valencia.

Propuesta de Servidumbres Aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de
Valencia aprobado por Orden FOM/3417/2010 del Ministerio de Fomento de 29 de
noviembre de 2010, definidas en base al Decreto de Servidumhres Aeronduticas y los
criterios vigentes de la Organizacién de Aviacién Civil Internacional.

Conforme a lo que establece la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998
modificado por el Real Decreto 1189/2011, la remisién al Ministerio de Fomento de los

MODIFICACION N° 7 PLAN PARCIAL SECTOR 1 "AMPLIACION AREA INDUSTRIAL MAS DEL JUTGE" 10
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instrumentos de ordenacién que afecten a la Zona de Servicio de los Aeropuertos de Inferés
General o a sus espacios circundantes sujetos a las Servidumbres Aeronduticas o a
establecer, debe realizarse antes de la aprobacién inicial, estableciéndose un plazo de ires

meses para la emisién del informe antes de poder continuar con la tramitacién de los
instrumentos de ordenacién,

Afecciones sobre el Territorio

La totalidad del émbito de la modificacién se encuenira incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Valencia. En el plano
correspondiente se representan la lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia que afectan a dicho dmbito, las
cuales determinan las aliuras (respecto al nivel del mar} que no debe sobrepasar ninguna
construccién (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, efc.),
modificaciones del terreno u obijeto fijo (postes, antenas, carteles, aerogeneradores incluidas
sus palas, etc.), asf como el galibo de viario o via férrea.

El presente proyecto de modificacién incorpora enire sus planos normativos los planos de
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia.

En particular, el dmbito en esludio se encuentra principalmente afectado por la Superficie
Cénica, la Superficie de Aproximacién Intermedia de la maniobra VOR RWY 30 vy la
Superficie de Aproximacién Frustrada VOR 12 Y (Pendiente 2,5% desde 584 m), entre otras.

En el dmbito propuesto las cotas de terreno se encuentran par debajo de 70 metros y las
cotas de las Servidumbres Aeronduticas se encuentran aproximadamente por encima de 180
metros, ambos sobre el nivel del mar (Aliura lirbe de 110 m). Las construcciones previstas
incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, grias de construccién y
similares), no sobrepasaran la altura limitadora establecidas por las Servidumbres
Aeronduticas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres
Aeronduticas, las instalaciones emplazadas en la presente modificacién no deberdn emitir
humo, polvo, niebla o cualquier otro fenémeno en niveles que puedan constituir un riesgo
para las aeronaves que operan en el Aeropuerto de Valencia, incluidas las instalaciones que
supongan un refugio de aves en régimen de libertad. Por ofro lado, se tendrén en cuenta las
posibles reflexiones d ela luz solar en los tejados y cubiertas, asf como fuentes de luz arificial
que pudieran molestar a las fripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad
de las operaciones aeronduticas.

Independientemente de las consideraciones anteriores se recuerda que, al encontrarse el
dmbito incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduficas Legales, la ejecucién de
cualquier construccién o estructura (postes, antenas, aerogeneradores — incluidas las palas-,
etc.), y la instalacién de los medios necesarios para su construccién (incluidas las grias de
construccién y similares), requerird resolucién favorable previa de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto 584/72 en su actual

redaccién.|
\

La mplontocnon de cNéqu er c%p)si% &8 ﬁfﬁeao la limitacién establecida.
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Las afecciones en materia de aguas se encuentran reguladas en:

Ley 29/1985, de 2 de agosto Aguas. (BOE, nim. 189, de 8 de agosto de 1995)

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Péblico Hidrdulico. (BOE, ndm. 103, de 30 de abril de 1986)

Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglomenio del Dominio Piblico Hidraulico, que
desarrolla los Titulos preliminar, [, IV, V, VI y VIIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de
Aguas.

Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Poblico Hidrdulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

El dominio publico hidréulico: bienes que lo integran (art. 2 129/1985)

Constituyen el dominio publico hidrédulico estatal:

Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterrdneas renovables, con
independencia del tiempo de renovacién.

Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

Los lechos de los lagos y lagunas y de los embalses superficiales en cauces pdblicos.

Los acuiferos subterrdneos, a los efectos de los actos de disposicién o de afeccién de los
recursos hidraulicos.

En la presente modificacién se referencian Gnicamente las afecciones derivadas de las aguas
superficiales (cauces), no entrando en el estudio de las aguas subterréneas.

Segun lo dispuesto en los articulos 4 y 5 de la Ley 29/1985 de Aguas:

Articulo 4.
Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el ferreno cubierto por las
aguas en las méximas crecidas ordinarias.

Artfculo 5.

Son de dominio privado los cauces por los que ocasionalmente discurran aguas pluviales en
tanto atraviesen, desde su origen, Gnicamente fincas de dominio particular,

El dominio privado de estos cauces no autoriza para hacer en ellos labores ni construir obras
que puedan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad en perjuicio del
interés publico o de tercero, o cuya destruccién por la fuerza de las avenidas pueda
ocasionar dafios a personas 0 cosas.

El articulo 6 del Real Decreto 2/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Pablico Hidréulico, aprobadeo por el Real Decreto 849/1986, de
11 de abril determina:

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces poblicos situadas por encima del
nivel de aguas bajas y por mdrgenes los terrenos que lindan con los cauces.

La proteccién del dominio piblico hidréulico tiene como objetivos fundamentales los

enumerados en el articulo 92 del texto refundido de la Ley de Aguas. Sin perjuicio de las

técnicas especificas dedicadas al cumplimiento de dichos objetivos, las margenes de los

terrenos que lindan con dichos cauces estdn sujetas en toda su extensién longitudinal:

A una zona de servidumbre de cinco mefro%aa anchura g pare: uso publico, que se regula en
]
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A una zona de policia de cien metros de anchura, en la que se condicionard el uso del suelo
y las actividades que en él se desarrollen.

La regulacién de dichas zonas tiene como finalidad la consecucién de los objetivos de
preservar el estado del dominio poblico hidraulico, prevenir el deterioro de los ecosistemas
acudticos, contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las corrientes en avenidas,
favoreciendo la funcién de los terrenos colindantes con los cauces en la laminacién de
caudales y carga sélida transportada.

En las zonas préximas o la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de los
embalses o cuando las condiciones topogrdficas o hidrogréficas de los cauces y margenes lo
hagan necesario para la seguridad de personas y bienes, podrd modificarse la anchura de
dichas zonas en la forma que se determina en este Reglamento.

El articulo 7 del Real Decreto 9/2008 seiala:

La zona de servidumbre para uso piblico definida en el arffculo anterior tendrd los fines
siguientes:

Proteccién del ecosistema fluvial y del dominio péblico hidrdulico.

Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacién y
salvamento, salve que por razones ambientales o de seguridad el organismo de cuenca
considere conveniente su limitacion.

Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre podrén libremente sembrar y plantar especies
no arbéreas, siempre que no deterioren el ecosistema fluvial o impidan el paso sefialado en
el apartado anterior.Las talas o plantaciones de especies arbéreas requerirdn autorizacién
del organismo de cuenca.

Con cardcter general no se podrd realizar ningdn tipo de construccién en esta zona salvo
que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio pdblico hidrdulico o para su
conservacién y restauracién. Solo podrén autorizarse edificaciones en zona de servidumbre
en casos muy justificados.

Las edificaciones que se autoricen se ejecutardn en las condiciones menos desfavorables
para la propia servidumbre y con la minima ocupacién de la misma, tanto en su suelo como
en su vuelo. Deberd garantizarse la efectividad de la servidumbre, procurando su
continuidad o su ubicacién alternativa y la comunicacién entre las dreas de su trazado que
queden limitadas o cercenadas por aquélla.

El articulo 9 del Real Decreto 9/2008 seiiala:

En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce
quedan sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y usos del
suelo:

Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

Las extracciones de dridos.

Las construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o provisional.

Cualquier ofro uso o actividad que suponga un obstdculo para la corriente en régimen de
avenidas o que pueda ser causa de degradacién o deterioro del estado de la masa de agua,
del ecosistema acudtico, y én general, del dominio piblico hidraulico.
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Sin perjuicio de la modificacién de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna
de las causas seialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, la zona
de policia podré ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se
concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de corrientes
en avenidas, y reducir el riesgo de produccién de dafios en personas y bienes. En estas
zonas o vias de flujo preferente sélo podrén ser autorizadas por el organismo de cuenca
aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccién
significativa de la capacidad de desagie de dicha via.

Ante esta circunstancia la presente modificacién, los usos, actividades y las edificaciones que
de ella se deriven deberdn ajustarse a las determinaciones sefialadas en la legislacién vy
condiciones expuestas en este punto.

La ejecucién de cualquier obra o frabajo en la zona de policia de cauces precisard
autorizacién administrativa previa del Organismo de cuenca, salvo los casos especiales
regulados legalmente. Esta autorizacién es independiente de cualquier obra que haya de ser
otorgada por los distintos érganos de las administraciones pdblicas.

Podrdn realizarse en caso de urgencia trabajos de proteccién de cardcter provisional en los
mdrgenes de los cauces. Serén responsables de los eventuales daiios que pudieran derivarse
de dichas obras los propietarios que las construyan.

La realizacién de tales trabajos en la zona de policfa deberd ser puesta en conocimiento del
Organismo de cuenca en el plazo de un mes, al efecto de que éste, a la vista de los mismos
y de las circunstancias que los motivaron, pueda resolver sobre su legalizacién o demolicién.

ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL.

Usos presentes en el suelo

Los usos presentes en el suelo se regulan en el propio planeamiento aprobado. Las parcelas
de referencia no se encuentra edificadas. La parcela 1 en el momento de la ejecucién de la
edificacién deberd complementar los servicios urbanfsticos de los que carece actualmente
mediante anexo de urbanizacién para obtener la condicién de solar segin el articulo 11 de
la LUV.

La parcela 2 presenta los servicios urbanisticos necesarios para dotarla de la condicién de
solar.

DILIGENCIA: Projecie

Junta de Govern Local de

Torrent, 4 9 3, 9014

ol ‘ aue se sotmet
a informacié Publica d'acord amb |Ia

EL SECRETARLGENERAL DE
L'ADMIi ”r'm? C%?MUHICJPAL

Signat: Jonetdn Baera Landgren



i I e o e T o L L

T TT——

5.2

B2 A JUNTAMENT
) TORRENT

torrent
perlaconvivéncia

DI!_IGENQIA; Projacts que se sotmet
a informaclé Publlee G'acuid amb la
Junta de Govern Locel de

Torrent, {7 FEB. 201

EL SECFg ERALDE
L'ADMI\ RACIOMUNICIPAL
Signat: Jor atj

n Baenaﬂndgren

Caracterfsticas naturales del territorio

Topograffa

mediterréneo seco, con una temperatura en general suave, siene
una amplitud térmica menor a 17°C. Con unas precipitaciones medias anuales entre 400 y
500 mm.
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e

aAtorrent
! perlaconvivencia

Hidrologfa

En dmbilo no se encuentran manantiales, si, en cambio, cauces naturales caso del Barranc
de Xiva que discurre por el limite Este del Sector hasta encontrarse con el Barranc de
I'Horteta, la unién de los cuales forma el Barranc de Torrent. Estos canalizan las aguas de
lluvia, siendo destacable en el dmbito sujeto a modificacién la influencia de los Ifmites de la
ribera del barranco como elemento a tener en cuenta para la reordenacién de los espacios y
establecer unos criterios para el desarrollo del decumento de planeamiento.

Condiciones geolégicas

Las condiciones geolégicas de la zona de Torrent bdsicamente estdn definidas por una
llanura hacia la costa (Ambiente 5. Llanura costera) formada fundamentalmente por la
acumulacién de materiales de procedencia marina, eélica, fluvial y de ladera. Su litologia se
caracleriza por materiales cuaternarios, limos y arcillas marinas, gravas, cantos, limos y
arcillas fluvio-coluviales, materiales miocénicos: arcillas y limos. Su morfologia se define
como zona lluna con pendientes comprendidas entre el 0 y 5 por 100 con conos aluviales y
glacis.
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Descripcién y justificacién de los cambios propuestos:

El presente documento tiene por objeto la modificacién de la calificacién y situacién
especifica de dos parcelas de titularidad municipal en el dmbito del Plan Parcial del Sector 1
del PGOU de Torrent con los siguientes objetivos:

La Parcela 1 situada en la calle Paret Decantada n® 25 cdlificada como uso industrial
modifica su calificacién a Dotacional miltiple (DM) de acuerdo con el articulo 126.2.g) del
ROGTU con el objeto de agrupar las dotaciones puiblicas del Sector y posibilitar su
aprovechamiento conjunto para ejecutar un equipamiento infraestructura — servicio urbano
municipal.

La Parcela 2 situada en la calle dels Rajolers calificada actualmente como Equipamiento
Deportivo cambia su calificacién a uso Industrial, con el objeto de mejorar su disponibilidad
de acceso y mejorar sus externalidades para mejor aprovechamiento de las mismas debido a
una situacién centralizada en el conjunto del sector.

Con el presente proyecto de modificacion se pretende mejorar la zonificacién y
funcionalidad de las superficies resultantes de equipamienios de modo que se favorezca su
uso y relacién con el tejido industrial ya consolidado. Agrupar las parcelas destinadas a
equipamientos propiedad del Ayuntamiento posibilita la instalacién de una actividad de
interés pUblico de dimensiones mayores que de ofra manera no podria establecerse. Se
pretende facilitar con ello la implantacién de usos dotacionales vinculados a la actividad
industrial, como instalaciones para la brigada de obras, servicios de limpieza urbana, etc.,
que reduzcan los impactos medioambientales y favorezcan un comportamiento sostenible de
las actividades propias de esta zonificacién.

Tras el estudio de la ordenacién prevista por el Plan Parcial vigente, sus modificaciones
anteriores y los usos preexistentes, se proponen una serie de modificaciones que no alteran
la ordenacién estructural ni las normas urbanfsticas del plan parcial, determina una solucién
alternaliva, y entendemos 6ptima, para el desarrollo coherente del drea segin los objetivos
anteriormente relacionados, sin aminorar la superficie destinada a dotaciones piblicas,
dado que se trata en definitiva de una permuta de la situacién especifica de las parcelas

dentro del sector.
‘)ILIGFNCIA - aprobado por ¢l
Resumen de determinaciones objeto de mod.ﬂcd f?f'el‘lo de - '7 JbN Z]H

Cuadro de superficies. | m}% o1 cEp G TAR) \

|

PARCELA MODIFICACION N° 1 PLAN PARCIAUBFPRONFCTO DE MODI
SECTOR 1 y MODIFICACION N %JJEL -1 5
PLAN PARCIAL SECTOR 1 |
CAUFICACION SUPERFICIE (m2s) | SUPERFICIE (m2s) | /| SUPERFICIE (m2y)
PARCELA 1 INDUSTRIAL 2.634,83 EQUIPAMJENTO 2.634,83
DOTACIONAL MULTIPLE
PARCELA 2 EQUIPAMIENTO 2.265,00( \_ _//NDUSTRIM 2.265,00
DEPORTIVO

MODIFICACION N° 7 PLAN PARCIAL SECTOR 1 "AMPLIACION AREA INDUSTRIAL MAS DEL JUTGE" 17
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equilibrio de las dotcaones publicds ya existentgs Se aumenta en 369,83 m? las dotaciones
publicas.

La superficie de suelo destinado us;('uusmal parcela th{'ﬁq‘i{c&ﬁﬁ‘f‘ﬁ l};}?%%dg,domg % "c‘mnt

inora su extensién y pogn o Su aprov cha t
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Junic de (govern Local de

Torrent, 17F[8 )

poblico patrimonial, tras el cambi
pese a tal alferacién se mejora su localizacién respecto ‘a
mejorando su acceso y comunicacién con la CV-411,

Accesos exteriores. Red viaria.

e {
LADMINISTRAC Inﬁ.wsur AL
El acceso a la parcela 1 se produce por la calle Paret Decr}L qye presenta cpnexion
\y
directa con la carretera Mas del Juige, CV-411. csen®” Signat: Jonetdn Baena 14
A la parcela 2 se accede a través de la calle dels Carnisers que conecta con la carretera

Mas del Jutge, CV-411.

Sistema de espacios dotacionales.

La zona verde y el sistema viario no quedan alterados por la presente modificacién. Sf en
cambio la disposicién del equipamiento deportivo, el cual se traslada a la parcela sitvada en
la calle Paret Decantada para permitir la posibilidad de agrupar parcelas dotacionales segdn
uso especifico.

Alineaciones y rasantes.

En el presente proyecto de modificacién no se alteran alineaciones y rasantes,
manteniéndose las previstas por el Plan Parcial del Sector 1 y por la modificacién n® 4 del
Plan Parcial del Sector 1.

Redes de Servicio.

Los servicios necesarios para el correcto funcionamiento del érea se integraran y conectaran
a la red de infraestructuras ya ejecutada en las calles del entorno suplementado, en su caso,
y cumpliendo las condiciones respecto a los servicios requeridos por las empresas
suministradoras y los servicios técnicos municipales, aspectos que deberd ser expuestos en el
correspondiente proyecto de urbanizacién.

CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

Es el arficulo 94 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generadlitat, Urbanistica
Valenciana (LUV) quien considera la modificacién de los Planes concretando en el punto 1
que las maodificaciones de los Planes se llevaran a cabo segin el procedimiento establecido
en cada tipo de Plan, y el en punto 2 que las nuevas soluciones propuestas deberdn
mantener el equilibrio de las dotaciones poblicas, suplementando en su caso la red primaria
y secundaria de dotaciones de forma que cumplan con los crilerios de calidad, capacidad e
idoneidad exigidos en esta ley.

MODIFICACION N° 7 PLAN PARCIAL SECTOR 1 “AMPLIACION AREA INDUSTRIAL MAS DEL JUTGE" 18
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nacién estructural del Plan General y sélo
opera sobre decisiones de la/ ordenacidty” pormenorizada de exclusiva competencia
municipal, la aprobacién definitita corresponide al Ayuntamiento de Torrent de acuerdo con
lo que disponen los articulos 37 57 y 91de la Ley Urbanistica Valenciana.

No se produce cambio de calificacidn ni reduccidn de la superficie de la zona verde ni de
suelo destinado a vial poblico. Las nuevas soluciones propuestas mantienen el equilibrio de
las dotaciones piblicas.

En conclusién, queda justificado que la solucién propuesta cumple los criterios de calidad,
capacidad e idoneidad exigidos por la Ley.

Referencia a la integracién paisaijistica.

En relacién a la documentacién necesaria para la tramitacién de la Modificacién Puntual
objeto del presente expediente, hay que tener en consideracién lo dispuesto en el arifculo 46
del Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento
de Paisaje de la Comunidad Valenciana (RPCV) que establece lo siguiente:

"Las modificaciones de Planes urbanfsticos o territoriales que madifiquen la ordenacién
estructural e impliquen una modificacién de los determinaciones de los Estudios de Paisaje,
se tramitaran conforme al procedimiento establecido para su aprobacién”

Debido a su escasa entidad, su minima superficie de Gnicamente 2.634,83m? (Parcela 1) y
2.265,00 m2 (Parcela 2), su objeto consistente en el cambio de calificacién entre parcelas
de ftitularidad publica, siendo que se produce sobre suelo urbanizado y en ningin caso
afecta a los elementos estructurales del Paisaje a los que hace referencia el citado articulo,
se considera innecesaria la presentacién de un Estudio de Integracién Paisajfstica.

NORMAS URBANISTICAS.

La presente Modificacién no introduce una nueva normativa urbanistica en el dmbito del
Sector 1, sino que se remite a las Normas Urbanisticas del vigente Plan Parcial del Sector 1
“Ampliacién del drea industrial Mas del Jutge” y las medificaciones aprobadas tanto del
propio plan parcial como del Plan General que le resulten de aplicacién.
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ALACUAS
PICHA URBANISTICA DEL SECTOR :

N | a - Sup. total del sector L.l 332,837 0
o \ o e i £ b - Sup. sistemas generales del P.G 5 0 n?
\ \ £ ¢ - Sup. viario pibllico del P.2. ..... S 98 697 as
N ! { @ - Sup. parques y jardines cesién obligatoria. 33.263 n’
L £ e - Sup. parcelas servicios pibl. e int. social 13.305 m?®
~~~~~~ i f - Sup. parcelas industriales.... 216.212 w’
g - Aprovechamiento total ..... 158.217 n® techo
h - Edificabilidad bruta (m*/x?).. i 0,506
i - Edificabilidad sobre la sup. e
En edificlos industriales 0,80 m'/m?
En eguipasientos 0,80 m'/m?

Edif. en superficle y bajo rasante en
interior de parcela edificadble:
Bn superficie....... i
Hado TRsente. . LU0
X - Sup. destinada a espacios libres pri
1 - Altura méxima edificable:
Sobre rasante. .. ... ... 000000 e 12,00 ml
Lo - 4,00 mY

=5
i

0,80 m/m?
- dndeterminado
42.054 0

7 S
&
. Sobre rasante en espaci :
i Bajo rasante............ ... . 000 siy determinar
| n - Repercusidn del viario en =’ i
i‘ por cada 100 m® edificables.......... ..., 45,00 m*
i
P
— LECTURA =
Valee. . iem s W
Verde publico .o oo Sl SuRhR e iR )
e
= 2 Oeporlivo_.. .. . o 0 Sl 868 amid Fiens _ -
Cometcial . .. o oo 00 3005 mf2
@ Soclal. . . L 3.327-- miz
B8 Estocidn transformadora HESA. 160-- m2
D Superficie industrial _ _ . .. 21020--mi2 » e

> o
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[
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callficacldn y aslgnaclén de destinos urbanisticos

Industrial |

Superficie 2.265,00 m2
Equlpamlento Dotaclonal Mdiltiple S-DM
Superficle 2.634,83 m2
Zona Verde S-JL
Comercial

Social

Infraeslructura Servicio - urbano S-ID

Centro de Transformacién
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