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.Ayuntamiento de Torrent

A}zuncio_del Ayuntamiento de Torrent sobre aprobacién
definitiva.de la'modificacién nimero dos del plan parcial
del sector 5 Cono Sur. -

' ANUNCIO-
El pleno de esta Corporacion en sesién extraordinaria celebrada
el dia 2 de mayo de 1995, ha acordado aprobar definitivamente la
modificacién nimero 2 del plan parcial-del sector 5 Cono Sur (antes
poligono I- B Marxadel]a) :

_Contra este acuerdo cabe interponer recurso de: reposicién ante
. el pleno de este Ayuntamiento en el plazo de.un mes, de acuerdo

con lo establecido en el articulo 211 del Reglamento de Organiza-
cién, Funcionamiente y Régimen Juridico de las Entidades Locales,

- sin perjuicio de poder ejercitar otro si lo considera conveniente.

Capitulo L. Dis;ﬁosiciones general'es.‘
Articulo 1. Ambito,

Las presentes normas regulan la ordenacién urbanistica del poligo-
no [-B «Marxadellan en la extensién que viene reflejado en el
P.G.O.U. aprobado definitivamente el 26 de enero de 1990.

El 4mbito abarca extension supcrﬁcxal de 159.980 m.? ¥y se encuentra
delimitado por la-calle Padre Méndez,-avenida de la Marxadella

y Nueva Ronda.
Aniculo 2. Objeto.

El objets es desarroliar el plan general mediante la ordenacién
detallada y completa del sector que abarca , modificando la ordena-
cién contenida en el plan parcial aprobado el 15 de enero de 1990
y la posterior modificacidn del plan parcial aprobada el 27 de abril
de 1991, instrumentos de planeamiento que quedardn derogados
a partir de la fecha de entrada en vigor del presente planeamiento, en
aquellos apartados a los que afecta la medificacién. Se regulan,
pues, el uso de los terrenos y la edificacién piblica y privada de los
mismos, asi como el régimen juridico y las facultades que integran
el contenido del derecho de propiedad, relativas a 1a utilizacién

y wansformacidn de terrenos, segln su calificacién urbanistica. .
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En el contenido sistemitico de estas normas, se describen los
respectivos conceptos terminoldgicos reguladores del régimen
juridico de los terrenos. .
Articulo 3. ~ Vigencia y obligatoriedad. -

La presente ordenacién tendrd vigencia inmediata desde-el dia

siguieate a su publicacién en el «Boletin Oficial». Su vigencia
es indefinida, en tanto no se apruebe la ordenacion que la sustituya.

La Administracién quedard obligada al cumplimiento de las dispo- -

siciones. contenidas en las presente nommas, que no contradicen

1a Mormativa del Plan General de Ordenacién Urbana.de Torrent.

.Articulo 4.  Documentacion.

Las determinaciones del presenté instfumento urbanistica se recogen
en lod siguientes documentos: . .

Memoria justificativa de la ordenaciény de sus determinaciones.
Planos de informacin. ' ‘ -
Planos de proyecto..

Ordenanzas feguladoras.

Plan de etapas.

[

Estudio econdmico-financiero.

Articulo 5. Interpretacién.

Cualquier- contradiccién erni el contenido de las determinaciones.

‘reflejadas en los.documentos integrantes de este instrumento urba-
nistico se resolverd de acuerds con el espiritu y contenido de la
legislacién urbanistica, asi como del que resulte de la jurisprudencia
emanada de los tribunales, correspondiento’su interpretacion

al Ayuntamiento de Torrent, en el gjercicio. de sus competencias.

urbanisticas.

En todo caso, prevalecera el contenido normativo implicits en las.

normas urbanisticas, de acuerdo con la justificacién de la memoria,
sobre cualquier documento grifico. o

Articulo 6. Subsidiariedad.

Para todo aquello no contemplado en las presenles normas, se
entenderd aplicable lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién
Urbana de Torrent; asi como lo dispuesto por lalegislacion urbanis-
tica aplicable en su caso. -

Articulo 7. Ejecuciény desarrollo delalordenacién.

Una vez aprobada definitivamente la presénte ordenacién, se desa-
rrollara mediante-la realizacion de todos 16s mecanismos necesarios
para llevar a cabo, mediante el sistema de cooperacién, las transfor-
maciones juridico-urbanisticas de los terrenos; de acuerdo ‘a.la
ardenacion resultante.

Asimismo, se realizard el proyecto de urbanizacién correspondiente,
que llevard a efecto la transformacién fisica de los terrenos, y que
podra formularse por fases de ejecucién, de acuerdo al plan
de etapas que respetard en todo caso. C

El contenido concreto de la norrnativa de uso y edificdcion reflejado

en las presentes normas, eximird del desarrollo urbanistico de
las mismas, mediante estudios de detalle. No .obstante, y con
caricler excepcional, podrdn formularse aguellos siempre que.no se

encuentre-la solucién edificatoria perseguida entre las posibilidades.

edificatorias’ que reflejan las presentes normas, y respecto lo
_dispuesto en la legislacién rbanistica relativa a los estudios
de detalle. E| 4mbito minimo de los mismos serd de una manzana
edificatoria, y para el supuesto de que se proyecte en la zofia
multifamiliar, se englobard a la misma. ’

La ejecucién de la dltima ordenacién a“través de los actos
edificatorios se realizard previa licencia de obras, que se regulard

de acuerdo a las dispesiciones municipales vigentes.
Capitulo II, Normas de edificacidn y usos.

Articulo 8, WNormas generales.” .

Las condiciones de la edificacién y usos a que se sujetan las parcelas -

susceptibles de ello se regulardn por las especificas de cada tipologia
edificatoria que se desarrolle en cada zona de las que son suscepti-
blas de edificacin residencial y que se especifican en los articulos
G y siguiendes. _—
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No obstante, serdn de aplicacién subsidiaria las establecidas
en el Plan General de Ordenacién Urbana, asi como la nomativa
supletoria aplicable. -

Articulo 9. Usos permitidos.

Con carcter general se admiten los siguientes usos dominantes
y compatibles, especificindose en los siguientes articulos los
correspondientes para cada una de las zonas:

Como uso dominante se considera el unifamiliar y el plurifamiliar
o multifamiliar.

‘Como usos compatibles se admiten los siguientes:

— Residencial comunitario.

—- Terciario comercial.

— Terciario hotelero. .
— Terciario recreativo y especticulos.
~— Cultural. ' '

— Docente.

“— Deportivo.
— Asistencial.
— Social. ’ . . . ]
Queda. totalmente prohibida cualquier instalacion industrial o de .
almacén, salvo los-pequefios talleres compatibles con viviendas, por ’
ser exclusiva la_naturaleza residencial de esta unidad urbanistica.
Estos son aquellos talleres anexos a vivienda o que puedan‘ocupar
toda élla, y que no originen molestias ni ruidos utilizando maquinaria
movida por mano o de escasa potencia eléctica, pudiendo ubicarse
en planta bajay semisétano‘_»‘ : . .

Serd obligatorio el uso de gafaj_e privado. o plaza de aparcamiento
en categoria 1.*, como minimo una plaza por vivienda y por cada
cien metros cuadrados de local comercial; pudiéndose ubicar en’
planta baja, semisétano, s6tanc o interior de parcela.

Podrd a iniciativa particular plantearse la posibilidad de utilizar”
el subsuelo de la plaza‘peatonal para destinarlo 2 aparcamiento.
-Articulo 10. "Zonificacién. .

En los planos de ordenacién se reflejaran las diversas zonas en las .
que se dividg el &mbito territorial proyectado, y que son las siguientes:
- Zona residencial unifamilar,

— Zona residencial miltiple.

— Zona residencial plurifamiliar o multifamiliar.

— Zona de uso social.

— Zona deportiva.

' Zona de uso comercial. |

— Zaona docente. . - B

_:Zona de espacios.libres de dominio y uso piblico.

¥ como dotaciones previstas porel . G. 0. Ut

—-Zona cultural,

— Zona asistencial.~’

— Zona socio-cultural.

Articulo 11; Tipologlas edificatorias.

Podran implantarse las siguientes tipologias edificatorias.*

1. Vivienda unifamiliac aislada.

"2, Vivienda unifamiliar en ilera (V. U.H):

3. Vivienda unifamiliar pareada (V. UPY.

4. Vivienda multifamiliar en blogue (V. M. B.).

Dentro del uso residencial se distinguen 3 zonas:

a) Zorresidencial unifamiliar.™

b) Zona residencial maltiple.

¢) Zona residencial multifamiliac-piaza.

En cada una de esids zonas se autorizarén las siguientes tipologias
«dificatorias: : .

a) Zona residencial unifamiliar: Usos y definiciones.

El uso dominante serd s} de residencial unifamitiar. Dentro de este
se autorizarin las tipologias de viviendas aistadas y pareadas. 7
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Se entendera por vivienda unifamiliar aislada a la situade en parcela
exclusiva para élla, cuya caracteristica fundamental ¢s la de servir
de residencia para una sola familia, retranquedndose de los lindes y
de 1a alineacién exterior o calle. Presentard un minimo de cuatro
fachadas exteriores y su acceso serd independiente y exclusivo
desde el espacio libre exterior. :

Se entendera por vivienda unifamiliar pareada aquella que presenta
las mismas caracteristicas anteriores con la particularidad de estar

agrupada con otra vivienda de las mismas caracteristicas, teniendo -

una divisoria y siendo su realizacién conjunta. La parcela de ubica-
cidn serd.(nica, aunque podra dividirse con cerramientos ligeros.

El conjunto de ambas viviendas mantendra los caracteres generales

del tipo anterior.

Es obligatorio el uso de garaje privado o plaza de aparcamiento en

categoria 1., pudiéndose ubicar en planta baja, semis6tano, sétano

o interior de la parcela, como minimo una plaza por vivienda.

El mimero méximo de viviendas en esta tipologia serd el de 30

unidades.

b) Zona residencial multiple; Usos y definiciones.

Manzana: Espacio de suelo delimitado ~por viales u otros espacios
uso publico. .

Bloque: Espacio de suelo susceplible de ser ocupado en su totalidad

por la edificacion, dentro de una manzana.

Parcela edificable: Cada una de fas porciones del btoq_de susceptibles

de ser edificados por si mismos (no se incluye en este concepto
la franja de zona verde privada, siniada frente a éstas, y que obliga-
toriamente deberd ir unida a élla). :

Parcela minima edificable: La menor posible pafcela edificable, sin

contabilizar la proporcién de zona verde privada individual que
obligatoriamente deberé ir unida a ésta y que abarcari todo el frente
de parcela. . : - C : L
Zona verde: Espacio de suelo destinado a la plantagién de especies
vegetales, R

Zona verde pitblica: La destinadaal uso y disfrute de todo el piblico
general. ' ‘ ) - »

Zona verde privada: Aquella zona verde destinada al uso y disfrute
solamente de los propietarios de las viviendas del bloque correspon-
diente. ' ' _ '
Zona verde iariv.ada comunitaria: Aguella zona verde privada

asignada «pro-indiviso» a todos los propietarios’ de parcelas del

sque donde se ubica.

cona verde privada individual: Franjas de zona verde ubicadas

frente a las parcelas edificables que se asignarén junto a las mismas

a los respectivos propietarios. .

’ 3 ) . . . » i
Accesos privados: Franjas de suelo destinadas al trénsito de personas
y vehiculos que acceden a las viviendas, y estaran incluidas dentro
de 1a zona verde privada comunitaria: . _ :

El uso dominante serd el residencial unifamiliar y plurifamiliar

o multifamiliar, siendo los tipos edificatorios los de vivienda unifa-
milar en hilera, o vivienda plurifamiliar en blogue lineal o abierto.

Es obligatorio el uso de garaje privado oplaza de éparcamiento en

" categoria 1.*, pudiéndose ubicar en planta baja, semis6tano o sotano,

como minimo una plaza por vivienda. '

El acceso a los mismos se realizard directamente desde la via
plblica o a través de los accesos privados. -
En la ordenanza grafica se define el dmbito edificable, limitado

tanto en su fachada a vial como en su fachada a las zonas verdes

- privadas y ptblicas, una franja de terreno privada individual.

En las parcelas verdes privadas se define asimismo un ancho de
terreno a partir de la zona verde- privada individual destinado.
a accesos privados. ' '

El uso de la zona verde comunitaria serd el de esparcimiento,
depostivo en un 10 por ciento de su superficie, y de acceso peatonal
y rodado de las p;ircelas con frente a dicha zona, el ancho minimo
de los accesos privados serd de 5 m. lineales.

-de 6 a 3 metros respectivamente. :

\

La ejecucién del vallado y plantacion debera formar parte del
proyecto de urbanizacion,

El uso de la zona verde individual seré el de esparcimiento y acceso
peatonal y rodado a las viviendas. Su ejecucién se desarrollard junto
con la edificacion.

El niimero miximo de viviendas en esta tipalogia serd ei de 442
unidades.

c) Zona residential multifamiliar-plaza.

Las prc;sent;:s ordenanzas serdn de aplicacién en el dmbito de la
subzona 1 delimitada en el plano n. 7 en que se grafia bajo el
epigrafe de plaza publica.

"Eluso dominante'seré el de residencial multifamiliar.

La tipologia edificatoria para esta zona serd.la que el plan genefal
reconoce como blogue abierto y que es la edificacion colectiva
alineada con la via- piblica que se caracteriza por presentar
una profundidad tal que admite como mdximo la disposicion de dos
viviendas con orientaciones.

Para el desarrollo de esta zona serd preceptivo la redaccién

'y presentacién de un estudio de detalle para la ordenacion de ~

voliimenes.

El niimero méaximo de viviendas en esta tipologia serd el de 225
unidades, cantidad que se respetard en los posibles estudios de
detalle futuros, igualmente se mantendran la configuracion y super-
ficies de los espacios publicos disefiados por el presente plan parcial.

Articulo 12, Condiciones de la parcela.y la edificacion para la

_ zona de viviendas unifamiliares.

A. Condiciones de la parcela:

1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:
a) La superficie minima de parcela edificable serd: )
Viv, aisladas Viv. pareadas Otros usos

Superficie minima ......... s 400 300%n 800 .
b) El frente minimo de parcela seri: c

Frente minimo de ) o
parcela (M) evveeconenne. e 10 7,5%n - 20

¢) La forma de la parcela serd tal gue sus lindes laterales
no formen un dngulo inferior a 60 grados sexagesimales con ia
alineacjon exterior. : ' B

d) El retiro obligatorio a vial serd de 4 metros y para los retiros-
laterales se cumplirin tres metros. Para otros usos estos retiros serdn

B) Condiciones de aprovechamiento y edificacidn.

— La ocupacion méaxima de la parcela serd del 25 por ciento en el
caso -de vivienda unifamiliar ‘aislada y edificios para otros usos
compatibles ¥ del 35 por, ciento en el caso de otras tipologias
de viviendas. -7 o

:

— El niimero maximo de plantas sera de dos.
— La altura méxima dé cornisa seré de 7 metros y la altura maxima

- total de 9 m.” Estos valores deberan complirse en todas las fachadas
_del edificio. . - '

—- Autorizara la construccién de sétanos y semisétanos, en nimero-.
maximo de una planta, que no ocupara mas de la ocupacidén mixima
‘definida para cada uso de tipologia. La altura libre minima serd

- de 2 metros, y en semisétano la-altura maxima del mismo sobre

el plano de referencia serd de 1 metro en cualquiera de sus puntos.
—-Las cubiertas podrén ser inclinadas o planas. Las inclinadas
tendran und pendiente maxima del 30 por ciento.

— En viviendas unifamiliares aisladas y sdlo en éllas se autorizardn
la edificacién de un miramar o torreta bajo las siguientes determina-
ciones: - .

—- La altura maxima de cornisa serd de 3 metros sobre la definida
para e resto del edificio. co

—La ocupacién méaxima en planta serd del 15 por ciento de la
correspondiente al edificio, y como maximo de 25 m.2,
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—. La pendiente podrd ser plana o inclinada, teniendo en el segundo Garajes: Preceptiva una plaza de aparcamiento por vivienda o por
caso la misma pendiente que el resto de la cubierta. . cada 100 m.?, construidos para otros usos en el interior del edificio.
—— La altura libre minima de plantas destinadas a viviendas serd-de ¢) Condiciones de estética y proteccion ambiental.
23151;23‘1'1‘;5;“535‘32 ? ?:c?:;f“vom?l“’ salvo en cambras o buhar — La concesién de licencia de obras se condicionara a la aprobacidn
qillasq ] . o T de un proyecto bisico. En caso de que los edificios lineales no se
—La ‘edxﬁcgb;hc}qd méxima sera de 0,5 m./mJt, en el caso de desarrollen en una scla fase, fos propistarios qué no inician la
viviendas unifamiliares aisladas y edificios para otros usos compa- promocion, deberan ajustar sus proyectos de modo que ‘garanticen
tibles, y de 0,6 m./m. en el caso de otras tipologias de viviendas. ia unidad formal y arménica de cada bloque, en cuanto a las consi-

C. Condiciones de estética y proteccion ambiental. deraciones estelicas.

—Se podrin emplear criterios de composicién libre, pero con
respecto a lo dispuesto en las normas de la edificacidn y atendiendo
a la determinacién estipulada en el apantado anterior.

Seran de aplicacrién 1as condiciones establecidas con caricter general,
. ademnas de las siguientes especificas, con el fin de garantizar unos
ambientes adecuados en las dreas comprendidas. . - :
ratardn obligatoriamente — En los edificios proyectados, los paramentos ciegos al descu-
con arbolado y jardinerfa en un cincenta por ciento con el fin bierto deberan ser tratados con la misma calidad de materiales
de mantener ja absorcion natural de los terrenos y gvitar las acumu- y acabados de los’ restantes, debiendo ordenarse estos Gltimos de
laciones por escorrentia de aguas pluviales. . modo que sus vollunenes aparezan integrados en la composicién
: ) arquitecténica del conjunto del edificio mediante gl tratamiento y ¢l

bierto deberan ser tratados con la misma calidad de rhateriales empleo de materiales de fachada adecuados.

I. Los espacios libres de parcela se t

2" En los edificios proyectados, los paramentos ciegos al descu-

y acabados por los restantes, debiendo ordenarse estos Gltimos de — Los materiales utilizados en fachada. serdn naturales, no admi-
mado que sus volimenes aparszcan integrados en la composicin iéndose todos aquellos gue pueden dar lugar 2 imitaciones ¥
arquitecténica del conjunto del edificio mediante el trafamiento y el ©  falseamientos. Su calidad, textura y color serdn acordes al ambiente -
empleo de materiales de fachada adecuados. ; general de la zong, eliminandose totalmente, las. estridencias
3. Se cuidardn especiaimehte. las vistas aéreas asi como las poste- d? forma. y coloqdo. ' ‘
riores, debiendo quedar oculios fregaderos, tendederos ¥ depésitas Se prohiben expresamente:
de agua. : : ! ’ ;
& __Las cubietas de pizarra, fibrocemento, las fachadas de bloques
Quedan prohibidas expresamente las cubiertas acabadas con pizarra de hormigdn que no sean caravista, los enfoscados sin una adecuada
y con fibrocemerto, asi como con chapa metalica. B terminacion vy los alicatados exteriores. . o
4. Los materiales utilizados en fachada seran na;ur.ales', no Las zonas verdes privadas se destinardn a esparcimiento, uso depor-
admmend.ose todos 3Q}1"-”05 que puedan dar ’lugar a imitaciones tivo en un 10 por ciento y acceso peatonal y rodado a parcelas con
. y falseamientos. Su calidad, texturay colot serd acorde al ambiente frente a dicha zona. Sélo se-autorizaran edificaciones auxiliares
general de la zona, "eliminindose totalmente las estridencias de (paelicros, casetas de aperos, depuradoras, étc.), asi como las nece-
fo"_ma y colorido. . : B ~ sarias para permilir el acceso a garajes bajo rasante. La ocupacién
5. El Ayuntamiento exigird que todas las. nuevas construcciones méaxima de parcela de estas construcciones serd-del 5 por ciento, fa
cumplan estos requisitos antes de ser puestas en usoy podri condi- altura maxima de 3,5 metcos y la separacién a lindes minima de3 m.
cionar la concesion de la cédula de habitabilidad o, permiso de - lineales. . : ]
ocupacién al cumplimiento dg estas exigencias. v — EStas zonas verdes privadas serdn de caricter comunitario
Articulo 13.  Condiciones de la parcelay edificacion para la zona y disefiadas como un conjunto ajardinado al servicio del blogue
- residencial multiple. - ' : g completo. ’ e .
a) . Condiciones de la parcela: - C —El vallado y 1a plantacién de arbolado deberd formar parte del

) . e . 7
Superficie minima de parcela edificable: 60 m.! (sblo lo ocupable proyecto de urbanizacion. Se procurara mantener en Ja mayor parte.
- : posible el arbolado existente. : ’

por la edificacién). ] )
—- Los vallados delas zonas verdes privadas no podran-superar los ;

Frente minimo de parceia: 6 m. L. :
2 m. de altura, pudiendo ser macizos los 60 cm..inferiores,

Ocupacion: La grafiada en lano. L X o .

' P ) g P T y.teniendo el resto del vallado un caragter didfano a base de rejas,
Profundidad edfﬁcat_qlz: 20m.  _ . . ajardinado, etc.
Retranqueos: Retranqueos prehibido salvo que se ejecuten bloques — La zona verde individual tendrd como uso-el esparcimiento asi
enteros’en la misma promocion, &n cuyo caso pueden ¢jecutarse como accesos pealonales y rodados a las viviendasQuedan pthni-
previa presentacién de e‘studxo de de}alh’j. . ' bidas las construcciones en esta zona ' La ejecucion de las mis. ;3
Nimero de-plantas. [IL " . s desarrollarin juntocon la edificacién.
b) Coundiciones de aprovechamiento y edificacién. —- El Ayuntamiento podrd exigir que todas las nuevas ¢

nes cumnplan estos requisitos antes de ser puestos en u:

Altura de comnisa: 9,5 m. L. Anl e '
' condicionar la concesién de la cédula de habitabilidad o permiso de

Alm}-a decumbrera: 12,5 m‘. Lo B " ocupacion al cumplimiento de estas exigencias. )
C\’.\bwrms: Inclinac.ias; p;’ndxe.nte mdxima 30 por ciento. Articulo 14. Condiciones de la parcela y la edificacion para la
Sotanos y semisétanos: Si; altura maxima del semisétano sobre °  zona de viviendas muitifamiliares-plaza. -7
rasantit Iml. ) ‘ ’ Sera preceptiva la reddccidn de un estudio de detalle para la
Voladizos: Vuelo miximo} m. L. ordenacidn de volimenes. o

Relacién baledn-mirador: 50 por ciento. - 4) Ordenanzas generales de la parcela y de la edificacién. - .
?atios de fuces: Didmetros: Articulo 2,12 de la Nocrma dz Habi.tabi- — El conjunto de la edificacion deberd ajustarse a la delimitacién
lidad y Disefio, aprobadas por el C. 0. P.U. T.el 22 de abril de que a tal fin se define en los planos de ocdenacidn y zoniﬁcg\cién
1991 («D. O. G. V.» 22 de mayo de 1991). ' y deberd garantizar el cardcter unitario y armonico del conjunto
Unifamiliar: H=9 m. L. ‘ edificado. ' : '

Didm. = 2,25. — Se permiten los retranqueos.

Plurifamiliar: h = 12,5 m. L — La parcela minima edificable secd de 225 m2, siendo obligatorio
Diam. = 3,12, .- que las esquinas de ¢ada bloque (de 225 m.*. de superficie tada unaj)

Superficie: Dumetro al cuadrado. constituyan parcela indivisible.
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b) Condiciones de aprovechamiento y edificacidn:

La altura maxima de cornisa medidaen el punto medio de la seccion
tansversal del bloque serd de 15,5 m.l para el bloque situado mis
alla al sur y de 18 m.l. para el bloque situado al norte.

El niimero méximo de plantas serd de 5 y 6 respectivamente.

La edificacién mixima permitida es de 23.168 m:?, de los cuales se
destinan a viviendas 21.738 m.}, y a equipamiento comercial 1.430 m.%.

En cuanto a patios de luces se cumpliran los didmetros establecidos
en el articulo 2.12 de la Norma de Habitabilidad y Disefio, aproba-
dos porla C. O.P. U. T. en abril de 1991. Y en cuanto a superficies
se estara a lo siguiente:

—- Patios a los que recaen dormitorios'y cocinas H2/8.
— Patios a los que recaen dormitorios o cocinas H2/10.
— Patios a los que recaen espacios comunes y bafios H2/20.

Los remates de cajas de escaleras, casetas de asccnsofes, depasitos

y otras instalaciones, que no podran sobrepasar una altura de 3,5

mietros sobre la altura de cornisa. Se admitirdn, asimisme, casetas

de ascensores que no sobrepasen 3,5 metros por encima de la cara

inferior- del forjado de techo de los aticos o del forjado de.techo
dltima planta en caso de que no se realicen aticos.

* La cubierta de los bloques podré ser inclinada o plana, pero seri del
mismo tipo y uniforme para los dos bloques 'y en toda su longitud.

Caso derealizarse cubierta inclinada la pendiente maxima serd del’

30 por ciento.

Se autorizar la construccion de sétanos y de semisétanos. La altura

. méxima sobre la rasante de la calle o-plaza del semisétano serd de
1,20 m.L. Asimismo se podré destinar el subsuelo de la plaza publica

a aparcamiento previa autorizacion del Ayuntamiento, Serd precep-

tiva una plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m.?

construidos para otros usos en planta baja o sétano.

Los locales con destino comercial se podrdn unicar en planta baja.

La superﬁcie construida mixima con destino a comercial serd de -

1.430 m.? .

No computardn a nivel de aproveuhamnento las superfcnes
destinadas a s6tanos o semisétanos que se destinen a usos comple-
meantarios que no sean los propios de la actividad principal del
edificic, como son los aparcamientos, los cuanos de caldcras
basuras contadores y otras instalaciones.

El vuelo méximo serd de 1 m.L, y la relacidn de proporcnon entre
balcones y. miradores serd del 50 por ciento.

“altura minima de la plgnta baja serd de 3,5 m. )
' " Laaltura minima de las plantas destinadas a vivienda serd de 2,5 m.
- Articulo 16.

Salvo en el caso de las multifamiliares- plaza no sera preciso desarro-
liar estudios de detalle para implantar cualquiera de las tipologias
edificatorias contempladas en las presentes normas, en cada
manzana completa.

Composicion urbana de las manzanas edlﬁcatonas

* El ritmo de edificacién. y la seleccién de la Upologna cdiﬁcatona se
acomodard al plan de etapas y a fa iniciativa propia de los propietarios.

Articulo 17.
Padran autotizarse las marquesmas en los locales dcstmados a uso

Condiciones generales de edxﬁcacxon

cemercial; previa proposncxon de solucxon adecuada, enuna altura

minima de 3,20 m. sobre la acera.

Se permitiran, a partir del primer piso,los voladizos de 1 m. de
saliente maximo en toda Ja fachada.

Los caerramientos a fachada de vial o zona verde deberdn ser macizos -

hasta una altura maxima de 0,60 m. y caladas hasta la altura de 2 m.,

pudiendo utilizarse seto vivo y quedando prohibido el al’xmbre

dt: espino. En caso de edificaciones pareadas o agrupadas, se vallard
el conjunto de éstas.

El cerramisnto respecto a las lHneas de separacién con las parcelas
colindantes seed obh;;uono cuando lo solicile uno de los propieta-
rios, pudiendo ser macizo habta la altura de | m. y el'resto calado
hasta 2 m., selo vivo o cualquier otra forma, excluido el alambre

de espino.
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- Articulo 21..

Se autorizan portadas artisticas en las fachadas, hasta una altura
mixima de 3 m., en los lugares de acceso 4 las parcelas, que
no podran volar mas de 0,50 m., sobre la acera, y sin sobrepasar
dos tercios de la anchura de la misma.

Articulo 18.

Existira libertad de composicidn.

De las condiciones estéticas.

Se evitaran las vistas desde la via piblica de los elementos
de servicios de las edificaciones, como tendederos, por medio de
celosias y otros elementos que resguarden de la vista desde
el exterior.

Articulo 19. Dl aspecto exterior de la ediﬁcécién.

La cubierta, como elemento de remate del edificio, serd uniforme en
su disposicién y materiales. Los planos inclinados que formen seran
continuos, con limotesas y limahoyas, y separados del cerramiento
vertical por una cornisa.

"En el caso de 14 zona residencial maltiple se autorizardn cubiertas

inclinadas que, conformando una imagen continua y unitaria
de fachada, no constituyan dos tnicos planos inclinados, para evitar
alturas de cornisa excesivas o pendientes demasiado reducidas debi-

do a la profundidad del blogue. : '

La distribucién de huecos, asi como los materiales componentes
de la fachada, tendrin un tratamiento homogéneo, asi como los
elementos del vallado de la parcela.

Articulo 20. * De la proteccion a la privacidad.

Las luces rectas de huecos serdn, como minimo de 3 metros.

Los paramentos de separacidn entre viviendas serdn tales que
cumplan las condiciones de aislamiento acustico, segin norma
NBE-CA-8!. Condiciones acusticas en los edificios.

Cuando existan tendederos a fachada serdn protegldos de vnstas
desde el exteriar mediante celosia fija o mévil.

En patios interiores en los que al menos uno ‘de sus lados recaiga
a propiedad o vivienda colindante, se debera levantar un tabique

- de separacion que cubra las vistas en planta baja, con una altura

minima de 2 metros.

La separacién de huecos o medianeria serd de 0,60 m.
Aparcamientos.

En la zona residencial unifamiliar, muitiple y muitifamiliar, se
reservara como minimo una plaza de garaje por vivienda y unapor
cada 100 m." de edificacion de otros usos.

En. cuanto’ al acceso a los aparcamientos-en la zona residencial
miiltiple, se autorizard el acceso a los mismos tanto directamente
desde vm pliblica como a través de los accesos privados dentro de
las zohas verdes privadas comunitarias. Se autorizard bajo rasante
tanto aparcarmemos individuales para viviendas unifamiliares como

" aparcamientos colectivos para un conjunto de vmendas

En cuanto a los aparcamlenlos de uso pubhco se dlspondra de 329 )
plazas anexas a.la red viaria.

Articulo 22. .

Son las franjas de zona verde ubicadas frente a las: parcelas
edificables que se asxgnnran junto a las mismas a- los respectivos
propietarios. No se admite ningiin lipo de construccién sobre cllas
Permitirin el acceso peatonal y rodado a las viviendas.

Articulo 23.

Podrd proyectarse la edificacién de una manzana de forma que
el conjunto de espacios libres privados se aglutinard sin discontinui-
dad ni separacién. En este supuesto, el tratamiento dado a estos
espacios libres justificard su destino peatonal, jardin y dotacion
deportiva (al menos de un 10 por ciento), urbanizando todo este
espacio en funcién de conseguir el adecuado entomo para el desarro-
ilo de las actividades de ocio, propiciando las plantaciones vegetales
omamentales, con el objeto de lograr una adecuada proteccion de la
privacidad arménica con las vias piiblicas préximas.

Espacxos libres privados individuales.

Espacios libres privados entre parcelas cdiﬁca_blcs.
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Se autorizardn sobre esta zona las edificaciones que han sido especi-
ficadas en el articulo 13.c. . -

Capitulo L Normas especificas de otras zonas.

Articulo 24. Zonas asistencial y socio-cultural.

Estas zonas tienen el cardcter de equipamiento publico y son zonas
réservadas para tal finpor el P. G, O. U., constituyendo por tanto-un
elemento de sistemas generales no computables como cesion del
plan parcial y se edificardn conforme a las normas especificas
establecidas al efecto.

La variacién del destino y-aprovechamiento de dichos terrenos,
supondrd la ogortuna motivacidn del plan parcial.

Articulo 25.  Zona deportiva.

Comprende el espacio calificado como tal y tendrd el cardceter de
dominio privadd y uso piblico. ’ ’

Asimismo se concebirdn como zonas privadas con uso deportivo
parte de las parcelas verdes privadas, en donde podrin ubicar pistas

de ienis o piscinas, al menos enun porcentaje de un 10 por ciento.

Juato a los espacios destipados 2 la practica de los deportes se
reservaran aquellos en los que se edifiquen los vestuatios, asi como
otros servicios como e} club social -0 equipamiento social y los
aparcamientos. o
Se permite uncoeficiente volumétrico de 0,5 m.¥m.? sobre la parcela
neta destinada a los servicios anexos a. las citadas instalaciones
deportivas, con una altura maxima de tres plantas.
SRS
Articulo 26.  Zona.docents o escolar.
El espacio reservado a zona docente se destinard a ubicace instalac
un equipamiento educativo, preferentemente destinado a. centro -
de B. U. P. o similar naturaleza.
Tendré el cardcter de equipamiento puiblico.
Las condiciones de edificabilidad serdn las propias para este tipo de
- edificios. ptiblicos. - . - E
Articulo 27.
Comprende aquellos espacios destinddos a zopas verdes, bulevar,
_plaza peatonal y drea de juego de recreo de nifios. "

Zona de sistema de espacios libres de usc piblico.

© Tendra el cardcter de equipamiento publico.

Se podra reservar en e} espacio destinado a bulevar, y en su jardin
~ central, un espacio plblica destinado a equipamiento, pudiéndose

evantar un edificio de hasta tres plantas, con una edificabtlidad
mixima de 9'm/m.}, y una altura mixima de cornisa de 3 metros.
_Se podré autorizar la instalacion en dicho
cidn, comoquioséq o terraza-bar, con una edificabilidad maxima
" de 0,1 mYm.} y una ocupacién méxima del 10 por' ciento de su-

-'superficie.

Asimismo, s permiten instalaciones culturales desmontables o tem-
porales, asi como cualquier tipo de monumentos 0

En la plaza peatonal se ‘podrd utilizar el subsuelo como aparcamiento
piblico, a iniciativa particulary previa concesion del Ayuntamiento.
- Articulo 28.  Del sistema viario. ~° o . ’

Cor}sﬁm)}c 1a red de comuticaciones de transito rodade Y peatonal,
‘s como el, espacio destinado a aparcamiento al aire libre. :

- Tendra el cardcter de dominio y uso piblico,
acceso v aparcamiznto de la zona deporntiva, -

Articulo 29. " De los espacios comerciales.

Son las superficies construibles destinadas: al equipamiento
comercial para servicios de interds piblico y social del secior objeto
de este plan, permitiéndose solamente las que sean de pequenio
COMErCio. _

Se encueniran ubicados en los bajos del bloque multifamiliar de la
plaza piiblica, tal y como viene reflejado 2n el plana de ordenacion,

" Tendrdn el cardcter de dominio privado y uso publico.

Asimismo podrin absorber la necesidad de oficinas, despachos
e Arrac actividades de servielos.

bulevar de alguna instala-

fuentes publicas:

inclusive la zona de |

" de la norma basica NBE-CPI-82.

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

N." 138
12-VI-95

Capitulo [V. Normas de urbanizacién e infraestructuras.

Articulo 30.  Proyectos de urbanizacidn.

El proyecto o proyectos de urbanizacién que, en base de las detet-
minaciones de este plan parcial, lo desarrollen, serin proyectos de
obras cuya finalidad serd llevar a la prictica la realizacion material
de esta ordenacidn.

Se refedirin a la totalidad de las fases que el plan de etapas prevea
para la realizacion progresiva de cste sector de planeamiento,
constityendo el instrumento adecuado para el desarrotlo de las
determinaciones especificas en cuanto a las obras de urbanizacién
de las infraestructuras sefialadas en este capitulo, ¥ tendran el -
contenido previsto en los articulos 67 a 70 del Reglamento
de Planeamiento. '

Articulo 31.

Las calzadas previstas en los viales de la presente ordet:.

se realizarin a base de una solera de hormigdn hidriulico de 20 i+
de espesor sobre la que se extenderd una capa de rodadura 3 bass
de aglomerado asfaltico de 6 cm. de espesor, previo riego de ache- |
rencia, y las aceras que irdn pavimentadas con baldosa hidrulica,
recibidas con mortero de cemento sobre \na capa de_hormigén
de 15 cm. de espesor, iran rematadas por el lado de la calzada
con bordillos de hormigén prefabricado de 17x28 cm.” de seccién
intercalados, en los cuales figurardn los imbormales para la recogida
de aguas pluviales y su conexién con la red subterranea de alcanta-

allado. ) ) .

Red viaria.

Acticulo 32, Abastecimiento de agua potable.

El suministro de agua se efectuard desde fa red general de la
poblacién, con capacidad suficiente para garantizar el consumo
diario de 350 litros/habitante/dia. . - s

Si fa presién minima de” servicio 1o es suficiente mediante los
medios actuales, se preverdn Jos mecanismos de elevacin pertinentes.

Las piscinas deberin. de disponer de depuradoras, con el fin de
disminuir el consumo de agua, disponiéndose en los puritos bajos
los correspondientes desagiics conectados i la red de saneamjento..

Las canalizaciones generales serdn de fibrocemento a presion tipo C,
con junta RK, salvo ramales interiores que podrdn ser de.otro- mate-
dal, igualmente adecuado, y deberdn ir enterrados a una propuesta
‘media de 60 cm. : .
Se preveran bocas de riego cada 50 m. en manzaha.y bocas

de hideantes contra incendios cada 200 m. con una presion minima

de 50 m. ¢ a. y, en todo caso, se estard a lo previsto en el articulo 3.2+,

Articulo 33.  Saneamiento y red de alcantarillado. -

El caudal a tener en cuenta para el calculo de esta red serd el mismo-.
«que el previsto para la dotacién de agua potable, mas el correspon-
diente a aguas pluviales. ) et e

Todds las conducciones serdn subterraneas y seguirdn ‘el trazado
de las vias publicas. y espacios libres. Debiendo satisfacer las

conducciones de saneamiento, lo dispuesto en el Pliego General
_de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento -

b4

de Poblaciones, otden de 15 de septiembre de 1986.

Siendo las tuberias elegidas del tipo unién con junta elastica, se

prevé una red separativa de saneamiento, formada por una red para
fecales y una red para pluviales. Estando el conjunto de lasconduc- -
ciones dispuestas sobce solera de hormigdn de 10 em. de espesor,

‘las conducciones serdn con junta eldstica, disponigndose en ambas

redes pozos de registro en cambios de direcciény ‘cada.if},m;;rﬁg‘_
tramos hineales. :

Asi como la disposicién de 50 m. de imbornales sumideras
conectados a pozos de registros.

La profundidad minima de instalacién de las conducciones sin
proteccion serd de 30 em. ,
a la red geneml de
idos en el sisiema

Ambas redes de saneamisnto se coneclardn €O
saneamiento municipal, depurdndose sus vert
general.
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La velocidad mmxma del agua a seccidn llena, sera de 0,50 a m/seg. Articulo 37.  Sefalizacién viaria.

¥ la seccién minima de la tuberia de alcantarillado de 0, 30 m. de
didmetro. -

Articulo 34.  Alumbrado y energia eléctrica.

El céleulo de las redes de baja tensién en el proyecto de urbanizacién )

se realizard de acuerdo’con lo dispuesto en la legislacién especifica
vigente.

Los centros de transformacién deberdn localizarse sobre terrenos
. de propiedad privada y.su aspecto estético tratard de armonizar con
el caricter y la edificacién de la zona. En el caso del presente plan se
* ubicaran en terrenos de propledad privada.

El grado de electrificacién para el cdleulo de las lineas distribuidoras
y centrales de transformacién, serd mcdxo y para uso doméstico

podrd establecerse en base a 5,5 Kw/hora por vivienda Y 150 W/m.?

de construceidén comcrcxal

.Tanto de media tensién como de baja tensién las redes de energia
eléctrica” serdn siempre subterraneas, -debiéndose ejecutar a las
profundidades que indican los respectivos tcglamcntos vigentes.

'El nivel de iluminacién de las vias publicas se fijara de acuerdo con
- importancia jerarquizada del tréfico, A este efecto, el alumbrado

plblico requerird una iluminacién media (a 1-1,5 m. del pavimento) -

de,30 a 40 Jux para el tréfico rodado, factor de uniformidad > O 3y
de 20 a 30 lux en zonas peatonales.

El conjunto de luminarias a utilizarse en las calles'dc trafico rodado
serdn del mismo tipo que las utilizadas por el Ayuntamlento en Ias
calles de nueva urbanizacién. ‘ :

En las zonas peatonales y ajardinadas el tonjunto de luminarias
podra sufrir variacién a tal fin de sausfacer los cnfenos estéticos
que se adopten-en su tratamiento. -

Las conducciones de.alumbrado piiblico serdn en su totalidad subte-
mraneas, en el interio de tubos de P. V. C. en niimero y disposicién

que fije el proyecto de urbanizacion correspondiente, debiéndose '

disponer arquelas, registros en cruces, y cambios dc direccién. La
profundidad mifima ser4 de 40 cm.

Las columnas serin de acero galvanizado por inmersién en calieite,
debiéndose ajustar su construccion a lo dispuesto en el real decreto
- 2.642/1985 de 18 de diciembre de 1986.

Los cuadros de mando de la zona de alumbrado publico dispondran

:ncendido y apagado mediante reloj programador astrondmico.

~ Su vez deberdn de tener capacidad para poder admitir equipos' de
regulacion de ﬂu}o con el fin de obtener un-mejor rendlmlento
econdmico. : S -

Su situacién serd tal que ocupe un lugar secundario en la escala

visu:! *, no ocasionando inconvenientes al peat6n. ,
Atih ed telefonica. - ‘ e
Sedisy. . vajo una de las aceras de la red peatonal, a 50 cm. de

“profundidad minima, la canalizacion de- esta red, realizada
con tubos de P. V. C.'en nimero y disposicion que fije el proyecto

- de urbapizacién correspondiente, de acuerdo a las normas dictadas -

por la Compafiia Telefénica, y debiendo reforzarse con una tapa
de hormigén de 10 cm. de espesor en los cruces de esta red bajo las
calzadas de trifico rodado.

Articulo 36.

- Las zonas verdes de uso publico, asf como las previstas enr
la calificacién pnvada se ajardinarén con arbustos y arbolado

Jardineria.

de especies autdctonas de esta zona y otras similares, en base a un

tratamiento de suelo de ficil y econdmica conservacién.

La jardineria a colocar en aceras deberd de sclcccxonarse de tal
forma que no afecte a la infraestructura existente,

Su accesibilidad garantxzara la evitacién de barreras artificiales que
impidan ¢! normal uso de las mismas por migusvilidos.

~alcalde, P. D.,

En los cruces principales se debera de prever la posible instalacién
de semaforos reguladores del trafico.- Por lo que se debe prever
la colocacion de canalizaciones en los cruces para su instalacion,

Se debera de tener en cuenta Ia realizacién de sefializacién, tanto
ventical como horizontal, de.Ia red viaria,

Articulo 38.

La recogida de los residuos s6lidos sera por parte del Avuntamxento
de la forma que se viene prestando en la actualidad. Disponiéndose
en la zona contenedores de recogida por parte del Ayuntamiento,
debiéndose prever en las aceras los retranqueos necesarios para
su ubicacidn, de tal forma que estos no entorpezcan el trdfico
rodado.

Resxduos sélidos.

Capitulo V. Normas de proteccién.

Articulo 40. Proteccién de la red de caminos y carreteras.

Lared de Was incluidas en el sector, e incluidas las perimetrales, se
consxderan como vias publicas municipales, correspondiendo la-
competencxa para autorizar las licencias de obras al Ayuntamiento,
debiéndose fijar, previo replameo la linea de la edificacidn, de
acuerdo a los planos de ordenacién de este proyecto.

Las vias pecuarias o caminos rurales se desafectarin por el Ayunta-
miento, sustituyéndose por las vias proyectadas.

Articulo 41.
tensidn.
La. serv1dumbrc de paso de energfa eléctrica no impide al dueno del

predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en él, dejando a salvo
dicha servxdumbrc -

_ En todo caso, qucda prohibida la plantacién de arboles y la cons-

truccion de edificiose instalaciones en la proyeccién ¥ proximidades
de las lineas eléctricas a menor distancia de la establecida en el
Reglamento de Alta Tensién de 1968, que prevé para los edificios
Y construcciones un minimo de 5.m., y para los arboles y masa
de arbolado, un minimo de 2 m., deblendose tener en cuenta para el.
computo de estas distanciasia situacion respectiva mas desfavorable
que puedan alcanzar las partes en tensién de 1a linea ylos arbolcs
edificios e mstalacxones de que se trate.

Articulo 42, Proteccxon medio- amblenml y pansajlsnca

Se prohibe el vertido dirécto e indirecto en los cauces pubhcos
y canales de riego de aguas residuales cuya composicién quimica
0 contaminacin bactenologlca puedan impurizar las aguas|
contempléndose esta prohibicion a modo de criterio general, pues

“esta garantizado el vertido a la red municipal de alcantarillado, y la

prohibicién expresa del uso industrial evita contaminaciones
de aguas 0 atmésferas.

. En aquellos lugares en que, por causa de la topologia del terreno,

fiera necesario la creacién de pequefas taludes o Lerraplenes éstos
deberan ser previstos de forma tal que no se altere el paisaje,
debiéndose adoptar las medidas de x“ecubnmxento vegetal que pahcn
los posxblcs efectos.

_Se cuidari de no dafiar el entorno paxsa_ustxco con xmagenes

o simbolos publicitarios, que por sus caracteristicas de fonna
volumen o color, entren en pugna visual con cl mismo.

En cuanto al servicio de basuras, se realizar en la forma que viene
prestando este servicio puiblico el Ayuntamiento.

Valencia, abril de mil novecientos noventa y cuatro.—Los arquitec- -

tos, Enrique Roig Olmos y Fco. Nebot Miralles. —Abogado,
Francisco Ros Mora.

Torrent, a doce de mayo de mil novecientos noventa y cinco.—E]
el teniente de alcalde, delegado de Urbanismo
y Obras, Severino Yago Torrent.
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