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MODIFICACION N° 3 DEL PLAN PARCIAL SECTOR “PARC CENTRAL”

MANZANA DE EQUIPAMIENTOS M34
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MEMORIA

1 Objeto

a) Reordenar ias parcelas y los viarios de Ia parcela de equipamientos M34.
b) Modificar un articulo de las Normas urbanisticas y ordenanzas particulares.

2 Ambito y adecuacién al planeamiento superior.

En el Plano de Ordenacién 0-1 se define el dmbito de aplicacién de esta modificacion 3 del Plan
Parcial, que abarca la parcela M34 del citado Plan Parcial Sector Parc Central.

La presente modificacion 3 del Plan Parcial Parc Central no altera ninguna de Ias determmacsones del
Plan General. \
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Antecedenies
pm Herrero
El Plan General de Ordenacion Urbana de Torrent, |amenie el 26 de enero de
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en las fichas correspondientes de las Normas Urbanf

Por encargo del Ayuntamiento, la empresa municipal Nous Espais Torrent S.A. redactd una
Homologacion sectorial del Plan General a la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, Reguladora
de la Actividad Urbanistica que tuvo por objeto, junto con el ambito de suelo urbanizable no
programado PAU-3 (Crescent) parte del PAU-1 y los sectores de suelo urbanizable
programado 8, 8-B, 9 y 9-B. Junto con la Homologacion se tramitaba también el Plan Parcial
de desarrollo del nuevo Sector, que recibié el nombre de “Parc Central”. La Homologacion
modificaba los limites de la actuacion, los usos y las densidades previstas por &l Plan
General. -

Dichos documentos fueron aprobados provisionalmente por el Ayuntamiento el 8 de marzo
de 2001, y definitivamente por Resolucién del Gonseller de Obras Piblicas, Urbanismo y
Transportes de fecha 28 de junio de 2001.

Con fecha 21 de Mayo de 2002 el Ayuntamiento de Torrent aprueba el Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion ndm. 1 del Sector Parc Gentral de Torrent.

Por acuerdo plenario del Ayuntamiento de Torrent de 2 de febrero de 2004 se aprueba la
Modificacion nimero 1 del Plan Parcial del sector Parc Gentral de Torent que tiene por
objeto la reordenacion de los volimenes de determinadas parcelas, niimeros M7, M16 a
M19, M20 y M21 y la ordenacion de los usos dotacionales de fa parcela de equipamientos
M34, , asi como la modificacion de las Normas urbanisticas y las Ordenanzas particulares
del sector.

La modificacion del Plan Parcial establece para la parcela de equipamientos M34 una
ordenacion pormenorizada descrita en el punto 5 de la memoria como:

“a) Descripcion:

La ordenacion propuesta pretende integrar de una forma mas adecuada los equipamientos
propuestos con fa red de espacios publicos del sector, provocando a su vez el
desplazamiento de la manzana 7 cuyo uso es residencial plurifamiliar.

La nueva disposicion gira entorno a una plaza estreflada que se abre a una de las calles de
los distintos aniflos del secfor. Desde ésta se disponen unos efes radiales que conectan
directamente con cada una de las rotondas, calles y nodos que envuelven la manzana.
Entre estas cafles se disponen los distinfos equipamientos.”

Por encargo del Ayuntamiento la empresa municipal Nous Espais Torrent S.A. redacté una
Homologacion sectorial del Plan General a la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, Regutadora
de la Actividad Urbanistica y un Plan Parcial gue tuvo por objeto, el cambio de clasificacion
del Ambito de suelo urbano comprendido por ia unién de las unidades de ejecucion 6-1 y 6-2
del Plan General, a suelo urbanizable y su ordenacién posterior. El nuevo sector recibié el
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El Pleno de fa Corporacion, en sesion celelirada el 2 deinoviembre de 2004, acordd someter
a informacion pablica el Proyecto de Homgologaefon Medificativa del Plan General y Plan
Parcial del Sector Parc Central 3 de Torrent. Mediante escrito de 23 de noviembre de 2004
se solicitd informe de la Conselleria de Gultura, Educacion y Depoties.

Por acuerdo plenario de fecha 7 de marzo de 2005 se aprueba provisionaimente el Proyecto
de Homologacion Modificativa del Plan General y Plan Parcial del Sector Parc Central 3 de
Terrent, y acuerda elevar el proyecto a la Conselleria de Territorio y Vivienda para su
aprohacion definitiva.

Con fecha de 22 de diciembre de 2005 se redacta informe por parte def Servicio de
Proyectos y Construcciones Educativas de la Direccion General de Régimen Econdmico de la
Conselleria de Cultura, Educacién y Deportes el cual se determina: “../a insuficiencia de
reserva de suelo educativo para atender fas futuras demandas de puestos escolares de
Educacion Secundaria que comportaria fa aprobacién del planeamiento sometido a informe,
Homologacién y Plan Parcial “Parc Central 3" de Torrent”; concluyendo el informe de
manera desfavorable.

En fecha de 15 de febrero de 2006 se presenta escrito por parte del Ayuntamiento de Torrent
ante los Servicios Territoriales de Urbanismo al cual se adjunta memoria explicativa y planos
en el que se detalia todo el suelo dotacional escolar apto para la construccion de aquelios
centros escolares que la Conselleria de Cultura considere convenientes.

Este escrito se presenta para subsanar la insuficiencia indicada en sl informe de la propia
Conselleria sefialado anteriormente. Entre los planos presentados se encuentra la superficie
disponible en el &mbito de Parc Central para uso dotacional de propiedad municipal segin la
modificacion del Proyecto de Reparcelacion de dicho sector.

F| 16 de febrero de 2006 se presenta escrito “con ef objeto de solventar ef déficit estimado”
en que se determina que el Ayuntamiento, siendo titular de una parcela destinada a
equipamiento, de 19.448,33 m? de superficie, situada en el sector Parc Gentral, colindante
con el Sector Parc Central 3, y, con el objeto de garantizar la reserva escolar que requiere fa
propia Conselleria, se compromete a destinar una parcela de 14.500 m? a uso escolar en la
mencionada parcela de equipamiento.

La modificacion namero 2 del sector Parc Central se aprobd el 12 de febrero de 2007 por
acuerdo plenario. Se publicd en el BOP el 23 de marzo del mismo afio.

Con esta modificacién se solventd la insuficiencia de suelo educativo para atender las
futuras demandas de puestos escolares de Educacion Secundaria que comportd la
aprobacién del planearniento del sector “Parc Central 3”.

En fecha 26 de marzo de 2008 hace entrada en el Ayuntamiento de Toment un escrito
procedente de la Conselleria de Justicia y Administraciones Pablicas. En este esctito se
indica que el pleno det Consell aprobé el 29 de febrero de 2008 el “PLAN DE INNOVACION
DE SEDES JUDICIALES: JUSTI-SEU”. Como uno de los objetivos de este plan figura la
innovacian de la sede de Torrent para dar cobertura no sélo a las necesidades a corto plazo,
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sino a las de medio v largo plazo. Para eilo se pretende construir un edificio con capacidad
de hasta 17 juzgados con sus respectivos 6rganos judiciales. Se precisa, por tanto, de una
parcela con ocupacion en planta baja de 4.000 m? y que permita una edificabilidad de
13.200 m?.

Esta modificacion niimero 3 del Plan Parcial del sector Parc Central pretende, por tanto, dar
cobertura a esta solicitud realizada por la Conselleria de Justicia y Administraciones
Pablicas.
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4 Memoria justificativa

Ef presente documento tiene por objeto la ampliacion de ta parcela destinada a equipamiento
administrativo-institucional con el objetivo de disponer de superficie suficiente para que sea posible
instalar el edificio de juzgados que fa Conselieria de Justicia y Administraciones Pulblicas precisa
construir.

Para concretar la reserva citada, y segan el planeamiento actualmente vigente en el sector Parc
Central, se redacta la presente modificacién que tiene por objeto adecuar la ordenacién prevista en
dicho instrumento de planeamiento a fas nuevas necesidades planteadas.

La modificacion n® 3 del Plan Parcial se redacta para concretar la reserva de suelo con destino
equipamiento administrativo-institucional necesaria segfin determinacion expresa de la Conselleria de
Justicia y Administraciones Publicas, sin modificar la calificacion de ninguna de las parcelas de
equipamiento, solamente variando su dimensién respecto la ordenacion anteriormente prevista.

Se mantiene la superficie de fa parcela de equipamiento educativo-cultural (SED-1) existente en la
manzana (superficie requerida por la Conselleria de Cultura, Educacion Deporte en su dia y motivo
de la modificacion n° 2 de este Plan Parcial) y se disminuye la superficie destinada a viario (SRV) y la
destinada a equipamiento educativo-cultural (SED-2). i

Como ya se ha indicado anteriormente el programa funcional del edificib'tj'Ue"s_e pretende desarrollar
precisa ocupar una superficie en planta baja de como minimo de 4.000 m? y consumir una
edificabifidad de al menos 13.200 m2

Con fa presente modificacion se consigue una parcela de superficie 4.300,85 m? destinada a
equipamiento administrativo-institucional en la cual, si se realiza un retranqueo de 2 metros en su
parte posterior, se alcanzarfa una superficie ocupada en planta baja de 4.031,70 m?, lo cual cumpliria
con los requisitos solicitados por la Conselleria v el edificio dispondria de 4 fachadas.

Segun las ordenanzas de aplicacion, las resultantes de la modificacion namero 2 del Plan Parcial
Parc Gentral, "fos usos dotacionales puiblicos previstos, al no consumir aprovechamiento fucrativo,
podran disponer el volumen y morfologia que resulten necesarios al programa  funcional
determinado por el uso concreto que ef destino final del equipamiento requiera”. Por lo tanto se
podrfa alcanzar de sobras la edificabilidad necesaria para instalar los juzgados.

Desde el punto de vista del planeamiento aprobado no existe alteracion respecto de las parcelas y
sectores colindantes. La estructura compositiva de las propias parcelas, asf como de la ordenacion
conjunta de la manzana no presenta alteraciones significativas, manteniéndose la relacion directa con
los espacios fibres peatonales y la jerarqufa de los mismos.
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5 Modificacion de las Normas urbanisticas y ordenanzas particulares

El presente documento Gnicamente modifica fas normas urbanisticas aprobadas (afectadas por la
modificacién nimero 1y 2) en el apartado 3 del articulo 3.2 tal y como se detalfa a continuacion.

3 ZONA DOTACIONAL PUBLICA.

REDACCION ACTUAL

Articulo 3.2.- Condiciones generales aplicables.

3. Para los distintos equipamientos ubicados en la manzana M34 se estara a lo dispuesto en el
plano n° 0-1 de la Modificacién n° 2. Se definen dos tipos de equiparnientos, una parcela destinada
administrativo institucional y dos parcelas a educativo-culfural. Los equipamientos daran
obligatoriamente fachada al nuevo espacio publico que sera objeto de un proyecto de urbanizacion
especifico. Los distintos proyectos, que seran coherentes con el espacio urbano definido en este
Plan, precisaran de fa aprobacion en este sentido por el Ayuntamiento.

En ef supuesto de variacion de fa propuesta grafiada se aporiara el correspondiente estudio de
defalle.

REDACCION MODIFICADA
Articulo 3.2.- Condiciones generales aplicables.

3. Para los distintos equipamientos ubicados en la manzana M34 se estard a lo dispuesto en ¢l plano
n® 0-1 de la Modificacion n°® 3. Se definen dos tipos de equipamientos, una parcela destinada
administrativo institucional y dos parcelas a educativo-cultural. Los equipamientos daran
obligatoriamente fachada al nuevo espacio pablico que serd obijeto de un proyecto de urbanizacion
especifico. Los distintos proyectos, que serdn coherentes con el espacio urbano definido en este
Plan, precisaran de la aprobacion en este sentido por el Ayuntamiento.

En el supuesto de variacion volumétrica o cambio de alineaciones y rasantes de la propuesta grafiada
se aportara el correspondiente estudio de detalle.
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b-de agosto de 2008

o ARQUITECTA
SECCION TECNICA DE PLANEAMIENTO
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f;‘ Féo.: Rosa M2 Corella Arbona
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ANEXO 1: Cuadro comparativo de usos Ple de
Planos:

om Heirero
informacion

I-1 Emplazamiento
-2 (Ordenacion manzana M34. Madificacion N°2 Plan Parcial sector “Parc Central”

Propuesta

0-1  Calificacion parcela M34.
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MANZANA EQUIPAMIENTOS

LEYENDA

SRR

scesues SAD

eyt
ResaEts

SED-1
SED-2

Mo7

W s
[ ] sav

T LY

Equipamiento administrative - institucional

Equipamiento educativo - cultural

Equipamiento educative - cullural

Residencial plurifamialiar

Areas peatonales

Viario de rénsito

SUPERFICIES
SAD 2.884,00 m2
SED-1 14.510,40 m2
SED-2 2.860,50 m?2
SRV+SPV 11.311,.55 m2
34 31.546,45 m2
MO7 4.640,48 m2

DILIGENCIA .- Aprovat pel

- 40C. 2008

L SECR %1*1 JERAL
A

i
ignat: Ferna | Bgtom Herrere

J
‘35 v
i

kY

AREA D'URBANISME OBRES | MERI AMBIENT s oAt MTARIENT
SECCISN TECNIGA DE FLANEAMIENT Tj’ : EEFNT‘{

MODIFICACION N°3 PLA PLARCIAL SECTOR "PAR CENTRAL"
MANZANA DE EQUIPAMIENTOS M34

INFORMACISN agoste 2008
ORDENACIGN MANZANA M34 SEGIN -2
MODIFICACIGN N° 2 PLAN PARCIAL SECTOR "PARC CENTRAL" T 11500




3

*_*E‘

2
o

o

I

{

e

L
e

)

i

N
023.
=

A0

o

55

5%
S
58

-
e

*,
e

o505 '3”3

s

-
<

7

<

oo

L
i

S

¥
2
25

Saa
S
et
25
o
%

2%

%
gl

‘z%

o
eyt
“"
Satstalet
s

o
5
e

o

s

2
%%

L
e
<
G

o
5

5%

Ha:

%

batis
G
opetiss
sttty
SR
ST
(S

3
5

o

¥
Esn
o
%:
o
K

s

%
)

<
bos
'
e
o
ek
et

o
e

% s
5
o

02
-

s

&
V%o

<
et

5%

Tes
&
!
25
%
<G

(&
et

e

o

%

Vo

5
£

betes

8
5%

%7

£
ot
o0

o

o
%
5%

L
e

e
5

&
25

e
i

o

o
3 "O-I’N

5%
ks

&

ool
g

b

Fols
2
L

v

i

ve,
%

5
5

G

ks
B

e
i
%

5
0,: ,‘.
ﬁﬁé}:’m&
.% 25

s

oot
e

s
o
e
S

%
y: H
:
i
i
s
i
;

MANZANA EQUIPAMIENTOS

LEYENDA

T ORAL . . .
SE48E SAD  Equipamiento administrativo - insfitucional
RS

titelel

SED-1 Equipamiento educativo - cullural

$ED-2 Equipamiento educativo - cultural

MO7  Residencial plurifamialicr

7////////2 PV Areas peatonales
D SRY  Viarlo de hénsito

wnannennnnn  M34

SUPERFICIES
SAD 4.300,85 m2
SED-1 14.510,40 m2 '
SED-2 2.500,85 m2
SRV+SPV 10.254,35 m2
M34 31.566,45 m2
MO7 4.640,48 m2

MODIFICACIGN N°3 PLA PLARC
AMANZANA DE EQUIPAMIENTOS M34

-34:
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TORRENT, .,
J CIUTAT CIVICA

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el Proyecto de Modificacion nim. 3 del Plan
Parcial del Sector Parc Central, redactado por la arquitecta de la Seccion
Técnica de Urbanismo, se somete a informacion publica, por el plazo de un
mes, de conformidad con el Decreto de la Alcaldia n°® 2341 de 18
septiembre de 2008.

Torrent, 18 de Sep'embre de 2008






