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Ayuntamiento de Torrent
AUOMA
Unidad de Tramitacién de Instrumentos Urbanisticos

Edicto del Ayuntamiento de Torrent sobre aprobacion
modificacion nimero 1 plan parcial sector Parc Central
de Torrent.

EDICTO
El Pleno de este Ayuntamiento en sesion de 2 de febrero de 2004 ha
acordado aprobar la Modificacion del Plan Parcial del Sector Parc
Central de Torrent.

De conformidad con el art. 59.2 y 3 de la LRAU, a continuacion se
transcriben las normas urbanisticas:

“Normas urbanisticas y ordenanzas particulares.

1. Zona residencial.

Articulo 1.1.- Definicion y &mbito de aplicacion

Comprende la Zona de Ordenacidon Residencial Plurifamiliar asi
definida en los planos de Calificacion Urbanistica con la sigla
(RP)

Se distinguiran tres areas de ordenanza indicadas en el mismo plano.
Son:

- Area Porta: Comprende las manzanas M20 y M21.

- Area Crescent 1: Comprende las manzanas M16, M17, M18 y
M19.

- Area Crescent 2: El resto de manzanas.

Articulo 1.2.- Uso dominante y compatibles.

Como uso dominante se establece el Residencial Plurifamiliar (RP),
con las excepciones mencionadas para cada area.

1.2.1 Area Porta:

Como usos compatibles se admiten:

- Terciario-Comercial (TC) en Categoria 18, Terciario-Recreativo
(TR) en Categoria 12 y Terciario oficinas (TO) en Categoria 12, en
las plantas bajas, semis6tano y entreplantas.

- Terciario-Hotelero (TH) en Categorias 12, 28y 32

- Terciario-Garaje (TG) Categoria 12 en sotanos .

- Equipamientos (E), tanto de titularidad publica, como privada.

- Espacios Libres (P), tanto de titularidad pablica, como privada.

- Infraestructuras (1), necesarias para dotar de los servicios necesarios
al uso legitimo que se atribuya.

Quedan prohibidos el resto de usos de los sefialados en el Articulo
7.2.2. del vigente Plan General.

En planta baja no se permitira el uso residencial.

1.2.2 Area Crescentl:

Como usos compatibles se admiten:

- Terciario-Comercial (TC) en Categoria 12 Terciario-Recreativo
(TR) en Categoria 12 y Terciario oficinas (TO) en Categoria 1%, en
las plantas bajas y entreplantas.

- Terciario-Hotelero (TH) en Categorias 12 22y 32

- Terciario-Garaje (TG) Categoria 12 en s6tanos .

- Equipamientos (E), tanto de titularidad publica, como privada.

- Espacios Libres (P), tanto de titularidad pUblica, como privada.

- Infraestructuras (1), necesarias para dotar de los servicios necesarios
al uso legitimo que se atribuya.

Quedan prohibidos el resto de usos de los sefialados en el articulo
7.2.2. del vigente Plan General.

En planta baja no se permitira el uso residencial.

El acceso a los zaguanes de los bloques se producira obligatoriamen-
te desde el jardin privativo.

1.2.3 Area Crescent 2:

Como usos compatibles se admiten:

- Terciario-Comercial (TC) en Categoria 18, Terciario-Recreativo
(TR) en Categoria 12 y Terciario oficinas (TO) en Categoria 12, en
las plantas bajas y entreplantas.

- Terciario-Hotelero (TH) en Categorias 12, 22y 32

- Residencial-Comunitario (RC) siempre que cuenten con un acceso
independiente,

- Terciario-Garaje (TG) en sus Categoria 12

- Industrial-Taller (MT) en categoria 1% en plantas bajas y entre-
plantas.

- Equipamientos (E), tanto de titularidad pdblica, como privada.

- Espacios Libres (P), tanto de titularidad publica, como privada.

- Infraestructuras (1), necesarias para dotar de los servicios necesarios
al uso legitimo que se atribuya.

Quedan prohibidos el resto de usos de los sefialados en el Articulo
7.2.2. del vigente Plan General.

En planta baja no se permitira el uso residencial. Para las manzanas
M1, M2, M3, M4, M5, y M6 y para la Unidad de Ejecucion dos, se
admitira dicho uso tras un estudio de detalle que afectarg, en su caso,
obligatoriamente a todo un bloque como minimo, y siempre y cuan-
do se sitle en el ambito indicado en el plano n° 6.

En planta baja no se permitira el uso residencial a excepcion de las
manzanas que tras estudio de detalle pueden albergarlo.

Avrticulo 1.3.- Garajes y aparcamientos.

Es obligatorio el uso de garaje privado o plaza de aparcamiento en
categoria 12 que se ubicara en planta s6tano o semisdtano (este Glti-
mo caso sélo cuando en planta baja el uso sea residencial).

El nimero minimo de plazas que habra de habilitarse es el de una
plaza por unidad residencial méas otra por cada 10 unidades residen-
ciales que se construyan en una misma parcela y, otra mas, por cada
100 metros cuadrados de uso terciario.

La disposicion de los aparcamientos sera compatible con la creacion
y disfrute de espacios comunes en el interior de las manzanas.
1.3.1 Area Crescent 2:

El aparcamiento en s6tano podra ocupar la totalidad de la parcela
siempre y cuando su cota superior acabada quede a nivel con la
calle. Tan so6lo podra emerger en el espacio interior el minimo espa-
cio necesario por las condiciones de acceso de las rampas.

No obstante, la disposicion de los aparcamientos sera siempre com-
patible con la creacion y disfrute de espacios comunes en el interior
de las manzanas.

Articulo 1.4.- Tipologia de la edificacion.

1.4.1 Area Porta:

Las dos manzanas constan de dos torres en altura concebidas para
vivienda y de dos equipamientos comerciales en planta baja mas una
torre de ocho plantas en la manzana M 21 para uso terciario, y se-
guiran lo definido en los planos n°® O-7, O-8, O-9 y O-10.

1.4.2 Area Crescent 1:

Las cuatro manzanas M16, M17, M18 y M19 constaran de una torre
de 15 plantas y de un anillo perimetral de 3 méas atico de 12 metros
de fondo edificado (sin incluir los vuelos obligatorios) segun apare-
ce en los planos n°® O-11, 0O-12, O-13 y O-14. Para la M18, el espe-
sor de la edificacion del bloque quebrado recayente a la calle curva
situada al Sur y Suroeste del conjunto podra alcanzar 13,00m, como
refleja el plano O-14.

1.4.3 Area Crescent 2:

El tipo edificatorio general vendra definido por una edificacion lineal,
alineada a la calle, con fondo de 13 m. que se conforman por lo
tanto, como un uso mixto de las tipologias de Ensanche y Lineal que
se establecen en el articulo 5.2.2 del Plan General.

Como tipologias singulares se definen las dos pequefias manzanas,
la M-22 y la M-23, que responderan a la tipologia tipo Ensanches
actuales del Plan General, y la M7 que respondera a la volumetria
indicada en el plano n° 09.

Articulo 1.5.- Condiciones de ordenacion.

1.5.1 Area Porta:

1. Alineaciones: las alineaciones tanto exteriores como interiores,
seran las grafiadas en los planos de ordenacién n° O-7, O-8, O-9 y
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0-10. con cardcter vinculante, quedando prohibidos los retranqueos
de las fachadas respecto de las alineaciones.

2. Parcela minima: Aparecen grafiadas a continuacion:

Para M20 dos parcelas segun:

Para M21, tres parcelas segun:

3. Edificabilidad méxima: Sera la resultante de la aplicacion de las
ordenanzas morfoldgicas establecidas en este articulo.

4. N.° de plantas maximo obligatorio y altura de cornisa: Ambas
quedan reflejadas en el plano de ordenacion n° O-7.

5. Voladizos: Son obligatorios, de un metro y quedan definidos en
los planos O-7, O-8, O-9 y O-10. Estan incluidos dentro de la par-
cela.

6. Sétanos y semisotanos: En la M20, se permitira la construccion
de s6tanos y semisétanos con la limitacion de que éstos ultimos no
sobrepasardn 1metro la rasante de la calle, excluido el canto de
forjado de techo.

En la M21 se permitira la construccion de sétanos.

7. Rampas de acceso: Podran ubicarse en las zonas grafiadas en el
plano n® O-7 . No obstante se podréan solicitar otras ubicaciones en
la presentacion a licencia del correspondiente proyecto.

8. Entreplantas y nayas: Se permitiran entreplantas y nayas vincula-
das a la planta a la que den servicio.

9. Cubiertas: Las cubiertas seran planas. Por encima de las cubiertas,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 2.4, s6lo se podran dispo-
ner los casetones de los eventuales ntcleos de comunicacion vertical
necesarios para el mantenimiento de la cubierta, asi como los dife-
rentes elementos de ventilacion, telecomunicacion o cualquier otro
necesario para la logistica y normal funcionamiento del uso residen-
cial correspondiente.

En cualquier caso, sera obligatorio disponer en fachada los elemen-
tos constructivos necesarios para enmascararlos a la vista desde la
via publica, tales como celosias metalicas, acristalados, etc...., de-
biendo reflejarse expresa y claramente en los planos de proyecto
previamente a la obtencion de la preceptiva licencia.

10 Altura de plantas: La altura libre de las plantas bajas destinadas
a Comercial y terciario, sera de 6 metros medidos desde la rasante
de la calle a la inferior del forjado de su techo. Las de las plantas
destinadas a vivienda sera de 2,80 metros medidos de suelo a techo
entre forjados.

11. Fachadas: Se estara a lo indicado en el correspondiente plano n°
O-7y O-8y en los criterios de disefio correspondientes. La Fachada
quedara siempre resuelta hasta la planta baja integrando el bajo co-
mercial. No se admitiran cierres provisionales cuyo acabado no esté
integrado en el aspecto final del edificio. Los rétulos publicitarios
quedaran integrados en la fachada, sin que puedan sobresalir del
plano vertical de ésta. Siempre seran coherentes con el disefio de la
fachada.

12. Aticos: No se permiten los aticos en las torres de vivienda. El
uso de la terraza de las cubiertas de las torres sera siempre comuni-
tario, prohibiéndose explicitamente su uso privado adn siendo vin-
culado a la dltima vivienda.

13. Se prohibe la colocacion de cualquier construccion auxiliar sobre
rasante fuera de la huella de la edificacion, incluso si se trata de
ventilaciones de aparcamiento. No se admite el vallado de la parce-
la.

1.5.2 Area Crescent 1:

1. Alineaciones: las alineaciones tanto exteriores como interiores,
seran las grafiadas en los planos de ordenacién n® O-11, O-12, 0O-13
y O-14 con caracter vinculante, quedando prohibidos los retranqueos
de las fachadas respecto de las alineaciones.

2. Parcela minima: La superficie minima de parcela sera para cada
manzana la de la unidad constructiva en el caso de las torres, y para
el caso de los tres bloques perimetrales, la mitad.

3. Edificabilidad maxima: Sera la resultante de la aplicacion de las
ordenanzas morfoldgicas establecidas en este articulo.

4. N° de Plantas maximo obligatorio: Seré el sefialado en los planos
de la documentacion gréafica correspondiente, estableciéndose, con
caracter fijo, la Altura de Cornisa que sera la resultante de la formu-
laHC =6+ (Np — 1) x 3.10m, siendo HC la altura de cornisa expre-
sada en metros y Np el nimero en plantas sefialado. Para las torres
sera de 15 plantas y para los bloques de 3 mas atico.

5. Voladizos: Estaran incluidos dentro de la parcela. Los recayentes
a la calle seran de 1 metro conformando un marco de hormigén
prefabricado (posible in situ en losas pero siempre que sea con en-
cofrado fenolico y el hormigon resultante pintado de blanco) cuyas
dimensiones y geometria quedan reflejados en el plano n® O-12.
Dando al patio interior seran de 1,5 metros formando terrazas corri-
das que incluiran barandillas y correderas segun planos n® O-11,
0-12, 0-13 y O-14 y ocuparan la préctica totalidad de la manzana a
excepcion de los extremos.

6. Elementos separadores en las manzanas que disponen de espacios
libres privados: En los huecos abiertos que dan fachada a las calles,
se dispondran verjas metélicas o elementos transparentes o vegetales,
para posibilitar la permeabilidad visual exterior-interior. Su altura
maxima sera de 2 m. Las separaciones que eventualmente puedan
realizarse en el interior de los espacios libres de manzana derivados
de disposiciones parcelarias de menor dimension, se realizaran con
setos vegetales o verjas metalicas, prohibiéndose expresamente los
cerramientos de fabrica.

Una vez construida toda la manzana se procurara la mancomunidad
de todos los espacios libres privados con la finalidad de optimizar
su uso colectivo bajo un régimen de gestion unitaria.

7. Sotanos: Se permitira la construccién de sétanos y se procurara
que afecten el minimo del jardin privado.

8. Rampas de acceso: Las rampas de acceso a los s6tanos seran
comunes para las distintas parcelas de la manzana y seguiran lo es-
tipulado en los planos 08 en cuanto a posicion y disefio.

9. Entreplantas y nayas: Se permitiran entreplantas y nayas vincu-
ladas a la planta a la que den servicio. Se establece la profundidad
de la entreplanta desde la fachada interior del bloque en 6 metros.
10. Cubiertas: Las cubiertas seran planas.

En las torres, por encima de las cubiertas s6lo se podran disponer
los casetones de los eventuales nlcleos de comunicacion vertical
necesarios para el mantenimiento de la cubierta, asi como los dife-
rentes elementos de ventilacion, telecomunicacion o cualquier otro
necesario para la logistica y normal funcionamiento del uso residen-
cial correspondiente. En cualquier caso, seré obligatorio disponer en
fachada los elementos constructivos necesarios para enmascararlos
a la vista desde la via publica, tales como celosias metalicas, acris-
talados, etc., debiendo reflejarse expresa y claramente en los planos
de proyecto previamente a la obtencion de la preceptiva licencia.
En los blogques no se permiten los casetones, que en todos los casos
quedaran integrados en el volumen de la edificacion. Se establece
como obligatoria la cota de 4 metros desde la Gltimo forjado, como
remate Unico y continuo de los aticos retirados. En el volumen ge-
nerado se instalaran ocultos todos los elementos de instalaciones.
11. Altura de plantas: La altura libre de las plantas bajas destinadas
a comercial y terciario, serd de 6 metros medidos desde la rasante
de la calle a la inferior del forjado de su techo. La de las plantas
destinadas a vivienda seré de 2,80 libres metros medidos de suelo a
techo entre forjados.

12. Fachadas: Se estara a lo indicado en el correspondiente plano y
en los criterios de disefio correspondientes. La fachada quedara
siempre resuelta hasta la planta baja integrando el bajo comercial.
No se admitiran cierres provisionales cuyo acabado no esté integra-
do en el aspecto final del edificio. Los rétulos publicitarios quedaran
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integrados en el marco de fachada definido en los planos 08. Siempre
seran coherentes con el disefio de la fachada.

13. Las zonas verdes privadas se disefiardn como un conjunto ajar-
dinado al servicio del bloque total, pudiendo realizarse construccio-
nes auxiliares hasta un 10% de la superficie libre y ateniéndose a las
normas de edificacion.

En todo caso se exigira la inclusion en el proyecto presentado a li-
cencia del tratamiento de las zonas interiores y la ejecucion de las
Zonas Verdes privadas asignadas a cada parcela ajardinando el mayor
porcentaje posible de éstas.

14. Aticos. No se admiten en las torres. El uso de la terraza de las
cubiertas de las torres serd siempre comunitario, prohibiéndose ex-
plicitamente su uso privado ain siendo vinculado a la dltima vivien-
da.

En los bloques Se retiraran 2.5 m de la linea de fachada, es decir 3.5
m desde la linea marcada por los voladizos. En la manzana M18
dicho retiro sera de 1.75 m, correspondientes a 2.75 m desde la linea
marcada por voladizos.

1.5.3 Area Crescent 2:

1. Alineaciones: Las alineaciones tanto exteriores como interiores,
seran las grafiadas en los planos de ordenacién con caracter vincu-
lante, quedando prohibidos los retranqueos de las fachadas respecto
de las alineaciones.

2. Parcela minima: La superficie minima de parcela de 13x14m
siendo 13 la profundidad del bloque y 14 el ancho minimo de facha-
da, resultando una superficie de 182 m2.

3. Edificabilidad maxima: Sera la resultante de la aplicacion de las
ordenanzas morfoldgicas establecidas en este articulo.

4. N° de plantas maximo obligatorio: Serd el sefialado en los planos
de la documentacion gréfica correspondiente, estableciéndose, con
caracter fijo, la altura de cornisa que serd la resultante de la formula
HC =6 + (Np — 1)X3.10 m, siendo HC la altura de cornisa expresa-
da en metros y Np el nimero en plantas sefialado y que figura en el
plano n° 04, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5.1.

En los edificios, que expresamente se sefialan en los planos de la
documentacidn grafica, sera obligatoria la disposicion de una planta
de Atico, retranqueandose las fachadas de las viviendas 3 m. de las
lineas de fachada o del linde interior de manzana.

5. Voladizos: La longitud maxima del voladizo sera del 70% de la
longitud de fachada en cada una de las plantas y el vuelo seré de 1.00
metros pudiendo agruparse segun las necesidades. Regira el criterio
volumétrico por el cual podra cerrarse el 50% del voladizo resultan-
te, que podra computarse planta a planta o redistribuirse en la facha-
da, de acuerdo con las necesidades y programa del inmueble. En
edificios entre medianeras la superficie del voladizo debera iniciarse
a una distancia minima de 0,60 m del limite del edificio colindante
y a una distancia igual al vuelo autorizado.

Se prohiben los balcones volados de fabrica permitiéndose exclusi-
vamente balcones con antepechos acristalados o formados por ple-
tinas metalicas segln el detalle de la barandilla del plano O-13
(Pletinas metalicas de 60x6 mm soldadas sobre angular).

6. Elementos separadores en las manzanas que disponen de espacios
libres privados: En los huecos abiertos que dan fachada a las calles,
se dispondran verjas metalicas o elementos transparentes o vegetales
para posibilitar la permeabilidad visual exterior-interior. Su altura
maxima sera de 2 m.

Las separaciones que eventualmente puedan realizarse en el interior
de los espacios libres de manzana derivados de disposiciones parce-
larias de menor dimension, se realizaran con setos vegetales o verjas
metélicas o elementos transparentes.

7. Una vez construida toda la manzana se procurara la mancomuni-
dad de todos los espacios libres privados con la finalidad de optimi-
zar su uso colectivo bajo un régimen de gestion unitaria.

8. Sotanos y semisdtanos: Se permitira la construccion de sétanos.
Se permitiran los semis6tanos cuando el uso de la planta baja sea el
residencial con la limitacion de que éstos no sobrepasaran 1 metro
la rasante de la calle, excluido el canto del forjado de planta baja y
su profundidad desde la linea de fachada no exceda los 13.00 m, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 1.3.1.

9. Entreplantas y nayas: Se permitiran entreplantas y nayas vincula-
das a la planta a la que den servicio y que no repercutan en la com-
posicion de las fachadas a vial.

10. Cubiertas: Las cubiertas seran planas. Por encima de las cubier-
tas, s6lo se podran disponer los casetones de los eventuales nicleos
de comunicacién vertical necesarios para el mantenimiento de la
cubierta, asi como los diferentes elementos de ventilacion, teleco-
municacién o cualquier otro necesario para la logistica y normal
funcionamiento del uso residencial correspondiente. Dichos caseto-
nes respetaran en todos los casos los retiros especificados para los
aticos.

En cualquier caso, sera obligatorio disponer en fachada los elemen-
tos constructivos necesarios para enmascararlos a la vista desde la
via publica, tales como celosias metalicas, acristalados, etc, o bien
tendran el mismo tratamiento que la fachada, debiendo en ambos
casos reflejarse expresa y claramente en los planos de proyecto
previamente a la obtencion de la preceptiva licencia.

11. Altura de plantas: La altura libre de las plantas bajas destinadas
a comercial y terciario, serd de 6 metros (sin perjuicio de lo dispues-
to en el parrafo 9 precedente) medidos desde la rasante de la calle a
la inferior del forjado de su techo. La de las plantas destinadas a
vivienda seré de 2.80 metros libres, medidos de suelo a techo entre
forjados.

12. Las zonas verdes privadas se procuraran disefiar como un con-
junto ajardinado al servicio del blogue total, pudiendo realizarse
construcciones auxiliares hasta un 10% de la superficie libre y ate-
niéndose a las normas de edificacion.

Se exigira la inclusion en el proyecto presentado a licencia del tra-
tamiento de las zonas interiores y la ejecucion de las zonas verdes
privadas asignadas a cada parcela, ajardinando el mayor porcentaje
posible de éstas y en su caso la definicion de los elementos separa-
dores.

13. Aticos: Se retiraran 3 m de la linea de fachada.

2. Zona terciaria.

Articulo 2.1.- Definicidn y ambito de aplicacion.

Comprende la Ordenacion de Uso Terciario asi definida en los planos
correspondientes mediante trama de color azul.

En concreto se localizan en las parcelas indicadas en los planos n®
O-2. (trama azul).

Articulo 2.2.- Uso dominante y compatibles.

Como uso dominante se establece el Terciario (T) en todas sus clases
y categorias excepto las de Recreativo y Espectaculos en Categoria
32

Como usos compatibles se admiten:

- Equipamientos (E), tanto de titularidad publica como privada.

- Infraestructuras (1), necesarias para dotar de los servicios necesarios
al uso legitimo que se atribuya.

- Espacios libres (P), publicos o privados.

Quedan prohibidos el resto de usos de los sefialados en el Articulo
7.2.2 del vigente Plan General.

Articulo 2.3.- Garajes y aparcamientos.

Es obligatorio el uso de garaje privado en categoria 12. EI nimero
preceptivo de plazas de aparcamiento es de una por cada 100 metros
cuadrados o fraccion de uso terciario.

Articulo 2.4.- Tipologia y condiciones de la ordenacion.

- Para el ubicado en la M-30 se estara a lo dispuesto en los siguien-
tes parametros:

- Coeficiente de Edificabilidad: 1 m2t/m2s.

- N° de plantas maximo: 2 plantas.

- Altura max.: 10 m.

- Ocupacion max.: 100%.

- Por encima de las cubiertas de los terciarios de una sola planta o
de ocho plantas ubicados en las manzanas M7, M20 y M21 asi como
de la cubierta de la M-30, sdlo se podran disponer los casetones de
los eventuales ndcleos de comunicacion vertical necesarios para el
mantenimiento de la cubierta, asi como los diferentes elementos de
ventilacion, telecomunicacién o cualquier otro necesario para la
logistica y normal funcionamiento del uso terciario correspondien-
te.
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En cualquier caso, sera obligatorio disponer en fachada los elemen-
tos constructivos necesarios para enmascararlos a la vista desde la
via publica, tales como celosias metélicas, acristalados, etc, debien-
do reflejarse expresa y claramente en los planos de proyecto previa-
mente a la obtencion de la preceptiva licencia.

La cubierta se tratard como una fachada mas incluyendo mecanismos
(celosias, mallas etc) que oculten y tamicen todos los elementos
incluidos en la cubierta y que sean visibles desde las plantas altas
que rodeen el edificio de uso terciario.

Asimismo, en la M20 y 21 la ubicacidn de los diferentes elementos
constructivos en las cubiertas, deberan distribuirse racionalmente en
aras de evitar perjuicios y molestias a los usuarios de las viviendas
localizadas por encima de ellos.

3. Zona dotacional publica.

Articulo 3.1.- Definicion y ambito de aplicacion.

Comprende los usos afectados al dominio pablico destinados a Zonas
Verdes, Equipamientos y Red Viaria y Ferroviaria que asi se definen
en los planos de este Plan Parcial.

Articulo 3.2.- Condiciones generales aplicables.

1. Los usos dotacionales pablicos previstos, al no consumir aprove-
chamiento lucrativo, podran disponer el volumen y morfologia que
resulten necesarios al programa funcional determinado por el uso
concreto que el destino final del equipamiento requiera.

No obstante, se procurara una ordenacion volumétrica armdnica con
los bloques de vivienda del entorno y un analogo tratamiento de
materiales de cerramiento. Para facilitar la ordenacion, previamente
a la aprobacion municipal, junto al proyecto basico correspondiente,
se presentara una ordenacion del conjunto, incluyendo perspectivas,
tratamiento de materiales, etc.

2. El uso de espacios libres y zonas verdes publicas solo permitira
como usos compatibles con él, los destinados a servicios de mante-
nimiento del Sector y del sistema viario colindante, los destinados a
juegos infantiles, kioscos y cuantos otros analogos a éstos sean ne-
cesarios para el mejor funcionamiento de la zona, sin que su ocupa-
cion supere el 10% de la superficie. Asimismo en el “cuartel”
comprendido entre la C/ Maestrat, la Avda. Juan Carlos | y el “anillo
Central”, se determina como uso compatible especifico el de Parque
de ocio, debiendo disponerse de amplias dotaciones arboladas en sus
espacios libres.

3. Para los distintos equipamientos ubicados en la manzana M34 se
estara a lo dispuesto en el plano n® O-15. Se definen cuatro equipa-
mientos destinados a administrativo institucional, infraestructura
servicio urbano, educativo-cultural y cultural. Los cuatro daran
obligatoriamente fachada al nuevo espacio publico que sera objeto
de un proyecto de urbanizacion especifico. Los distintos proyectos,
que seran coherentes con el espacio urbano definido en este Plan,
precisaran de la aprobacion en este sentido por el Ayuntamiento.
En el supuesto de variacion de la propuesta grafiada se aportara el
correspondiente estudio de detalle.

4. Para el resto de determinaciones constructivas no contempladas
en estas Ordenanzas Particulares, se estara a lo dispuesto en las
Normas de Edificacion (Titulo Quinto) y en las Normas de Urbani-
zacion (Titulo Cuarto) de las Normas Urbanisticas del Plan General
de Torrent salvo en lo referente a la recogida de residuos sélidos (Art.
4.2.5) que se realizard mediante Sistema Neumatico. En consecuen-
cia, se dispondran en todos los edificios, la instalacion de vertido
precisa para posibilitar dicha recogida neumatica.

4.- Criterios de disefio.

A los efectos del Art. 27-1-F de la LRAU y en funcion de la orde-
nacion que se propone, la composicion formal de todas las fachadas
debera cumplir los siguientes requisitos:

Articulo 4.1.-

Para el area Porta y el area Crescent 1 regira ademas de los siguien-
tes articulos (a excepcion del 4.6) lo establecido en los planos del
O-7 al O-14. En cualquier caso, los proyectos basicos para la licen-
cia necesitaran siempre su aprobacién por el Ayuntamiento que ve-
rificard la exigible coherencia del proyecto con los requisitos de
calidad formal que se derivan del presente plan.

Para el area Crescent 2 se cumpliran todos los siguientes articulos:

Articulo 4.2.-

Para la composicién formal de fachadas, se utilizara un ritmo de
huecos y pafios ciegos armoniosos.

La composicion formal expresada sera independiente y, por tanto,
prevalecerd sobre el contenido funcional del programa habitacional
de necesidades interior (despachos, dormitorios, etc)

La fachada arrancard desde la planta baja e integrard por tanto el
comercial de planta baja. No se admitirdn cierres provisionales.
Articulo 4.3.-

Para la composicion formal de cada edificio como para la disposicion
de los materiales de la misma, tanto de cerramiento como de carpin-
teria en huecos y miradores, la unidad de referencia seré la totalidad
de un bloque lineal.

Para la obtencion de la preceptiva licencia municipal serd obligatoria
la definicion en el proyecto basico presentado, de los espacios ajar-
dinados interiores y sus accesos. También sera obligatoria la defini-
cion completa de las fachadas tanto en lo que respecta a su compo-
sicion, a sus materiales, a los accesos a zaguanes y a las posibles
rampas de garaje del area Crescent 2 y al tratamiento de las plantas
bajas.

Articulo 4.4.-

Los elementos de aclimatadores de aire se colocaran siempre en
cubierta. En cualquier caso todos los edificios incluiran obligatoria-
mente la preinstalacion necesaria. En el area Crescent 2 si la colo-
cacion en cubierta no fuera posible se preveran espacios ocultos
desde el exterior para albergarlos que incluiran el desagie de las
unidades exteriores. En todos los casos la solucion adoptada debera
quedar reflejada en el proyecto basico para la obtencién de licencia
de obras.

Se dispondran los montantes de acometida de servicios por el interior
del edificio. Para el area Crescent 2 y sdlo cuando no sea posible se
dispondréan los elementos compositivos o sistemas constructivos de
ocultacion necesarios acordes con el disefio formal de las fachadas.
Por otro lado, tanto los cuartos de bafio como las cocinas dispondran
de ventilacion forzada tipo shunt o similar, prohibiéndose expresa-
mente la disposicion de este tipo de ventilacion en la fachada de la
edificacion.

Articulo 4.5.-

Los anuncios publicitarios, toldos y marquesinas, rétulos y letreros,
marcas y logotipos, se aprobaran por el Ayuntamiento previamente
a la concesion de la licencia de apertura, mediante la presentacion
de una propuesta dibujada, integrada en la fachada de la edificacion
sobre la que se adosa.

Articulo 4.6.- Este articulo solo es valido para el area Crescent?2.
Todas las fachadas y paramentos exteriores de las edificaciones que
conformen cada manzana incluidos los aticos, los casetones y cual-
quier elemento de fachada, tanto exterior como interior, se realizaran
con materiales ceramicos, pétreos, naturales o artificiales, o elemen-
tos metalicos prefabricados (tipo muros-cortina) que comporten un
despiece compositivo de las mismas, quedando prohibidos los en-
foscados o tratamientos similares de aplicacidn continua, bloques de
hormigon, de fibro-cemento o similar, alicatados o cualquier otro
material que pueda dar lugar a imitaciones o falseamientos. Tan s6lo
se permitiran revestimientos continuos en zonas limitadas integradas
en elementos compositivos de fachada de mayor escala.

Para la carpinteria exterior, como para los elementos de oscureci-
miento, podréan utilizarse materiales resistentes, que garanticen la
estanqueidad y acabados en colores solidos, armoniosos con los
paramentos de las fachadas.

5. Estudios de detalle.

Articulo 5.1.- Seran aplicables los Estudios de Detalle a las manza-
nas integradas en la Unidad de Ejecucion N° 2 con la finalidad ex-
clusiva de cambiar el uso en planta baja (de comercial a residencial)
o de redistribuir su volumetria mediante la disminucién del nimero
de plantas y consiguiente aumento de la ocupacion privada de par-
cela sin que pueda retranquearse la edificacion con respecto a la
alineacion de la calle. Igualmente se podran construir soportales en
los términos del articulo 5.1.28 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

De la misma manera seran aplicables los Estudios de Detalle a la
zona delimitada en el plano n® O-6 del area Crescent 2. Los Estudios
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de Detalle que afecten a la M1, M2, M3, M4, M5 y M6 podran
Unicamente permitir el cambio de uso de las plantas bajas para uso
residencial. En este caso la altura de la planta baja pasara de ser 6
metros hasta la cara inferior del forjado de la primera planta a 4,10
metros.

6. Otros.

Articulo 6.1.-

Los planos del Plan Parcial n° 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12 y 13 (en lo que
respecta a tipologias de vivienda) dejan de tener vigencia.

Articulo 6.2.-

Para tener condicion de solar, las parcelas tendran que contar con
servicio de recogida neumatica de basuras.”

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
podran los interesados interponer recurso contencioso-administrati-
vo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Su-
perior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente a la publicacion del presente
anuncio, sin perjuicio de que puedan ejercitar cualquier otro que
estimen pertinente.

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 107,
116 y 117 de la Ley 30/92, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en la
redaccion dada por la Ley 4/99 de 13 de enero, que modifica la
misma, podra interponerse potestativamente recurso de reposicion
ante el mismo drgano autor del acto, en el plazo de un mes, contado
a partir del dia siguiente al de la recepcion de la presente notifica-
cion.

Torrent, 13 de marzo de 2004.—La teniente de alcalde, delegada de
Urbanismo y Obras (Decreto 1.532 de 27/06/03), M.2 Carmen Li-
zondo Pallerés.

5334






