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CONSELL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

Conselleria de Territorio y Vivienda
Edicto de la Conselleria de Tervitorio y Vivienda sobre
Resolucidn del conseller de 9 de mayo de 2007, relativa
a la Homologacién y Plan Parcial Pare Central 3 del
municipio de Torrent. (pl-34/07}.

EDICTO
Resolucion del conseller de Territorio y Vivienda, de 9 de mayo de
2007, relativa a la Homologacidn y Plan Parcial Parc Central 3 del
mumicipio de Torrent. (pl-34/07)
Visto el expediente refativo a la Homologacion y Plan Parcial Parc
Central 3 del municipio de Torrent, solicitado por el Ayuntamiento
de ese municipio, y de conformidad con los siguientes,
Antecedentes de hecho
Primero.~El proyecio se sometié a informacién pablica mediante
Acuerdo del pleno de Ta Corporacién en sesion celebrada el dia 2 de
noviembre de 2004.
Durante el correspondiente perfodo de exposicidn piblica («Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana» ndmero 4.904, de fecha 16 de
diciembre de 2004, y anuncio en el diario «Levanten de I de diciem-
bre de 2004) no se presentaron alegaciones.
Sobre el proyecto recayd Acuerdo plenario de aprobacién provisional
en fecha 7 de marzo de 2005,
Segundo.~La documentacién remitida incluye documento de
homologacion modificativa que consta de memoria informativa
y justificativa, fichas de planeamiento y gestién, asi como de los
correspondientes documentos gréficos de informacién y ordenacion.
Por su parte, el plan parcial comprende memoria de informacion y
justificacion, normas urbanisticas, ficha de plancamiento y gestion,
planos de informacion y planeos de ordenacién,
Tercero.—E1 Plan General de Ordenacidn Urbana de Torrent se
aprobd por Acuerde de la Comisién Territorial de Urbanismo de
Valenciz de fecha 26 de enero de 1990, por lo que es anterior a la
entrada en vigor de la LRAU, y no ha side objeto de homologacion
global para su adaptacion a dicha ley. El suelo objeto de la presente
actuacion esta clasificado como suelo urbano en el vigente PGOU,
por st inmediata proximidad af tefido consolidado del barrio de La
Marxadella, y delimitado en dos unidades de ejecucion denomiradas
HA-6.1. v U.A-6.2. Su desarrolio debia articularse a través de un
plan especial de reforma interior, gestionandose la actuacion por el
sistema de coripensacién. 1os parametros definitorios del contenido
jutidico-urbanistico de ambas unidades de ejecucion vienen estable-
cidos en la siguiente ficha:

U.A-6.1. UA-62. Totales
Clase de suelo Urbano Urbano
Superficie total m* 48.106 58.500  106.606
Cesiones
Viales 23.566 24,810 48.376
Zonas verdes 5.140 2.470 7.610
Equipamienios 1.200 6.600 7.260
Total 29.900 33.280 63.186
Superficie neta de parcelas 18.260 25.220 43.420
Superficie construida total 16.667 22.240 38.907
Cocficiente edificabilidad bruta 0,34 0,38 0,36

Sistema de actuacion Compensacién Compensacién

Uso pormenorizado Residencial  Residencial
Nim. aproximado viviendas 100 125 225
Viv/Ha. 21 21 21

Con la entrada en vigor de la LRAL, la gestién de las unidades de
ejecucion citadas deberfa reconducirse hacia la redaccién de un
programa de actuacién integrada que incluirfa un plan de reforma
interior.

No obstante, la ausencia de todo tipo de servicios e infraestrucluras
en el 4mbito de estas unidades de ejecucion hace replantearse la
clasificacion del suelo, que de urbano pasa a ser urbanizable, v, por
tanto, haciendo necesario que e instrumento de desarrolio a redactar
sea un plan parcial.

Cuarto.—El objeto de la presente homologacion es ¢l cambio de
clasificacién de los terrenos delimitados en las antignas unidades de
ejecucion U.A~6.1 y U.A.-6.2, pasando de urbano a urbanizabie, que
exige la delimitacién de un neevo sector denominado Parc Central 3.
Los limites de este sector se afustan sensiblemente a los lmites de
las unidades de ejecucion 6.1 y 6.2, con la diferencia relevante de
excluir el niicleo de edificaciones situadas al sur, en cuyos terrenos
s se daba el requisito de consolidacion por fa edificacion propio del
suelo urbano. La necesidad de incluir los suelos pertenecientes a dos
unidades de ejecucion diferentes en un dnico sector tiene como
finalidad proceder a una ordenacién conjunta y coordinada que la
identifique como 4rea unitaria y homogénea configurando un nuevo
barrio claramente identificado.

La homologacion supone un profundo cambio en la ordenacidn
respecto a lo previsto en ¢l plan general: se aumenta la edificabilidad,
se modifica los pardmetros urbanisticos, se concretan los elementos
que pertenecen a la red estructural, se mejora la reserva dotacional
¥ se optimiza el trazado viario. Ademds, se modifica la forma de
gestién, ya que el PGOU preveia la gestion privada a iniciativa
de una Junta de Compensacién, La forma de gestién propuesta es la
de un programa de actuacion integrada de gestién pablica directa.
Se reserva suelo para la edificacidn de vivienda protegida: El suelo
susceptible de aprovechamiento lucrativo de destino no privado,
es decir, de propiedad municipal, se reserva para la promocion de
viviendas de proteccion piblica, de corformidad con el artfculo 100
de la LRAUL Se pretende, como objetivo de la gestion directa, con-
seguir un porcentaje optimo de reserva de suelo para esta finalidad,
para seguir atendiendo las demandas sociales actuales.
Lahomologacion delimita un seclor cuya superficie es de 96.609,30 m?%,
fijdndose un aprovechamiento tipo de 2,824 v.a./m’. Para ef célculo
de dicho aprovechamiento tipo se han utilizado los siguientes coefi-
cientes de ponderacién relativa de los distintos aprovechamientos
permitidos en ef plan:

Uso residencial VPO: 1.

Uso residencial libre: 4,45,

Uso terciario: 1,5.

La ponderacién refativa entre los usos residenciales de vivienda libre
y vivienda de proteceidn oficial se basan en los diferentes precios de
venta (cierto el de VPO y estimado el de vivienda fibre) de ambas
tipologias. El coeficiente que se propone para el uso terciario res-
ponde & la ponderacion relativa entre uso residencial y terciario
prevista en la legislacidn de viviendas de proteccion oficial.

El indice de edificabilidad bruta (JEB) del sector se establece en
0,87 mPt/m?s, el de edificabilidad residencial en 0,80 mP/m?s y el de
edificabilidad terciaria en 0,08 m*/m?. El Plan General establecia
un IEB de 0,36 m*/m?s para las unidades de ejecucién 6.1 y 6.2. La
densidad de viviendas propuestas ¢s de 66 Viv/Ha. (120 m*Viv.},
siendo la que establecia ef Plan General de 21 Viv/Ha. (120 m¥/Viv.).
Identificacién de la red primaria:

1. PQL: El pimero de viviendas previsto (642) supore un incremento
respecto a las previstas por el actual Plan General (225) de 417.
Caleulando una media de 3 habitantes por vivienda el incremento
de poblacién que supone ¢s de 1.251 habitantes. Este incremento
poblacional exige incrementar paralelamente la reserva de red pri-
maria de parques pblicos en la proporcion de media hectérea por
millar de habitantes, en aplicacidn del articulo 17.2.a de la LRAUL
En consecuencia, ha de preverse una reserva de pargue pablico de
5.000 m?. Esta reserva se efectia al lado de fa que se origind como
consecuencia de la Homologacion del Sector Parc Central, en la
Serra Perentxisa, en suelo no urbanizabie. En el documento de ho-
mologacion se justifica que su mantenimiento como suclo no urba-
nizable de titularidad pablica, y su no adscripcidn al sector le exime
de fa declaracion de impacto ambiental.

2. PRV El sector 6, colindante 2 esta actuacion, seffala como per-
teneciente a la red primaria el vial que constituye la continuacién de
[a nueva calle Albaida. Ademé4s de esta consideracidn de coherencia
con €l entorno, es clara [a funcién estructurante del territorio que
tiene dicho vial, por lo que debe ser considerado como red primaria.
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Sin periuicio de fo anterfor, dicho vial redne las condiciones que el
articulo 2 del anexo al Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana establece para que un elemento de la red viaria primaria
pueda computar & efectos de verificar el cumplimiento de los esténda-
res minimos de red secundaria {que a la vez de estructurar ef territorio
con otras partes de la ciudad sean de utilidad para la organizacién
de sus comunicaciones internas),
El 4rez de reparto integrard 1a totalidad del Sector Parc Central 3, de
acuerdo con [as previsiones determinadas al articuio 109 del Regla-
mente de Planeamiento, excepto aquel suclo ya delimitado en la
Unidad de Ejecucién 4.5 del sector colindante, que se integra para
facilifar la conexidn viaria prevista, con una superficie total de
96.347,85 m2.
Ficha de planeamiento:
Nombre del sector  Parc Central 3
Superficie 96.609,30 m*
Usos globales Residencial plurifamiliar
Usos compatibles  Terciario-comercial (TC), categoria 1.°
Terciario-recreativo (TO), categoria 1.° en
plantas bajas
Terciario-hotelero (TH), categorias 17, 2.5, 32
Terciario-garaje (FQ), categoria 1 en sétanos
Equipamiento {E), piblicos o privados
Espacios libres (P}, piiblicos o privados
Infraestructuras (1)
En planta baja se permite ef uso residencial
vinculado a espacio privado
Usos incompatibles  El resto de los sefialados en el artfcuio 7.2.2.

del vigente PGOU
Tipologia Blogue aislado
Edificabilidad 84.507,00 m*t
Residencial total {libtre + VPO). 77.035,40 m?*
Vivienda protegida: 25.496,36 m?
Terctaria: 7.471,60 m*
IEB 0,87 mPt/m?s
Nimero méximo
viviendas 642

Densidad viviendas 66 Viv./Ha
Poblacion prevista  1.926 habitantes
Ficha de gestidn:
Actuacién integrada
Superficie drea de reparic
Aprovechamiento tipo
Condiciones de integracién
1. Condiciones de conexidn viaria: La ordenacién proyectada da
continuidad a todos los viales del entomo urbano que actualmente
se interrampen en el dmbito del sector desde las preexistentes hasta
los sectores de nueva urbanizacion,

Cumplimiento de estdndares dotacionales:

Gestion directa-Parc Central 3
96.347,85 m®s
2.824 wa/m’s

2. Elsuministro de agua potable y energfa eléctrica estard vinculada
directamente a los informes goe redacten las empresas encargadas
del servicio atendiendo a las previsiones que la ordenacién genere.
Su reserva y conexidn se determinaré en el proyecto de urbanizacion.
1a evacuacion de aguas residuales y pluviales del secfor se garanti-
zaré a fravés de la conexion con la red municipal de aguas residuales
existente segin indique la Administracion.

Plan parcial:

Lanueva ordenacion prevista en el plan parcial corrige los problemas
que planteaba la ordenacion previstz en el Plan General de las uni-
dades de ejecucion 6.1. y 6.2 que se caracterizaba por una densidad
muy baja, una inadecuada y sobredimensionada red viaria que incre-
mentaba innecesariamente los costes de wbanizacion, sin resolver
adecuadamente las necesidades del trafico rodado, ¥ la innecesaria
inclusién de una zona consolidada por la edificacion en el lado sur
que dificultaba enormemenie la gestién de la actuacion.

En la nueva ordenacién, por una parte se potencia la calle Albaida
coma eje vertebrador del sector, ddndole continuidad tanto interna
como externa. Dicho vial continla en el Sector 6 y conecta, por una
parte, con la Ronda de Vicente Pallardé y por otra con 1a Ronda del
Vedat. Al oeste de la calle Albaida se sitiian los espacios dotaciona-
les —equipamiento escolar y principal zona verde, ademés de un
equipamiento administrativo—y al este se ubica la edificacién residen-
cial, resuelta mediante blogues abiertos de composicion fragmentada
que permiten la liberacidn de amplios espacios piblicos y privados
y Hevar a cabo una {ransicidn edilicia enfre Ja ordenacion del Sector
Parc Central y el barrio de La Marxadella,

El viario secundario se disefia en funcion del preexistente en el
entorno, dimensiondndolo con el criterio de liberar el mayor espacio
posible para el peatdn, sin impedir un adecuado funcionamiento del
transito rodado. Coto consecuencia de este planteamiento las man-~
zanas resultantes son sensiblernente mayores que las previstas en el
Plan General, consiguiéndose paralelamente disminuir los costes de
urbanizacién.

Por lo que respecia a Ias zonas verdes, la pieza principal (7.410,40 m?)
se sithia en ef lado oeste, cerca del suelo urbano consolidado, al cual
prestard también servicio, mientras que lag piezas menores se ubican
de manera intersticial entre blogues residenciales a los efectos de
disminuir el impacto volumétrico de éstas.

En cuanto a la composicién formal de la edificacidn se configuran
tres grandes manzanas con bloques de edificacidn abjerta, que guar-
dan una coherencia compositiva, sin dejar de ser cada una de ellas
diferentes. En los extremos norte y sur se disefian dos manzanas de
extension més reducidas, en las que se ubican sendas torres de doce
¥ quince.plantas respectivamente.

En las normas urbanisticas se diferencian tres dreas de ordenanza de
uso residencial, segin relacién entre bloques y edificios singulares,
v una zona de ordenacion de uso terciario.

La ordenacion establecida en el presente plan parcial prevé las siguientes dotaciones piiblicas:

a) FEstindar del articulo 22.1.b) de la LRAU: En sectores susceptibles de utilizacién residencial la reserva de suelo dotacional pabiice, sin
contar con el viario debe superar los 35 metros cuadrados por cada 100 de techo pofencialmente edificabie:

Superficie sector IEB

Edificabilidad

Esténdar Dotaciones plan

96.609,30 m?s

0,87 84.507 m*t

29.577.45 m’s 66.989,55 m?

b) Estandar del articulo 19 de Ja LRAU: Densidad méxima de viviendas, 75 Viv./IHa. El plan prevé una densidad de 66 Viv./Ha.
¢} Estandares del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana:

Sup. sector IEB TER SD/% SD-RV-AV/% N EQ/% RV+AV/%
Estandar 0,90 0,80 59,5 28 12 16 28
Plan parcial 0,87 0,80 69,34 30,64 14 16,65 38,70
Sup. sector IEB IER SD/m?s SD-RV-AV/m?s ZV/im’s EQ/m?®s RV+AV/im®s
Esténdar 0,90 (.80 57.482.53 27.050,60 11.593,12 15.457 49 27.050,60
Plan parcial 0,87 0,80 66.989,55 29.599.65 13.533,50 16.066,15 37.389,90
Ademas se cstablece un niimero de plazas de aparcamiento en parcela privada de 776 y en via publica de 388.
Red primaria de dotaciones piblicas
Parque piblico
P-QL-S Zona verde parque suburbano 5.000 ms
Red viaria
P-RV-1 Calle Albaida gue atraviesa el sector 13.048,70 m?s

La red primaria viaria computa a efectos de dotaciones péiblicas.
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Red secundaria de dotaciones piblicas

Equipamientos

Zona RPCV Destino RPCV Sup. parcela
S-ED-1 E. educativo-cuttural 1.752,09
S-ED-2 E. educativo-culfural 10.526,56
S-ID-1 E. infraestructura-servicio urbano 1.975,35
S-AD-1 E. administrativo-institucional 1.812,25
Total 16.066,25

Zonas verdes

Zona RPCV Destino RPCV Sup. parcela
S-JL-1 Zona verde-jardin 7.410,42
S-JL-2 Zona verde-jardin 1.530,45
S-H.-3 Zona verde-jardin 1.328.60
S-AL-1 Zona verde-drea de juego 730,30
S-AL-2 Zona verde-drea de juego 732,27
S-AL-3 Zona verde-frea de juego 551,16
S-AL-4 Zona verde-area de juego 1.250,15
Totat 13.533,50

Red viaria

Zona RPCV Desting RPCV Sup. parcela
Viario ¥y aparcamiento 21.609,1¢
Zonas verdes computables como RV 2.732,05
Total 24.341.15

Quinto~Durante la tramitacion def expediente se han solicitado los
signientes informes:

—Servicio de Vias y Obras. Excelentisima Diputacién Provincial
de Vaiencia.

~—Conselleria de Infraestructuras y Transporte. Division de Carreteras,
—Conseileria de Infraestructuras y Transporte. Direccién General
de Transportes,

— Conselleria de Educacion. Direccion General de Régimen Econd-
MECO.

~—Conselleria de Sanidad.

— Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. Secretaria General
de Fnergia.

—~Conselleria de Infraestructuras y Transporte. Direccion General
de Energia.

—Ademds se ha solicitado al Ayuntamiento de Torrent que aporte
certificacion de la capacidad y suficiencia de la red de abastecimiento
de agua v justificacion de la estacion depuradora mediante certifica-
cidn de la empresa gestora de depuracion de vertido.
Sexto—Iasta 1a fecha han tenido entrada los siguientes informes:
—Informe favorable de la Division de Carreteras de la Conselleria
de Infraestructuras v Transporie de 15 de junio de 20053, ya que no
afecta a la red de carreteras.

~—Informe favorable de ia Direccién General de Transportes de la
Conselleria de Infraestructuras y Transporte de 6 de julio de 2005,
ya que no se aprecia inconveniente desde las competencias en materia
de transportes para su aprobacidn.

—Informe de la Direccion General de Energia de la Conselleria de
Infracstructuras v Transporte de 7 de febrero de 2006, advirtiendo
al promotor del proyecto que deberd efectuar cuantas actuaciones se
consideren necesarias para, previamente a su determinacion y con-
secuente toma de decisiones al respecto, queden concretadas cudles
son las instalaciones de electricidad ya existentes en la zona y tener
en cuenta respecto a las mismas, asf como respecto a aguetlas que
en su caso s¢ vayan a proyectar, cuantas disposiciones reglamentarias
y de seguridad les sean de aplicacion.

—Informe del Area de Industria y Energia del Ministerio de Admi-
nistraciones Pablicas de 3 de febrero de 2006, favorable por cuanto
no se han identificado afecciones a instalaciones eléctricas de la
competencia de la Administracion General del Estado.

—La Direccién General de Régimen Econdmico emite informe
desfavorable el 22 de diciembre de 2005, con la siguiente conclusion:
«FEducacion secundaria: La demanda de 123 puestos escolares atribuida
al desarrollo def sector en estudio, unida al actual déficit de una linea
en este tramo educstivo, aconsejan la creacién de un nuevo Instituto
cuyo perfil de construccion, dado el tamafio del municipio, debe ser
como minimo 20S0+6B. Para albergarlo el Ayuntamiento deberd
disponer de una parcelta con forma regular, calificada con uso edu-
cativo y superficie minima de 14.500 m?.

Se comprueba pues la insuficiencia de reservas de suelo de uso
educativo para atender las futuras demandas de puestos escolares de
educacion secundaria que comportaria la aprobacion del planeamien-
to sometido a informe, Homologacidn y Plar Parcial Parc Centrai 3
de Torrent.»

Notificado este informe desfavorable al Ayuntamiento de Torrent éste
remite nueva documentacion a la Direccidn General de Régimen
Econdémico, incluyendo el siguiente compromiso:

«Este Ayuntamiento es titular de una parcela destinada a equipamien-
to, de 19.448,33 m? de superficie, situada en e} Sector Parc Central
(UET), colindante con el Sector Parc Central 3, objeto del informae.
Con objeto de garantizar la reserva escolar que requiere esa Conse-
fleria este Ayuntamiento se compromete a destinar una parcela de
14.500 m? a uso escolar en la mencionada parcela de equipamiento.
Esta reserva se hara en el plazo mds breve posible y se dard cuenta
de la misma a esa Conselleria.»

En base a este compromiso la Direccién General de Régimen Eco-
némico emite en fecha 20 de febrero de 2006 informe favorable
condicionado al cumplimiento del compromiso arriba transcrito
adquirido por el Ayuntamiento.

Séptimo.—-El 27 de mayo de 2005 la empresa municipal Aigues de
L'Horta emite informe sobre la capacidad y suficiencia de la red de
abastecimiento de agua potable y sobre la suficiencia de la estacién
depuradora de aguas residuales del sigviente tenor literal:

«Agua potabie:

El abastecimiento al Plan Parcial Parc Central se realizara desde dos
conexiones de didmetro 300 mm a la tuberia general de diametro
400 mm que discurre por la calle Padre Méndez y nace desde ef
dep6sito avenida, Esta conduccidn a la velocidad de 0,9 m/seg.
transporta 480 m?/h, que es mas del que actwalmente se consume.
Estas dos conexiones permitirdn que ef suministro se realice a través
de una malla generzal que equilibre presiones. La primera conexidn
a la altura de la calle Alfonso el Magndnimo v 1a segunda en fa calle
& de diciembre. La presién media de suministro en los puntos de
toma es de 2 kgfom?®. Con la disponibilidad de caudaies superficiales
y subterrdneos y al margen de abastecimiento actual, una vez anali-
zadas las necesidades de suministro de agua potable 2 esta zona a
urbanizar, en funcién de la edificabilidad propuesta, existe dotacidn
suficiente para ef suministro de agua a la misma.

Tanto las infraestructuras de acumulacion, suministro y las redes
interiores de agua deberdn realizarse segiin el pliego de condiciones
lécnicas de ejecucion de obras de agua potable en Torrent, en el que
se describen materiales a emplear en redes, distancias y cruces con
otros elementos a instalar en redes, prucbas recepciones, ete.
Estacién depuradora de aguas residuales

La EDAR trata actualmente una media de 16.500 m®/dia y su caudal
de disefio es de 18.000 m?/dia. Bxiste capacidad suficiente de trata-
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miento con la incorporacion de las aguas residuales urbanas que
generard la urbanizacion del Parc Central 3.»

Octavo—Una vezrevisado el proyecto que fite sometido a informacion
piblica, por los téenicos del Servicio Territorial de Planificacion
y Ordenacién Territorial, se observan fas siguientes deficiencias:

1. Las dreas de juego incumplen el articulo 34 del RPCY, ya que
no estan sitoadas al lado de equipamientos y suman méas de 1/5 de
la superficie total de zonas verdes. Al no cumplir estos requisitos
deberfan computar come viario y, por tanto, ro se cumple ¢l minimo
estandar reglamentario de zonas verdes,

2. Segim lo establecido en la Orden de 9 de junio de 2004 de la
Conselleria de Territorio y Vivienda, por la que se desarrolla el
Decreto 39/2004, de 5 de marzo, del Consell de la Generalitat, en
materia de accesibilidad en el medio wbano, no se cumple Ja anchura
de los aparcamientos en via piblica, cuyo minimo es de 2,20, No
obstante, se considera correcta v mds que suficiente la anchura de la
calzada y de las aceras.

3. El incremento de poblacidn de 1.251 habitantes con respecto
a las previsiones del Plan General exige incrementar paraiclamemte
la reserva de red primaria de pargues piblicos en Ja proporcién de
media hectarea por millar de habitantes, en aplicacién del artieulo
17.2.a de la LRAU. En consecuencia, ha de preverse una reserva
de parque piblico de 5.000 m?. Esta reserva se efectfia al lado de la
que se origind como consecuencia de la Homologacién del Sector
Parc Central, en Ja Serra Perentxisa, en suelo no urbanizable,

En el documento de homologacidn y plan parcial aportados se indica
gue su mantenimiento como suelo no urbanizable de titularidad
piblica, ¥ su ro adscripcion al sector le exime de la declaracion de
impacto ambiental.

No obstante, a juicio del Servicio Territorial, ello no podia ser asi,
pues necesariamente debfa reclasificarse esta superficie de 5.000 m?
y presentarse el correspondiente estudio de impacto ambiental para
la obtencién de la declaracién de impacto ambiental, a no ser que:
2) El parque plblico se incluya dentro del sector.

b} En caso de que el Sector Parc Central 1 en su dia reservara
una extension de suelo superior 2 la necesaria (como minimo en
5.000 m?), como red primaria de parque pablica derivada del aumento
de aprovechamiento respecto a los parametros previstos en el PGOU
de Torremt, se podria vineular el exceso a Parc Central 3, en cuantia
de 5.000 m?, delimitdndose esta superficie dentro de la red primaria
prevista al Plan Parcial del Parc Central 1 en la Serra Perenixisa,
Estas apreciaciones fueron puestas en conocimiento del técaico redac-
tor del proyecto, v en fecha 23 de marzo de 2006 el Ayuntamiento
de Torrent, aporta nueva documentacién, subsanatoria de los defectos
observados e indicados anteriormente, consistente en nuevo docu-
mento de homologacion v plan parcial, asf come de la documentacion
gréfica de los mismos, y un anexo con una pequefia memozia iden-
tificativa de la red primaria de parques piblicos, aprovechando el
excedente de la reserva prevista en el Plan Parcial de Parc Cendral 1.
Noveno.—La Comision Territorial de Urbanismo de fecha 10 de abril
de 2006 acordd supeditar Ia elevacién al conseller de Territorio
y Vivienda de 1a Homelogacién v Plan Parcial Parc Central 3
de Torrent, para su aprobacion definitiva, al cumplimiento de los
siguientes exiremos:

«—Se aporten dos copias diligenciadas y visadas del texto refundido
de la homologacion y plan parcial y su respectiva documentacidn
grifica, aprobados por el pleno del Ayuntamiento de Torrent, que
contengan.

« El reajuste efectuado en las parcelas de dotaciones piiblicas y en
la seccidn de viales.

+ La solucion contenida en el anexo de memoria aportada, que
delimita la reserva dentro de la superficie de red primaria de parques
plblicos prevista al Plan Parcial de Parc Central 1 aprovechando
el excedente de superficie, eliminando las referencias contenidas,
tanto en el docurnentos infciales gue fuercn sometidos & informacién
piblica como en los modificados con posterioridad, que siguen
manteniendo el criterio de efectuar la reserva de 3.000 m?* de red
primaria de parque publico al lado de Ia que se originé como conse-
cuencia de la Homologacion del Sector Parc Central |, en la Serra
Perenixisa, ¢n suelo no urbanizable de titularidad pabica, con la
justificacion de gue su no adscripeién al sector y su condicion de
SNU de titularidad pablica, le exime de la declaracidn de impacto
ambiental,

= La localizacion grdfica de las parcelas que van a ser destinadas a
vivienda protegida.

Décimo.—En fecha 8 de marzo de 2007 tiene entrada en ¢l Servicio
Territorial documentacion remitida por el Ayuntamiento de Torrent,
consistente en:

— Certificacién del Acuerdo del pleno de! Ayuntamiento de Toment
en sesion celebrada ¢l 6 de noviembre de 2006, por medio del cual
se aprueba el texto refundido de la Homologacidn y Plan Parcial Parc
Central 3, que incorpora las rectificaciones requeridas por la Comisién
Tesritorial de Urbanismo de 10 de abril de 2006,

—Dog ejemplares diligenciados y visados del documento de Homao-
jogacion y Plan Parcial Parc Central 3 rectificados.

—-Un gjemplar diligenciade de la Modificacién nimero 2 de] Plan
Parcial del Sector Parc Centraf de Torrent (sector colindante al Parc
Central 3), que tiene por objeto prineipal modificar el uso de la
parcela destinada a equipamiento infraestructura-servicio urbano por
el de equipamiento educativo, en cumplimiento del informe emitido
por la Direccién General de Régimen Econdmico durante Ja tramita-
¢ién autondémica del expediente de Pare Central 3 y del compromiso
asumido por el Ayuntamiento de Torrent.

- Por gltimo se adjunta copia del certificado del Acuerdo del plenc
del Ayuntamiento de 12 de febrero de 2007, por medio del cual se
aprueba definitivamente la Modificacion nidmero 2 del Plan Parcial
del Sector Parc Central de Torrent.

Undéeimo.—Con fecha 10 de abril de 2007 el Servicio Territorial
de Planificacién y Ordenacién Territorial de Valencia propone:
Considerar cumplidos los condicionantes contenidos en el Acuerdo
de la Comisién Territorial de Urbanismo de fecha 10 de abril de 2006,
¥ elevar propuesta de aprobacion definitiva al conseller de Territorio
y Vivienda, de 1a Homologacidn y Plan Parcial Parc Central 3,
Fundamentos juridicos

Primero.—La documentacién estd completa y la tramitacion ha sido
correcta, conforme a lo previsto en el articulo 52 y concordantes de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU).
Segundo.—La documentacidn que modifica el proyecto que fue
sometido a informacién pablica corrige las deficiencias de éste
puestas de manifiesto verbalmente por los téenicos del Servicio
Territorial vy, ademés, incluye la correecion de un eror en el eéleulo
de las unidades de aprovechamiento del uso terciario, que a su vez
afecta al caleulo del aprovechamiento tipo, que pasa a ser de 2,763
w.afm’s en lugar de 2,824), De este modo ia ficha de planeamiento
y gestion correctas son las signientes:

Ficha de planeamiento:

Nombre del sector  Parc Central 3

Superficie 96.609,30 m*

Usos globales Residencial phorifamiliar

Usos compatibles  Terciario-comercial (TC), categoria 1.
Terciario-recreativo (TQ), categoria 1.° en
plantas bajas
Terciario-hotelero (TH), categorias 1.5, 2.5, 3*
Terciario-garaje (1G), categorfa 1 en sétancs
Equipamiento (E), pablicos o privados
Espacios libres (P), ptblicos o privados
Infraestructuras (1)
En planta baja se permite el uso residencial
vinculado al espacio privade

Usos incompatibles  El resto de los sefialados en e articulo 7.2.2.

del vigente PGOU
Tipologia Bloque aislado
Edificabilidad 84.507,00 m*
Residencial tetal (libre+VPO): 77.035,40
mt
Vivienda protegida: 25.496,36 m?t.
Terciaria: 7.471,60 m*.
IEB 0,87 m*t/m?s
Numero maximo
viviendas 642

Densidad viviendas 66 Viv/Ha
Poblacion prevista 1,926 habitantes
Ficha de gestion:
Actuacién integrada
Superficie drea de reparto
Aprovechamiento tlipo

Gestion directa-Parc Central 3
96.347,85 m%
2,163 na/ms
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Condiciones de integracién

1. Condiciones de conexién viaria: La ordenacién proyectada da
continuidad a todos los viales del enforno urbano que actualmente
se interrumpen en ¢l &mbito del sector desde las preexistentes hasta
Jos sectores de nueva urbanizacion.

2. El suministro de agua potable y energia eléctrica estard vinculada
directamente a los informes que redacten las empresas encargadas
del servicio atendiendo a las previsiones que la ordenacidn genere.
Su reserva y conexién se determinard en el proyecto de wbanizacion.

La evaecuacién de aguas residuales y pluviales del sector se garanti-
zard a través de ka conexion con la red municipal de aguas residuales
existente segin indique a Administracion.

Tercero.~~Como consecuencia de las correcciones exigidas en fa
zona verde {por incumpiimiento reglamentario de las dreas de juego),
en la documentacién modificada aportada el 23 de marzo de 2006,
se produce un reajuste gue afecta tanto a fa red primaria como 2 la
red secundaria de dotaciones piblicas, que queda del siguiente
modo:

La ordenacién establecida en el presente plan patcial prevé las siguientes dotaciones piiblicas:
a) Estandar del articulo 22.1.b) de la LRAU: En sectores susceptibles de utilizacién residencial fa reserva de suelo dotacional piblico, sk
contar con el viario debe superar los 35 metros cuadrados por cada 100 de techo potencialmente edificable:

Superficie sector IEB Edificabilidad Esténdar Dotaciones plan
96.609,30 m*s 0,87 84.507 m* 29.577.45 m®s 29.733,60 m?s

b) Estandar def articulo 19 de ja LRAU: Densidad maxima de viviendas, 75 Viv./Ha. El plan prevé una densidad de 66 Viv./Ha.
¢) Estandares del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valeaciana:

Sup. sector IEB IER SD/% SD-RV-AV/% ZN% EQ/% RV+AV/%
Estandar 0,90 0.80 39,5 28 12 16 28
Plan parcial 0,87 0.80 69,34 30,64 14,07 16,70 38,56
Sup. sector IEB IER SD/m’s SD-RV-AV/im®s ZVim?s EQ/m?®s RV+AV/m?®s
Estandar 0,90 0,80 57.482,53 27.050,60 11.593,12 15.4574% 27.050,60
Plan parcial 0,87 0,80 66.989,55 29.733,60 13.597,10 16.136,50 37.255,95
Ademss se establece un nimero de plazas de aparcamiento en parcela privada de 776 y en via piblica de 388.
Red primaria de dotaciones piblicas
Parque piblico
P-QL-8 Zona verde parque suburbano 5.000 m*s
Red viaria
P-RV-1 Calle Albaida que atraviesa el sector 12.761,50 m?s
La red primaria viaria computa a efectos de dotaciones piblicas.
Red secundaria de dotaciones pitblicas
Equipamientos
Zona RPCV Destino RPCV Sup. parcela
S-ED-1 E. educativo-cultural 1.752,09
S-ED-2 E. educativo-caltural 10.526,56
S-1D-1 E. infracstructura-servicio urbano 1.975,35
S-AD-1 E. administrativo-institucional 1.882,25
Total 16.136,50
Zonas verdes
Zona RPCV Destino RPCV Sup. parcela
§.JL-1 Zona verde-jardin 7.497.40
S-JL-2 Zona verde-jardin 1.861,30
S-TL-3 Zona verde-jardin 1.545,10
S-JL-4 Zona verde-jardin 1.68%,50
S-JL-5 Zona verde-jardin 1.003,80
Total 13.597,10
Red viaria
Zona RPCV Destino RPCV Sup. parcela
Viario y aparcamiento 22.938,10
Zonas verdes computables como RV 1.556,35
Total 24.494,45

Con estos reajustes, que afectan a las zonas verdes, equipamientos
y red viaria, quedan subsanados los defectos advertidos en fa docu-
mentacion sometida a informacion publica, por lo que respecta a las
dotaciones pablicas minimas reglamentartas.

Cuarto.—Por lo que respecta a la anchura de los aparcamientos en
via piblics, que incumplian io establecido en la Orden de 9 de junio
de 2004, de la Conselieria de Territorio y Vivienda, por la que se
desarrolia el Decreto 39/2004, de 5 de marzo, del Consell de la
Generalitat, en materia de accesibifidad en el medio urbano, en la
documentacién aportada el 23 de marzo de 2006 por el Ayuntamiento,
se corrigen fos planos de seccion viaria P-06 (de 00 a 11} de la
documentacion grafica del plan parcial, grafiando una anchura de
2,20 metros para las zonas de aparcamiento en via pablica. La solu-
cién viene dada mediante la disminucidn del ancho de los alcorques
(que se reducen de 1,20 a 1 metros) dando esos 0,20 centimetros a
[os aparcamiento, que pasan de 2 metros 2 2,20 metros de ancho.

Quinto.—FEl Ayuntamiento de Torrent aporta el 23 de marzo de 2006
un anexo de memoris, que pretende solucionar el defecto puesto de
manifiesto en relacidn con la red primaria de pargue piblico que se
debe reservar debido al incremento de poblacion con respecto a las
previsiones del Plan General, en aplicacion del articulo 17.2.a de la
LRAU. Con ¢l fin de evitar 1a reclasificacién de la superficie que se
debe reservar como red primaria de parque piblico, ¥ de ese modo
evitar la elaboracion de estudio de impacto ambiental para la obten-
cién de la preceptiva declaracidn de impacto ambiental, adopta la
siguiente solucidn:

El Plan Parcial del Sector Parc Central 1 en su documento escrito,
pagina 39, tercer pérrafo, determina:

«Asimisme, la compensacidn del antiguo sistermna general de parque
en ¢l antiguo phan general {187,200 m?) y el incremento de 25.000 m?
derivados del incremento del aprovechamiento producido en esta
actuacion comporta fa recalificacion «ex novon de elementos de red
primaria de parques en la Serra Perentchisa, en esta propuesta, de
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una superficie de 37,75 hectdreas, lo que aumenta, ain mas, la
vocacton piblica y la apuesta por la calidad ambiental que esta
actuacion comporia.n

El Plan Parcial Parc Central 1, para mantener el equilibrio de suelo
dotacional respecto al PGOU, necesitaba recalificar una extension
de suelo de 372.343 m?, estableciendo una reserva ampliada de
377.500 m? como red primaria de parques a la Serra Perentchisa
derivada del aumento del aprovechamiento respecto a los pardmetros
previstos en el PGOU de Torrent y respecto al aumerito de poblacion,
obteniéndose un excedente suficiente para vincular la reserva nece-
saria para Parc Central 3.

Por tanto, dado ¢l incremento del niimero de habitantes previsto al
Sector Parc Central 3, se ha de prever una reserva de suclo dofacio-
nal de zonas verdes de red primaria de una superficie de 5.000 m?
Esta reserva se defimitard dentro de la superficie de red primaria de
pargues piblicos prevista ya al Plan Parcial de Parc Central 1,
permitida esta reserva por el excedente de superficie anteriormente
indicade. A tai fin, se acompafia nuevo plano P-08-02 de red primaria
de pargues piblicos.

Por tanto se adopta una solucion correcta a los efectos de subsanar
el defecto puesto de manifiesto por ¢l Servicio de Planificacién y
Ordenacion Territorial.

Sexto.—En el documente refundido de la homologacién y plan
parcial se contempla el reajuste efectuado en las parcelas de dota-
ciones piblicas ¥ en la seccidn de viales, tanto en la documentacion
escrita como en la gréfica, asi como en los cuadros anexos del plan
parcial, de conformidad con el acuerdo de la Comision Territorial de
Urbanismo de 10 de abril de 2006.

También se incluye en el apartado de identificacion de la red primaria
del documento de homologacion, la solucion contenida en el anexo
de memoria aportada, y se delimita la reserva suplementaria de
parque pablico, dentro de la superficie de red primaria de parques
pliblicos prevista en el Plan Parcial de Parc Central 1 en la Serra
Perentchisa, aprovechando el excedente de superficie del indicado
expediente de planeamiento. En los planos P-08-2 del plan parcial y
H-P-04-2 de la homologacitn, se conternpla grificamente dicha
solucidn.

Asimismo, en los planos anexos A-01 del Plar Parcial y H-A-01 de
la homologacion, se localizan gréficamente las parcelas destinadas
a viviendas de proteccidn piblica.

Por tanto guedan cumplidos fos condicionantes puestos de manifiesto
en la Comisién Territorial de Urbanismo de 10 de abril de 2006, con
respecto a la aportacién de un texto refundide de Ia homologacion
v phan parcial con las rectificaciones requeridas.

Séptimo.—Por lo que respecta al condicionante de la reserva de suglo
educativo en cantidad suficiente la Direccién General de Régimen
Econémico de la Conselleria de Educacion, en su informe de 22 de
diciembre de 2005, considerd gue se debia reservar una parcela con
forma regular, calificada de uso educativo y superficie minima de
14.500 m?, para atender las futuras demandas de puestos escolares
de educacién secundaria.

Notificado este informe desfavorable al Ayuntamiento de Torrent éste
se comprometié a garantizar dicha reserva escolar destinando una
parcela de 14.500 m* a uso escolar en la parcela de equipamiento de
titufaridad municipat con una superficie de 19.448,33 m?, situada en el
Sector Parc Central (U.E.~1), colindante con el Sector Parc Central 3.
En basge a este compromiso la Direccién General de Régimen Eco-
némico emiti6 el 20 de febrero de 2006 un nuevo informe favorable
condicionado al cumplimiento del compromise adguirido por el
Ayuntamiento.

La Comisién Territorial de Urbanismo de 10 de abril de 2006 también
condiciond Ia aprobacion definitiva del expediente ai cumplimiento
del compromiso municipal de garantizar la reserva escolar.

Este compromiso se ha materializado mediante la aprobacion de la
Modificacion nimero 2 del Plan Parcial del Sector Plan Central 1,
cuyo objeto principal es modificar el uso de la parcela destinada a
equipamiento infraestructura-servicio urbano por el de equipamien-
1o educativo, en cumplimiento del informe emitido por la Direccion
General de Régimen Econdmico durante la tramitacién autondmica
del expediente de Pare Central 3 y del compromiso asumido por el
Ayuntamiento de Torrent, aprobada por Acuerdo plenario de 12 de
febrero de 2007,

Por tanto queda también cumplido este condicionante puesto de
manifiesto por 1a Comision Territorial de Urbanismo de 10 de abril
de 2006.

Octavo.—En fecha 23 de abril de 2007 la directora general de
Ordenacion del Territoric considerd cumplidos los condicionantes
contenidos en ¢l Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo
de fecha 10 de abril de 2006; y resolvio elevar propuesta de aprobacion
definitiva al conseller de Territorio y Vivienda de [a Homoelogacion
y Plan Parcial Parc Central 3.

Noveno.—El conseller de Territorio y Vivienda es el 6rgano competen-
te para la aprobacion definitiva de planes de municipios de mas de
50.000 habitantes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.e
del Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del Consell de la Generalitat
Valenciana, por el que se aprueba el Reglamento de les Organos
Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

Vistos los preceptos legales citados y demnds disposiciones de general
¥ pertinente aplicacion, conforme a la Comision Territorial de Urba-
nismeo de Valencia,

Resuelvo

Aprobar definitivamente la Homologacién y Plan Parcial Sector Parc
Ceniral 3 de Torrent.

Contra la presente resolucitn, que pone fin 2 la via administrativa,
se podrd interponer recurso potestativoe de reposicidn ante el conse-
Her de Territorio y Vivienda en el plazo de un mes, contado desde el
dia siguiente a Ia notificacién de la misma, de acuerdo con lo estable-
cido en los articulos 116.1y 117.1 de la Ley 4/1999, de modificacién
de ia Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Furidico de las
Administraciones Pablicas y del Procedimiento Administrativo
Comtin; o, bien, recurso contencioso-administrativo ante la Sala de
fo Contencioso del Tribunat Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana en el plazo de dos meses, confados desde el dia sigutente
a la notificacién de la misma, de conformidad con lo dispuesto en ¢l
articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiceion Contencioso-Administrativa.

Tado ello sin perjuicio de que pueda efercitar cualquier ofro recurso
que estime oportuno.

Valencia, a 9 de mayo de 2007.—El conseller de Territorio y Vivienda,
Esteban Gonzélez Pons.

D) Normas urbanisticas.

1. Area Residencial.

Articulo 1.1, Definicion y dmbito de aplicacion.

Comprende la Zona de Ordenacién Residencial Plurifamiliar, ast
defimida en los planos de calificacion urbanfstica con la sigla (RP).
Se distinguiran fres #reas de ordenanza indicadas en el plano P-05.
Area Hrite-norte ... Zona de Ordenanzas 1
Area Central v nrereeennneeneeenes 2003 de Ordenanzas 2
Area lImite-sur ..o Zona de Ordenanzas 3
Articulo 1.2, Uso dominante y competibles.

Como uso dominando se establece el residencial plurifamiliar (RP)
en las tres dreas,

1.L.1.  Area Limite-Norte,

Como usos compatibles se admiten:

—Terciario-comercial (TC) en categoria 1.2, terciario recreativo (TR)
en categorfa 1.° y terciatio oficinas (TO) en categorfa 1. en las
plantas bajas.

—Terciario-hotelero (TH) en categorfas 1.5, 2. y 3.%
—Terciario~garaje (TG} categoria 1. en sotanos.

— Eguipamientos (E), tanto de titnlaridad pablica como privada.

— Espacios libres {P), tanto de titularidad pablica como privada.
— Infraestructuras (1), necesarias para dotar de los servicios necesarios
al uso Jegitimo que se atribuya.

Quedan prohibidos el resto de usos de los sefialados en el articulo
7.2.2. del vigente Plan General.

En planta baja no se permitird el uso residencial.

1.1.2.  Area Limite-Sur.

Como usos compatibles se admiten:

—Terciario-comercial (TC) en categoria 1.%, terciario recreativo {TR)
en categoria 1." v terciario oficinas (TO) en categoria 1.7 en las
plantas bajas.

—Terciarie-hotelero (TH) en categorias 1.°, 22y 3.

- Terciario-garaje (TG) categoria 1.* en s6tanos.

- Equipamientos (E), tanto de titularidad pablica como privada.
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~—Fspacios libres (P), tanto de titularidad pdblica como privada.

— Infraestructuras (1), necesarias para dotar de los servicios necesarios
al uso legitimo que se atribuya.

Quedan prohibidos el resto de usos de los sefialados en el articulo
7.2.2 del vigente Plan General,

En planta baja no se permitird el uso residencial.

1.1.3.  Area Central.

Como usos compatibles se admiten:

—Terciario-comercial (TC) en categoria 1.%, terciario recreativo {TR)
en categorfa 1.* y terciario oficinas (TO) en categorfa 1. en las
plantas bajas.

~Terciario-hotelero {TH) en categorfas 17, 2.7y 3.5
—Terciario-garaje {TG) categoria 1.* en sétanos.

— Equipamientos (E), tanto de titularidad pablica come privada,
—Fspacios libres (P), tanto titularidad pablica come privada,

— Infraestructuras (), necesarias para dotar de los servicios necesarios
al uso legitimo que se atribuya.

Quedan prohibidos el resto de usos de los sefialados en el articulo
7.2.2 del vigente Plan General.

El acceso al vestibulo del blogue se producird obligatoriamente
desde el jardin privativo.

En planta baja no se permitira el uso residencial en aquelios bloques
expresamente indicados en ef plano P-04. Se podré admitir este uso
después de haber redactado un estudio de detalle en el que se defina
tipolégicamente la prevision residencial en el 50 por 100 del ancho
del bleque vinculado al espacio privado {es decir, una profundidad
de 6,5 m respeto a los 13 metros totales), manteniendo la altura
prescrita para uso comercial, tal y como se describe en el plano P-04.
Este estudio de detalle afectard obligatoriamente a todo un blogue
como minimo, ¥ siempre y cuando se sitte denfro def ambito indi-
cado en el plano P-04. Se reservard, en este caso, un espacio previo
ala vivienda de 3 metros de anchura, ver seccion tipo (3).

Articulo 1.3, Garajes y aparcamientos.

Es obligatorio el uso de garaje privade o plaza de aparcamiento en
categoria 1.%, que se ubicard en planta sétano o semisotanc (en este
altimo caso sélo cuando el uso en planta baja sea residencial).

El nimero minimo de plazas que deberd habilitarse es el de una
plaza pot unidad residencial mds otra por cada 10 unidades residen-
ciales que se construyan en una misma parcela y, otra més, por cada
100 metros cuadrados de uso terciario.

La disposicion de los aparcamientos subterrdneos serd compatible
con la creacién y uso de espacios comunes en ef interfor de las
manzanas. A partir de 1z linea de fachada de cada blogue los s6tanos
v semisotanos dedicados a aparcamiento podrén ocupar una franja
de 5 metros de ancho del fardin privado hasta conformar los 18 metros
de anchura de Ia planta de garaje.

Ei aparcamiento de sGtano podré ocupar a totalidad de la parcela
siempre y cuando su cota superior acabada quede a nivel con ia
calle. S6lo podra emerger en ¢l espacio interior el minimo espacio
necesario por las condiciones de acceso de las rampas,

Aqueilos blogues afectados por la trama sefialada en el plano P-04
podran construir aparcamientos en sdtano tal y come se indica en
el parrafo anterior con la condicion de no disponer elementos que
delimiten la parcela sobre rasante de manera que se permita su uso
publico. La parcela comrespondiente al bloque E19 podra ocuparse
en sétano la totalidad de la misma.

Articulo 1.4, Tipologia de la edificacion.

1.4.1.  Area Limite-Norte.

Esta zona de ordenanza consta de un sofo blogue aislado, conformado
segan dos cuerpos, Un basamento de 4 alturas y otro cuerpo mas
reducido superior a este de 8 plantas, crean:do un bloque de 12 alturas.
Su definicidn viene deferminada en planos P-G2 y siguientes.

1.4.2. Area Limite-Sur.

El 4rea de ordenanza lo limita a un conjunto edificade formado por
basamento comercial de una altura sobre la que surge una forre de
14 alturas, seglin se determina en planos de propuesta. La totalidad
del bloque alcanza las 15 alturas.

1.4.3. Area Central.

El sistema de ordenacion es de edificacion aislada a segundos bloques
exentos con una anchura de 13 m (viviendas pasantes) que se

conforman por, lo tanto, como una tipologia consecuente de la frag-
mentacién del ensanche, edificacion abierta que se establece en el
articule 5.2.2 del Plan General.

Articulo 1.5.  Condiciones de ordenacion.

1.5.}.  Area Limite-Norte.

1. Alineaciones. Las alineaciones tanfo exteriores como ineriores
serdn las grafiadas en los planos de ordenacion con cardcter vincu-
tante, quedando prohibido el retrangueo de las fachadas respecto de Jas
alineaciones.

2. Parcela minima. La superficie minima de parcela serd latotalidad
de la misma, siendo esta de 1,141,20 m?s,

3. Edificabilidad méxima. La edificabilidad se encuentra fijada en
7.132 m? de techo.

4, Ntmero de plantas méximo obligatorias. Serd el sefialado en los
planos de la documentacion gréfica correspondiente, estableciéndose,
de manera fija, IV y XII alturas.

5. Vuelos. La longitud maxima del vuelo serd det 70 por 100 de la
longitud de la fachada en cada una de las plantas y el vuelo serd de
1 mefro, pudiendo agraparse segin las necesidades. Regird el criterio
voluméirico por el que podra cerrarse el 50 por 100 del vuelo resultante,
gue podrd computarse planta a planta o redistribuirse en la fachada,
de acuerdo con las necesidades y programa del immueble. En edificios
entre medianeras la superficie def vuelo deberd iniciarse a una dis-
tancia minima de 0,60 m del limite del edificio adyacente y a una
distancia igeal al vuelo autorizado.

Se prohiben los cuerpos volados y los bafcones de fabrica, permitién-
dose exclusivamente balcones con barandillas de vidrio o formados
por pletinas metdlicas (pletinas metalicas de 60 6 mm soldadas

sobre angufar).

8. Sotanos. Se permitird la construccion de sétanos.

9. Enfreplantas y galerias. Se permitirdn entreplantas y galerias
vineuladas & la planta a la que den servicio.

10, Cubiertas. Las cubiertas serdn lanas. Por encima de las cubiertas
s6lo se podran disponer los casetones de los eventuales micieos
de comunicacion vertical necesarios para el mantenimiento de la
cubierta, asi como los diferentes elementos de ventilacidn, teleco-
municacion o cualquier otro necesario para la logistica y normal
funcionamiento del uso residencial correspendiente. Dichos casetones
respetaran en todos fos casos los retrangueos especificados para los
4ticos.

En cualquier caso serd obligatorio disponer en fachada los elementos
constructives necesarios para enmascararlos a la vista desde la via
pliblica, como celosias metélicas, cierres de vidrio, ete., o, bien,
tendran el mismeo tratamiento que la fachada en los planos de pro-
yecto previamenie a la obtencion de la preceptiva licencia.

11.  Altura de plantas. La altura libre de las plantas bajas destinadas
a comercial serd de 6 metros en el punto més desfavorable (sin per-
Jjuicio de lo que dispone et parrafo 9 precedente) medidos desde la
rasante de la calle a la cara inferior del forjado de su techo. Las de
las plantas destinadas a vivienda serd de 2.80 metros libres, medidos
de suelo a techo entre forjados.

12. Fachadas, Se realizard un estudio de las fachadas a proyectar,
que serd revisado por los servicios téenicos del Ayuntamiento dada
Ia transcendencia del edificio y su situacion caracteristica. La fachada
quedard siempre resuelta hasta la planta baja integrando ef bajo
comercial. No se admitiran cierres provisionales cuyo acabado no
esté integrado en ¢l aspecto final del edificio. Los rotulos publicitarios
quedaran integrados en la fachada, sin que puedan sobresalir del
plano vertical de ésta. Siempre serdn coherentes con el disefio de ia
fachada.

13.  Aticos. No se permiten 4ticos en la torre de vivienda. El uso
de la terraza de lag cubiertas de Ia torre serd siempre comunitario,
prohibiéndose explicitamente su uso privado aunque se pudiera
vincular a la dltima vivienda.

1.52. Area Limite-Sur.

1. Alineaciones. Las alineaciones tanto exteriores como interiores
serdn las grafiadas en los planos de ordenacién con carécter vineu-
lanite, guedando prohibidos los retranqueos de fas fachadas respeto
de fas alineaciones.

2. Parcelaminima. La superficie minima de parcela serd la totalidad
de ia misma, siendo ésta de 1.348 m’s.
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3, Edificabilidad médxima. La edificabilidad se encuentra fijada en
7.230 m? de techo.

4, Noamero de plantas méximo obligatorias. Serd lo sefialado en los
phanios de la documentacién grafica covespondiente, estableciéndose,
de manera fija, Il y X'V alturas.

5. Vuelos. La longitud méxima del vuelo sers del 70 por 100 de la
longitud de fa fachada en cada una de las plantas y el vuelo serd de
1 metro, pudiendo agruparse segin las necesidades. Regird ¢l criterio
volumétrico por el que podra cerrarse el 50 por 100 del vuelo resul-
tante, que podré computarse planta a planta o distribuirse en la
fachada, de acuerdo con las necesidades y programa del inmueble.
En edificios enire medianeras la superficie del vuelo debers iniciarse
3 una distancia minima de 0,60 m del limite del edificic adyacente
y & una distancia igual al vuelo autorizado.

Se prohiben los cuerpos volados ¥ los balcones de fabrica, permi-
tiéndose exclusivamente balcones con barandillas de vidrio o forma-
dos por pletinas metalicas (pletinas metlicas de 60 6 mm soldadas
sobre anguiar).

8. Sotanos. Se penmitird la construccién de sotanos.

9. Entreplantas y galerfas. Se permitirdn entreplantas y galerias
vincutadas a 1a planta a la que den servicio.

10. Cubiertas. Las cubiertas serdn [fanas. Por encima de las cubiertas
sélo se podrén disponer fos casetones de los eventuales niicleos
de comunicacién vertical necesarios para ef mantenimiento de la
cubierta, asi como los diferentes elementos de ventilacidn, teleco-
municacion ¢ cualguier otro necesario para la legistica y normal
funcionamiento del uso residencial correspondiente. Dichos casetones
respetaran en todos Jos casos los retranqueos especificados para los
aticos.

En cualquier caso serd obligatorio disponer en fachada los elementos
constructivos necesarios para enmascararlos a la viste desde la via
pliblica, como celosias metélicas, cierres de vidrio, ete., o, bien,
tendran el mismo &ratamiento que la fachada en los planos de proyecto
previamente a la obtencidn de la preceptiva licencia.

11, Altura de plantes. La altura libre de las plantas bajas destinadas
a comercial serd de 6 metros en ¢l punto més desfavorable (sin per-
juicio de lo que dispone el parrafo 9 precedente), medidos desde la
rasante de la calle a la cara inferior del forjado de su techo. Las de
las plantas destinadas a vivienda serd de 2,80 metros libres, medidos
de suelo a techo entre forjados.

12, Fachadas. Se realizard un estudio de las fachadas a proyectar
que serd revisado por fos servicios técnicos del Ayuntamiento dada
1a transcendencia del edificio y su situacion caracteristica, La fachada
quedara siempre resuelta hasta la planta baja integrando el bajo
comercial, No se admitirdn cierres provisionales cuyo.acabado no
esté integrado en el aspecto final del edificio. Los rotukos publicita-
rios quedaran integrados en la fachada, sin que puedan sobresalir del
plane vertical de ésta. Siempre serdn coherentes con ¢l disefio de la
fachada.

13.  Aticos. No se permiten aticos en Ia forre de vivienda. El uso
de la terraza de las cubiertas de la torre serd siempre comunitario,
prohibiéndose explicitamente su uso privado aunque se pudiera
vincular a la Gltima vivienda.

1.53. Area Central.

1. Alineaciones. Las alineaciones tanto exteriores como interiores
seran las grafiadas en los planos de ordenacion con cardcter vincu-
fante, quedando prohibido el retranqueo de las fachadas respefo de las
alineaciones.

2. Parcela minima. La superficie minima de parcela serdde 13 14,
siendo la profundidad del bloque y 14 el ancho minimo de fachada,
resultando una superficie de 182 m?.

3. Edificabilidad méxima. Serd Ja resultante de la aplicacitn de las
ordenanzas morfologicas establecidas en este articulo.

4, Namero de plantas maximo obligatorias. Serd el sefialado en los
pianos de la documentacidn gréfica correspendiente, estableciéndo-
se, de manera fija, la aliura de comisa que serd la resuitante de la
formula He = 6 + (Np — 1} 3,10, siendo Hc fa altura de cornisa
expresada en metros y Np el nimero de plantas sefiatado y que figura
en el piano P-03, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5.1

En los edificios, gue expresamente se sefialan en los planos de la
documentacién gréfice, seré obligatoria la disposicion de una planta

de 4&tico, retranquedndose las fachadas de las viviendas 3 m de las
lineas de fachada o del limite interior de la manzana.

5. Vauelos. La longitud méxima del vuelo serd del 70 por 100 de 1a
longitud de ia fachada en cada una de las plantas y ef voelo serd de
} metro, pudiendo agraparse segin las necesidades. Regird ef crite-
fio volumétrico por el que podrd cerrarse el 50 por 100 del vuelo
resultante, que podré computarse planta a planta o redistribuirse en
la fachada, de acnerdo con las necesidades y programa del inmueble.
En edificios entre medianeras la superficie del vuelo deberd iniciarse
a una distancia minima de 0,60 m del limite del edificio adyacente
y 2 una distancia igual al vuelo autorizado.

Se prohiben los cuerpos volados y los balcones de fibrica, permitién-
dose exclusivamente balcones con barandillas de vidrio o formados
por pletinas metélicas (pletinas metdlicas de 60 6 mm soldadas

sobre anguiar).

6. Elementos separadores en Jas nanzanas que disponen de espacios
libres privados. En los vacios abiertos enfre blogues que dan fachada
a las calles se dispondrén rejas metdlicas o elementos transparentes
o vegetales para posibilitar la perrneabilidad visual exterior-interior
en la totalidad de la altura. Su altura méxima serd de 2 m. Excepto
en los espacios reservados para terraza privada ceando en planta baja
se sithe vivienda este espacio ocupard una franja de 3 metros a partir
de la linea de fachada del conjunte de! blogque. Su separacion se
realizard por medio de cierre realizado con veria metalica o efementos
transparentes ¢ vegetales de una altura maxima de 1,60 m.

Las separaciones que eventualmente puedan realizarse en el interior
de los espacios libres de la manzana derivados de disposiciones
parcelarias de menor dimensién se realizardn con verjas vegetales
o rejas metdlicas o elementos transparentes, prohibiéndose expresa-
mente las verjas de fébrica.

7. Una vez construida toda ia manzana se procurara la mancoma-
nidad de todos los espacios libres privados con la finalidad de opti-
mizar su uso colectivo bajo un régimen de gestion unitaria.

8. Sotanos y seraisotanes. Se permitird la construccion de sétanos.
Se permitirdn los semisotanos cuando el uso de la planta baja sea
residencial, con la limitacidén que éstos no sobrepasardn | metro la
rasante de 1a calie, excluido el borde de forjade de planta baja y su
profundidad desde la linea de fachada no la exceda.

9. Entreplantas y galerfas. Se permitirén entreplantas y galerias
siempre que ro excedan el 50 por 100 de la superficie del bajo a que
den servicio y no repercutan en la composicion de las fachadas
a vial.

10, Cubiertas. Las cubjertas serén llanas. Por encima de las cubiertas
s6lo se podran disponer las casetas de los eventuales nicleos de
comunicacién vertical necesarios para el mantenimiento de la cubierta,
asi como los diferentes elementos de ventilacidn, telecomunicacidn
o cualquier otro necesario para la logistica y nomaal funcionatniento
del uso residencial correspondiente, Dichas casetas respetarén en
todos los casos los retranqueos especificados para los aticos.

En cualquier caso serd obligatorio disponer en fachada los elementos
constructivos necesarios para enmascararlos a la vista desde la via
plblica, como celosias metilicas, cierres de vidrio, efc., 0, bien,
tendrén el mismo tratamiento que ia fachada en los planos de pro-
vecto previamente a la obtencidn de la preceptiva licencia.

11.  Altura de plantas, La altura libre de las plantas bajas destinadas
a comercial serd de 6 metros en el punto més desfavorable (sin per-
Juicio de lo que dispone el parrafo 9 precedente) medidos desde Ia
rasante de la calle a la cara inferfor del forjado de su techo. Las de
las plantas destinadas a vivienda seran de 2,80 metros libres, medidos
de suelo a techo entre forjados.

12. Las zonas verdes privadas se procuraran disefiar como un
conjunte ajardinade al servicio del bloque total, pudiendo realizarse
construcciones auxiliares hasta un 10 por 100 de la superficie libre
y ateniéndose a las normas de edificacion, prohibiéndose expresa-
mente la construceion de garajes en superficie y paelleros.

Se exigirg 1a inclusion en el proyecto presentado a la licencia det
tratamiento de las zonas interiores y la ejecucion de las zonas verdes
privadas asignadas a cada parcela, ajardinando el mayor porcentaje
posible y respetando ef trazado previsto en los planos de ordenacion
incluidos en este plan parcial, definiendo, al mismo tiempo, los
elementos separadores.
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13.  Aficos. Se retirardn 3 m de la linea de fachada.

{2) Esquema seccion blogue tipo planta baja residencial con posibi-
lidad de semisdizmo.
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(3) Esquema seccion blogue tipo planta baja residencial y comercial,
2. Zonaterciaria,

Articulo 2.1, Definicion del dmbito de aplicacion.

Comprende la ordenacion de uso terciario asi definida en los planos
correspondientes mediante trama de color azul.

En concreto se Jocatizan en las plantas bajas de las parcelas sefialadas
en ¢l plano P-04.

No obstante, con ocasion del proyecto de reparcelacion, aprovechando
la definicidn final del parcelario, podrd procederse a ampliar los usos
comerciales en las plantas bajas de otras edificaciones sobre la base
de criterios de racionalidad locacional y por medio del procedimiento
modificativo oportuno, tramitdndose, si es procedente, en: paralelo al
del proyecto de reparcelacion.

Articulo 2.2, Uso dominante y compatibles.

Como uso dominante se establece el terciario (T) en todas sus clases
y categorias excepto las de recreativo y especticulos en categoria 3.

Como usos compatibies se admiten:

—Equipamientos (E), tanto de titularidad pablica como privada.
— Infraestructuras (1), necesarias para dofar de los servicios necesarios
al uso legitimo que se atribuya.

— Espacios libres (P}, piiblicos o privados.

Quedan prohibidos ef resto de usos de los sefiaiados en ef artfculo
7.2.2 del vigente Plan General.

Articulo 2.3.  Garajes y aparcamientos.

Es obligatorio el uso de garaje privado en categoria 1.° El nidimero
preceptive de plazas de aparcamiento es de una por cada 100 metros
cuadrados o fraccion de uso terciario.

Articulo 2.4, Tipologia y condiciones de la ordenacion.

P08 ubicados en las plantas bajas de los edificios residenciales
deberdn acomodarse a los pardmetros edificadores establecidos para
ellas en el articulo 1.4 en estas ordenanzas especificas.

—Para el ubicado en la E-19 se estard a lo que se dispone en los
siguientes pardmetros:

— Coeficiente edificabilidad.........oovvivirvnceirinne
- Nimero de plantas maximo ..
- AMUNE MEXIMA s
—Oeapaciin MAXINA.......ccc et
—Por encima de 1a cubierta del terciario de una sola planta ubicado
en el blogue E-19 s6lo se podrén disponer fos casetones de los even-
tuales nicleos de comunicacion vertical, asi como los diferentes
elementos de ventilacion, telecomunicacion o cualquier olre necesario
para el normal funcionamiento del uso terciario correspondiente.
En cualquier caso serd obligatorio disponer en fachada los elementos
constructivos necesarios para enmascararlos a la vista desde Iz via
publica, tales como celosias metdlicas, cierres de vidrio, ete., debiendo
reflejarse expresa y claramente en Jos planos de proyecto previamente
a fa obtencidn de la preceptiva licencia. Asimismo, en la E-19, la
ubicacion de los diferentes elementos constructivos en las cubiertas
deberén distribuirse racionalmente para evitar perjuicio y molestias
& los usuarios de las viviendas localizadas por encima de ellos.

3. Zona dotacional pablica.

Articulo 3.1, Definicion y &mbito de aplicacitn.

Comprende fos usos afectados al dominio péblico destinados a zonas
verdes, equipamientos y red viaria que asi se definen en los planos
de este plan parcial.

Articulo 3.2, Condiciones generales aplicables.

1. Los usos dotacionales piblicos previstos, al no consumir apro-
vechamiento lucrative, podran disponer el volumen y morfologia que
resulten necesarios al programa fincional determinado para el uso
concreto que el destino final del equipamiento requiera.

No obstante se procurard una ordenacién volumétrica armdnica con
los bloques de vivienda del entorno y un andlogo tratamiento de
materiales de cierre, Para facilitar la ordenacion, previamente a la
aprobacién municipal, junto al proyecto bésico correspondiente, se
presentard una ordenacién del conjunto, incluyendo perspectivas,
tratamiento de materiales, etc.

2. Eiusode espacios libres y zonas verdes piblicos solo permitird
como usos compatibles con él, los destinados a servicios de mante-
nimiento del sector y del sisterna viario adyacente, fos destinados a
Jjuegos infantiles, quioscos y cuantos otros andlogos a éstos sean
necesarios para el mejor funcionamiento de la zona, sin que su ocu-
pacion supere et 10 por 100 de la superficie.

3. El subsuelo del ambito directamente afectado en toda su exten-
ston de las zonas verdes SJL.-2, SHL.-3 y SIL-4 tendr4 Ia consideracion
de bien patrimonial que podré ser alienado por la administracién
titular para el uso y destino gue ¢l planeamiento expresamente regule,
¥ que en ningln caso podra ser propio de un uso o servicio piblico
determinanie de la demanialidad del subsuelo. El subsuelo, en este
caso, se destinara para aparcamiento de vehiculos en el que las plazas
generadas puedan ser alienadas para uso privado.

3. Paraei resto de determinaciones constructivas no contempladas
en estas ordenanzas particulares se estaré a jo que dispongan las
normas de edificacién (titulo quinto) y en las normas de urbanizacién
(titulo cuarto) de las normas urbanisticas del Plan General de Torzent,
excepto por lo que respecta a la recogida de residuos solidos
(articulo 4.2.5) que se realizara por medio de sistema neurndtico. En
consecuencia se dispondrén en todos los edificios fa instalacién de
vertido precisa para posibilitar dicha recogida neumatica.
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4. Laparcela destinada a equipamiento asistencial se ajustara a log
pardmelros siguientes:
—Superficie Parcela.......orrrecnrinmreresre e 1.975.35 m®s

—Coeficiente edificabilidad.......ccceviveinicnvinnn, 162 m#t/ms
—QOcupacion maxima.., e 55 %

— Ntimero de plantas maxig0o ..o . 4

e AHUEA MAKIINA oo . 18,70 m

-~ Edificabilidad........... 3.205 mt

Se podrd redactar estudio de detalle para reajustar la volumetria
cumphiendo con las determinaciones antes expresadas.

Esquema de seccién edificio equipamiento asistencial.

4. Criterios de disefio.

A los efectos del articulo 27.1.F de la ERAU v en funcion de
la ordenacion que se propone la composicién formal de todas las
fachadas deberdn cumplir los siguientes requisitos:

Articulo 4.1

Para Ta composicion formal de fachadas se utilizard un ritmo de
vacios y cierres clegos armdnicos.

La composicién formal expresada serd independiente y, por lo tanto,
prevaleceri sobre el contenide funcional del programa habitacional
de necesidades interiores (despachos, dormitorios, ete.).

La fachada arrancard desde la planta baia e integrard, por lo tanto,
el comercial de planta baja, en su caso. No se admitirdn cierres
provisionales.

Articulo 4.2

Para la composicion formal de cada edificio como para fa disposicién
de los materiales de ia misma, tanto cierre de fabrica como de car-
pinteria en vacios v en miradores, la unidad de referencia serd la
totalidad del blogue lineal.

Para ia obtencitn de la preceptiva licencia municipal, serd obligatoria
Ia definicion en el proyecto bésico presentado de los espacios ajardi-
nados interiores y sus accesos. También serd obligatoria fa definicion
completa de las fachadas tanto por lo que respecta a su composicion,
@ sus materiales, los accesos a vestibulos ¥ a las posibles rampas de
garaje y al tratamiento de las plantas bajas.

Articulo 4.3

Los elementos de climatizacién de aire se situarin er cubierta. En
cualquier caso todos los edificios incluirdn obligatoriamente la
preinstalacidn necesaria. Si la colocacién en cubierta no feera posible
se preveran espacios ocultos desde el exterior para albergarlos que
incluirén ¢l desagiie de las unidades exteriores.

Se dispondran Tos montantes de conexidn de servicios por el interior
del edificio. Sélo cuando no sea posible se dispondréan los elementos
compositivos o sistemas constructivos de ocultacién necesarios de
acuerdo con el disefio formal de las fachadas.

Por ofra parte, la evacuacidn de gases de cocinas y calderas se realizard
preferenternente por cubierta, no obstante, se permitird por fachada
siempre y cuando se dispongan los elementos compositivos o sistemas
constructives de ocultacion necesarios de acuerdo con el disefio
formal de las fachadas.

En todos los casos la solucion adoptada deberd quedar reflejada en
el proyecto bésico para la obtencién de licencia de obras.

Articulo 4.4

Los anuncios publicitarios, toldos y marquesinas, rétulos, marcas y
logotipos serdn aprobados por ¢l Ayuntamiento previamente a la
concesion de la licencia de apertura, por medio de la presentacion
de una propuesta dibujada, integrada en la fachada de la edificacidn
sobre la que se adose.

Articulo 4.5

Todas las fachadas y paramentos exteriores de las edificaciones que
conforman cada manzana, incluidos los 4ticos, los casetones v coalquier
elemento de fackada, tanto exterior como interior, se realizarén con
materiales cerfmicos, péireos, naturales o artificiales, o elementos
metdlicos prefabricados {tipe muros-cortina) que comporten un
despiece compositivo de las mismas, quedando prohibidos Jos lucidos
© tratamientos semejantes de aplicacitn cortinua, blogues de hormigdn,
de fibrocemento o similar, alicatados o cualguier ofro material gue
pueda dar fugar a imitaciones o falseamientos. Sélo se permitirén
revestimientos continuos en zonas limitadas integradas en elementos
compositivos de fachada de mayor escala.

Para la carpinteria exterior, como para los elementos de oscureci-
miento, podrén utilizarse materiales resistentes que garanticen la
estanqueidad y acabados en colores solidos que armonicen con los
paramentos de las fachadas.

Articulo 4.6

Para los edificios de fas manzanas I1 y 13, E1 y E19 se respetardn los
disefios planteados en esfe plan, con la supervision de los servicios
téenicos municipales.

5. Propuestas de parcelacion y coeficientes de ponderacién.

I. Con respecto a las parcelas minimas, en el proyecto de reparce-
lacién, podrdn adaptarse, justificadamente, superficies alternativas
no menores que la minima, para optimizar el proceso de equidistei-
bucidn.

2. Asimismo, en dicho proyecto de reparcelacién, se podrén utilizar
los coeficientes de ponderacidn entre usos en funcidn de sus diferentes
valores de repercusion en virtud de 1o que establecen los articulos
65.2) y 70.A) de la LRAU.

6. FEstudios de detalle.

Se podran aplicar los estudios de detalle a las manzanas incluidas en
este sector con la finalidad exclusiva de cambiar el uso de la planta
baja {de comercial a residencial).

Se podrén realizar estos estudios para incorporar residencial en
planta baja, compatible con el comercial en ef 50 por 100 detf blogue
vinculado al espacio privative, manteniendo la altura de 6 metros,
para poder incluir una entreplanta. En los blogues E4, E9 y E17 fa
altura de la planta baja pasarg de 6 metros hasta la cata inferior del
forjado de la primera planta a 4,10 metros.

7. Otros.

Articulo 7.1

Para tener condicidn de solar las parcelas tendrén que contar con el
servicio de recogida neumdtica de basuras.

2007/22319



