N 76 BUTLLETI OFICIAL
30-111-2001 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL ‘
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 3

Conselleria de Obras Pdblicas, Urbinismo y Transportfes
Secretaria General S

Atitincio de la Conselleria de Obras Pablicas, Urbanismo
Y Transportes sobre la resolucion que se cita.
ANUNCIO

Resolucién de 5 de diciembre de 2000, del conseller de Obras Priblicas,
Urbanismo y Transportes, por la que declara homologado el Sector 2

«Ampliacién del Polfgono Industrial Masfa del Juez» del Plan General -

de Ordesiaci6n Urbana de Torrent a la Ley Regniadora de Ja Actividad
Urbanlsticay aprobar definitivamente su correspondiente pian parcial,

Visto el expediente relativo a 1a homologacitn y Plan Parcial Sector 2

de Torrent, y de conformidad con los siguientes,
Antecedentes de hecho
Himero

El proyecto se sometit a informacién piblica mediante acuerdo del

pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el dfa 2 de noviembre de
1999. Tras &l pertinente perfodo de exposicién piblica, en el quenose
presentaron alegaciones, se aprobd provisionalmente por &f misimo
Grgano en fecha 24 de marzo de 2000, Ei expediente compieto tiene
entrada en el Registro de 1a Comisién Territorial de Urbanismo de
Valencia con fecha 23 de mayo de 2000, '

Es de destacar que, con fecha 24 de julio de 1998, siguiendo el
procedimiento establecido en el artfeulo 48 de la Ley Reguladoradela
Actividad Urbanfstica, por la mercantii Mas del Jutge 2, S. L., se
somete 2 informacién pablica el Programa para el Desarrollo de
Actuaciones Integradas junto con el documento de homologacién
modificativa del plan general con ordenacin pormenorizada.
Segundo

El proyecto consta de memoria informativa y justificativa, planos
de informacidn y de ordenacitn, ordenanzas reguladoras, asf como

expresion gréfica suficiente del resultado final de la ordenacidn
propuesta y documento anexo ds homologacitn.

Tercero

Durante Iz tramitacitn dei expediente se ha solicitado informe 2 los
shuientes organisimos: Bireccién General Obras Piblicas (divisiones
de carreteras y recursos hidrdulicos) de la Conselleria de Obras
Prbiicas, Urbanisimo ¥ Transpoftes (COPUT) ¥ Excelenifsima Dipu-
tacién Provincial, De los anteriores se han recibido los siguientes:

Direccién General Obras Piblicas (Divisién de Carreteras) de la
COPUT, emitido con fecha 2 de junio de 2000, en sentido favorable.

Excelentfsima Diputacién Provincial, emitido con fecha 20 de julio
de 2000, en sentido favorabie,

Cuarto
La directora general de Planificacién y Gestién, con fecha 29 de

septiembre de 2000, emite declaracién de impacto ambiental en sentide
favorable.

Quinto

El municipio de Torrent cuenta con Plan General de Ordenacién
Urbana aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de
Urbanismo en fecha 26 de enero de 1994,

Es de destacar que existe un plan parcial aprobadoen lo que afectaal
Sector [ Industrial «Mas del Jutges.

El director general de Urbanismo y Ordenacién Territorial, con fecha
24 de julio de 2000, emite informe previo favorabie respecto del
expediente de referencia

Sexto

La Comisién Informativa de Ia Comision Territorial de Urbanismo
de Valencia, en sesién celebrada el 9 de noviembre de 2000, emitié
informe relativo al proyecto que nos octpa, cumpliendo asf lo

preceptuado en el articulo 11 del Decreto 77/1996, de 16 de abril, det

Gobigmo Valenciano, por ¢l que se aprueba el Reglamento de los
Organos Urbanfsticos de a Generalitat Valenciana.

Séptimo ‘

La Comisi6n Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesién celebrada
el dfa 16 de noviembre de 2000, adopté el siguiente acuerdo; «Informar
favorablernente la Homologacién y Plan Parcial Sector 2 de Torrent
y elevar propuesta al conseller de Obras Piblicas, Urbanismo ¥
Transpartes de aprobar definitivamente.»

Fundamentos de derecho

Primero .

La tramitacién ha sido correcta, conforme a lo establecido en e
artfculo 52, en relacién con la disposicién transitoria pritmera, apartado 2,
de 1a Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana,
Reguiadora de la Actividad Urbanistica (en adelante, LRAU} y en el
punto 11 de la Instruccitn de Planeamiento 1/1996, de 23 de encro de
1996, sobre la homologacién de planes de urbanismo a la Ley
Reguladorade la Actividad Urbanfstica, aprobada por Orden de 29 de
marzo de 1996, del consetler de Obras Piiblicas, Urbanismo ¥ Trans-
pottes. : -
En este sentido es de destacar que es de aplicaci6n 1o establecido en la
dispasici6n ransitoria primera del Reglamento de Planeamiento de Ja
Comunidad Valenciana, dado que ef primer sometimiento a informacién
piiblica lo fue con anterioridad a Ia entrada en vigor de dicho texto
legal. .

Ladocumentacién estd completa, a los efectos del cumplimiento de lo
preceptuado en los artfculos 27 y 28 de fa LRAU y en la Instruccién de
Planeamiento 1/1996,

Segundo
El objeto del proyecto es a homologaci6n y la ordenacitn pormeno-
rizada del Sector 2 Ampliacién del Polfgono Industrial Masfa del

Juez, abarcando una superficie aproximada de 46 Ha, introduciendo
unas modificaciones consistentes en lo siguiente:

Ampliaci6n del 4mbito del sector en tnos 20.552 m?, a costa del suelo
no urbanizable destinado a reserva viaria, pasando dicho suelo a ser
urbanizable con aprovechamiento lucrativo,

Inclusi6n del trazado de conexién con la ¥V-3019 Torrent a Mas del
Jutge Ronda Oeste de Torreni 2,* fize.

Realizaci6n de una més exacta medicién topogrifica, a resultas de la
cual l2 superficie del sector se establece en 461.823 m2.

Tercero

En lo que respecta a la homologacion ésta debe identificarse como
modificativa, ya que se altera ef planeamiento vigente en las cuestiones
antes descritas. Como consecuencia de dichas modificaciones se
producen unas alteraciones en ef planeamiento que quedan resumidas
en el cuadro siguiente {como puede apreciarse ia Snica modificacidn
es la referida a la superficie del sector que se incrementa como
consecuencia tanto de laampliacién operada, como de fa nueva mediciGa
més exacta realizada, siendo el incremento de 1a edificabilidad nna
consecuencia de la aplicacidn del coeficiente sobre una superficie
mayor):

Parsmetros PG vigente  Homologacién  Diferencia
Superficie - 407.875 m? 461823 m*  +53.948 m?
Edificabilidad 211279 mnt 239224 mt  +27.945m%
Coeficlente Edif.  0.518m?/m?% 0,518 m2v/mds 0
Aprovechamieate 0,317 m¥m? 0,317 m¥/m? Tgual

En lo que atafie a la ordenacitn estructural sefialar que bdsicamente

* se mantiene la ordenacién recogida en el planeamiento general, si bien

se introducen las modificaciones citadas, Como elemento ms caracte-
risticas de la red estructural se sefalan los siguientes;

1. El puente que une Ja carretera de Monserrat y el poligono hastael
enlace en rotonda con ia catle Perells,
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».  Blirazo de zona de reserva o proteccitn prevista en las Normas de
Coordinacién Metropolitanas que pasa entre las f4bricas de Oscar
Mdyer y Torres Ruiz.

La delirnitacion del sector se mantiene y no s objeto de alteracién
excepto en Ja zona donde se produce el cambio de clasificacitn. Dicha
delimitaci6n se apoya en los perfmetros de proteccién del bartanco
y en los elementos viarios que afectan a la actuacidn, por lo que se
encuentran adecuados a lo establecido en ¢l artfculo 17.3 del Regla-
~=ntg de Planeamiento de la Comunidad Valenciana,
‘1 &mbito en cuestion se delimita una Gnica drea de reparto y una
iUnidad de Fjecucidn, siendo su aprovechamiento tipo el medio
syado en el plan por aplicacién de Jo establecido en la disposicitn
transitoria quinta de la Ley Reguladora de la Actividad Urbandstica.

Quinto
Respecto de la ordenacién pormenorizada decir que no existe un plano
que permita apreciar la coordinacidn con los suelos colindantes, si

bien en la parte escrita se establece que los criterios son los mismos '

que para los sectores del mismo uso colindantes.

Respecto de los estandares dotacionales se procede a establecer una
reserva para zona verde de 63.028 m?, lo que representa un 13,65 por
cienta (saperior, por Io tanto, al 16 por ciento exigido como minimo), para
servicios piblicos se reservan 11,491 m® y para viario 87.068 m?, por
lo que se cumple lo establecido en el artfculo 22 de la Ley Reguladora
de la Actividad Urban{stica.

Sexto
El conseller de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes es ¢l Grgano

competente para resolver sobre la aprobacién definitiva de las |

homologaciones y planes parciales de municipios de més de 50.000
habitantes, de conformidad con lo establecido en Ia disposicién transi-
toria primera, punto 3, y e} artfculo 54.2.8 delaLey Reguladora de la
Actividad Urbanfstica, en relaci6n con el articulo 6.D det Reglamento
de Jos Organos Urbanfsticos de la Generalitat Valenciana, aprobado
por Decreto 77/1996, de 16 de abril, del Gobierno Valenciano,

Vistos los preceptos legales citados y demds de general y pertinente
aplicacién.
Resuelvo ‘

" Declarar homologado el Sector 2 Ampliacién del Polfgono Industrial
Masfa del Juez del Plan General de Ordenacitn Urbanade Torrent a la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanfstica, y aprobar definitivamente
su correspendiente plan parcial,

La presente resolucidn con transcripci6n de las normas urbanfsticas

se publicaré en el «Boletin Oficial de la provincig, sin perjuicio de
publicar adicionalmente una resefia en el «Diari Oficial dela Genera-

litat Valencianas, segiin dispone 12 Ley 6/1994, de 15 de noviembre,

de la Ceneralitat Valenciana, Reguladorade la Actividad Urbandstica.

Contra la presente resolucion, que pone fin ala via administrativa, se
podr4 interpotier recurso contencioso-administrativo, ante {aSalade
To Contencioso del Tribuaal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana en el plazo de dos meses, contados desde el dfa siguiente
‘a la notificacién o publicaci6n de la misma, de conformidad con lo

previsto en los artfculos 10 y 46 dejaLey Reguladoradela Jurisdiceidn

Contencioso-Administrativa, de 13 de julio de 1998, Todo ello, sin

peruicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime

oportuao,

Valencia, 5 de diciembre de dos mil; Bl conseller de Obras Puiblicas,
Urbanismo y Transpertes, José Ramén Garcfa Antén.

Valencia, a uno de marzo de dos mil uno.—El secretario general,
Gaspar Peral Ribelles.

Ordenanzas reguladoras
Indice
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4.2, Nimero de plantas sobre rasante. .

4.3. Alwrade comisao asiento de cuchillos.
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5. Otras.

5.1. Aparcamiento y accesos.

5.2. Calles particulares.
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5.6. Locales de viviendas, :
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Ordenanzas reguladoras

1. Generalidades

1.i. Objeto

Las presentes ordenanzas tiene por objeto la regulacion de:
~- .08 1508 ¥ tipos de edificacién,

— Las condiciones minimas de las parcelas.

- Las dimensiones mé4ximas de los edificios a construir, y
— Otras condiciones urbanfsticas, de necesario cemplimiento.

{.2. Ambito.

Elprecente documento es de aplicacién eh el dmbito del Sector 2.del.
Suelo Urbanizable Programado (ampliacién Polfgono Industrial Mas
“dél Jutge) delimitido en ef PGOU, apirvbuidu definitivamente ¢l 26 de

enera de 1990, y en la presents homologacién. '

13. Definiciones. :

En lo relativo a las definiciones urbanfsticas y arquitecténicas que
intervienen en la regulacién de la edificacién y usos det suelo se-estard
alo dispuesto en las Normas Urbanisticas del PGOU, tftulo quinte
~Normas de Edificacién-, capftulo 1.7 Definiciones y condiciones
generales.

1.4. Zonas de ordenanza.

A los efectos de )a aplicacion de Ia presenté normativa se distinguen
enatro zonas y tres subzonas, las cuales se delimitan en los planos de
ordenacibn y son:

Zona A, con una subzona A’

Zona B, con una subzona B*

Zona C, sin subzona

Zona D, con una subzona D’

LaZonaA  Incluye las manzanas 13, 14y I35,
LaZona A’ Incluye las manzanas 10, 11y 12,
LaZonaB  Incluye las manzanas 1,2y 3.
LaZonaB' Incluye ias manzanas 3 y 4.
LaZonaC  Incluyelzs manzanas 6, 7,8y 9.
LaZonaD  Incluyelamanzana 17,
LaZonaD' incluyelamanzana 16,
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3. Usos y clases de edificios permitidos.
«2.1. Usos dominantes y compatibles.

Como usos dominantes en el Sector 2 se consideran ¢l industrial taljer,
el industrial industria y el industrial almacén.

Como usos compatibles se admiten:

El residencial unifamiliar, en su categorfa tercera (local de vivienda),
sin que pueda desvincularse de la industria o actividad para la que se
construya. _
El terciario comercial en edificio comercial (categorfa 2.*) con una
superficie mixima de atencitn al piiblico de 1.000 m2,

Para este uso deberd preverse en el interior de la parcela una plaza de

Zona o subzona Superficie minima Ancho de fachada
A S00 m? 10mi
A’ 300m2 8ml
B L.000 m? 15mi
B 600 m? 12mi
C L500m? 20 ml
D 3.000 m? 25ml
D 3.000 m? 25 mi

3.3. Ocupacitn de parcela, ‘
Laocupacién miximade parcela serd la siguiente:

aparcamiento por cada 50 m? construidos. Zona o subzona Porcentaje ocupacién
El terciario oficinas en bloques representativos {categoria 3.3). A 80

El terciario hotelero en categorfa 2.* (hasta 50 habitaciones). A 100

Los pardmetros especificos del uso terciario hotelero serdn tos B 80
siguientes: : B’ 100

Retiros o retranqueos: Serdn, respecto de la alineacidn exterior, 1os C 80

[fijados para cada manzana, y respecto de la alineacién a lindes, de D 80

5 metros. D 70

Ocupacién maxima de parcela: Serd del 30 por ciento de la superficie,
Nimero méximo de plantas; Serf de tres.

Almra méxima de cornisa: Serf, en todas las zonas, de 11 m,

Altura libre de planta baja: En ningtin caso serd inferiora 3,5 m.
Reserva de aparcamientos: Deberd prever, en el interior de la parcela,

una plaza por cada 30 m? construidos, Zona o subzona Distancia a vial
El terciario garajes y aparcamiento, en sus cuatra categorfas, A aml
Estaciones de suministro de carburantes, A

Podrén instalarse las de categorias 1.y 2", definidas por la modifica- Ol
cién nimero 7 det PGOU, aprobada definitivamente el 24 de febrera B Sml

de 1999, B Omi

Los pardmetros espectlicos del uso estaciones de suministro de carbu- c Gl
ranies serdn los signientes: g. ;s ;rmﬁ

a) Delos viales;

Las edificaciones e instalaciones se retmnqueardn come minimode Ia

3.4. Retiros oretrangueos de la edificacién,

alineacin de 1a calle las siguientes distancias:

Las parcelas destinadas al uso de suministro de carburantes deberdin
quedar separadas del resto de usos mediante 1a creacién de nuevos
viales de 10 m de ancho como minimo, conformando manzanas
independientes.

Superficie minima de parcela: Sin contar la superficie de los nuevos

b} Delresto de lindes:

El retiro de lindes de parcela, excepto del vial, serd exactamente el que
se define a continuacién con 1a salvedad que posteriormente se dird:

viales, serd de 800 m? para la categorfa 1.* y de 1.500 n para la Zona 0 subzona Distancia a lindes
categorfa2®. , A Aml
Utirpacién méxima'de parcela: Sérd del 5por ciento dé si superficie, Al Oml

.con yn miximo.de 50 m? para la categorfa 1.2,y de.200:m?.para la B~ Imt’
categorfa 2., B Omi
Nimero méxima de plantas: Serd de una para las dos categorfas. C I mi
Altura mixima de cornisa: sexd de 4,50 m, para Ias dos categorias. D 3ml

2.2. Tipologfade las edificaciones. o $ml

Se admiten los siguientes tipos de edificacidn:

1% Industrial aislada,

2.7 Industrial entre medianeras.

1.7 Bloque lineal adosado 0 no a la nave principal.

4.5 Viviendaunifamiliar aislada. T

5.7 Tipos no previstos.

Serdn también de aplicacidn los srticulos 5.2.2,5.2.3 y 5.2.4 de las
normas def plan general. :

3. Condiciones de las parcelas,

3.1. Alineaciones y rasantes,

Las alineaciones a fijar son las definidas en los planos de ordenacién
de este documento de HomologaciSn con ordenacién pormenorizada, .

Separan los suelos destinados a vias pablicas o espacios libres,
respecto de las parcelas susceptibles de aprovechamiento privado,

La rasante serd la de 1as aceras gue se gjecutan de acuerdo con los
planos de ordenaci6n y urbanizacitn,

3.2, Superficie minima de parcela y ancha de fachada,

Atendiendo a las zonas y subzonas Ia parcela minima dispondrd de las
siguientes superficies v anchos de fachada,

En todas las zonas y subzonas, si existe acuerdo expreso entre los

propicetarios colindantes, podrén adosarse las edificaciones, siempre
que se mantengan las distancias a terceros y no se sobrepasen los
aprovecharnientos de cada parcela individualmente.

La solicitud de licencia incluird el consentimiento explicito susctito
por las panes. Este documento una vez concedida la licencia serd
vinculante sin [fmite de tiempo.

3.5. Vallados de parcela,

Son obligatorios en fachada a vial pdblico, en el momento en que la
manzana de Ia que forman parte esté ocupadaen més del 50 por cienta.

La cercs tipo estard constitiida per un basamento de fibrica maciza
comprendida entre 0,50 y 1 m de altura, Sobre elia se dispondrd ciemre
met4lico sin poder rebasar una altura total pars el conjunto de 2 m
contados desde Ja rasante del terreno, en el punto medio del frente
principal o linde. Cuando los accidentes del termenc acusen una
diferencia superior a 1 m entre los puntos extremos, Ia cerca deberd
escalonarse en 108 1amos que sean necesarios para no sobrepasar este
Hmite.

Se establece 1a obligatoriedad de vallado en los frentes de fachada y en
las lineas medianeras de pareela,
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4. Condiciones de iaedificacidn.
4.1, S6tanos y semisdtanos.

Se permitirén semistanos, cuando se justifiquen debidamente de
acuerdo con las necesidades de laindustria. Podrén dedicarse a locales
de trabajo cuando los huecos de ventilaci6n tengan una superficie

mayor a 1/8 de la superficie Gtil del local.

También se admitirdn sétancs cuando su existencia se justifique
debidamente, no permitiéndose su utilizacién como locales de trabajo
o vivienda.

4.2. Nidmero de plantas sobre rasante.

En todas las zonas y subzonas no se estipula nimero de plantas para
edificios de tipologfas industriales. Para tipologfas bloque lineal, y
otros no previstos ¢l nimero méximo de plantas serd de tres. Para
tipologfa unifamiliar, de dos.

4.3, Alturade cornisa.

La altura méxima de comisa o asiento de cuchillos, para las tipologias
industriales, bloque lineal y otras no previstas, serdn las siguientes:

Zona o subzona Altura de comisa
A 10 mi
Al 8 ml
B 10ml
B’ 8ml
C 10 ml
D 10ml
D’ : 12mi

Parala tipotogfa unifamiliar, fa aftura méxima de cornisa serdde 7 mi.
Se medird en el punto medio de Ia fachada del edificio a ejecutar.

Cuando necesidades def proceso de fabricacién vertical, debidamente
justificadas, demanden una mayor alturade comisa por faimposibilidad
de albergar 1a maguinaria bajo de la cumbrera del edificio, podré, sin
incrementarse el volumen méximo edificable, rebasarse I altura méxima
de cornisa en Ja parte de la nave donde se ubique dicha maguinaria. No
podré4 hacerse asf en procesos de fabricacién de desarollo horizontal,
bizn sea en una o mds plantas,

En general, podrd autorizarse sobre fa altura méixima de cornisa
y cumbrera, aqueilas instalaciones descubiertas indispensables parael
funcionamiento de laactividad.

L altura de las chimeneas de evacuacién de humos o gases permitidas.

serd como minimo H =h +3 m, siendo h 1a altura del edificio vecino
misalto, : o
4.4, Altradecumbrera o total, -

La altura méxima de cumbrera o total seré la siguients:

En edificio de pologfa industrial:

Zona o subzona Alturacn m.
A 13mi
A’ 10ml
B 13 ml
B’ 10 mi
Zona o subzona Alturaen m.
C 13 mt
D 13ml
D’ 16mi

En edificios de tipologfa bloque lineal y otras tipologfas no previstas
ser4 sensiblemente coincidente con la de Ia cornisa {cubiertas planas
con antepechos).

En edificios unifamiliares: 9 ml.

En aparcamientos ea superficies: Las marquesinas de cubricidn no
sobrepasardn 2.7 ml de altura de cumbrera.

4.5. Edificabilidad méixima.

Las edificabilidades méximas permitidas en cada una de las zonas

¥ subzonas serdn las siguientes:

Zona o subzona Edificabilidad m?t/mis

A 0.8

A’ i

B 08

B’ 1
T 08

D 0,8

23 ) 0,7

4.6, Volumen maximo edificado. '

Indistintamente de la superficie construida, el vofumen méximo edifi-
cado (surna de todas las edificaciones de una parcela) en todas las
zonas y subzonas, no sobrepasard los § m¥m? (ocho metros cibicos
por cada metro cuadrado de parcela neta).

5. Otras,
5.1, Aparcamientcy accesos.

Cada parcela, excepto en las subzonas A’ y B’, resolverd el alojamiento
de vehfculos generado por la actividad interior y siempre se reservard
para tal fin una superficie minima del 10 por ciento de laparcela.

Se permitir4 1a cubricién de estas plazas con marquesinas (ver altura
cumbrera o total en el apartado 4.4).

Ladisposicién y dimensiones de los acceso no entorpecerdn el trifico
exterior. Se garantizaré la manicbralidad de bomberos enel interior de
la parcela.

Para las categorfas 2.* garaje piblico y para la 3." garaje en edificio
singular, serd de obligado cumplimiento, ademds de la normativa
especifica sobre edificacidn y usos (C.P.1. 96, etc.), las condiciones
generales de uso aparoamiento y garajes de la norma 7.4.4. del
PGOU, excepto los puntos 1 y 12 de dicha norma.

5.2, Calles particulares,

Enlas zonas B, C, D y en la subzona D’ se permite la apertura de calle
de servicio, de propiedad particular, entre uno o varios propietarios,
siempre y coando tengan una anchura mfnimade 10 me instalen todos
los servicios urbanos a cargo de los interesados.

La peticién se formulars por todos los propietarios afectados, mediante
1a presentacién de un Estudio de Detalle.

No seré preceptiva la aplicaci6n de retiros o retranqueos de Ia edifica-
¢i6n (3.4 a y b) a estos viales y podrén conformarse con la porcidn del
20 o 30 por ciento de la parte de parcela no edificable.

5.3. Patios interiores.

Se permiten patios abiertos o cerrados. Su dimensifn minima serd tal
queen la planta del mismo s¢ pieda inscribir un circulo cuyo didmetro
seaigual a la mis nlta de las edificaciones que lo Jimitan, si tiencn.
huecos destinados a habitaciones de vivienda, o locales de trabajo. En
caso de que no existan huecos o estos perienezcan a zonas de paso
o almacenes, se poded reducir ¢l didmetro del circulo indicado ante-
riormente a la mitad, En cualquier caso ef didmetro minimo que se
pueda inscribir en los patios no serd nunca inferior a 4 m.

54. Segregaci6n de naves en parcela mancomunada.

Se permite la segregacion de naves en parcela mancomunada con las
siguientes condiciones:

La suma de aprovechamiento de las naves no serd superior al aprove-
chamiento méaximo dela paccela original.

F1 20 por ciento del suelo como minimo serd mancomungado a efectos
de ejecucion, uso y mantenimiento, impidiéndose cualquier tipo
de ocupacién que dificulie 1a circulacion para accesos ¥ emergencias.

Las dotaciones de infraestructuras si no pudieran independizarse,
serin mancomunadas con un solo punto de enganche en las redes
piiblicas.

Toda licencia de parcelacién, construcciGn o actividad serd precedida
por un estudio de detalle que fije las caracterfsticas de los elementos
mancomunales (cerramientos de vial piblico y de lindes, aparcamicntc,
arbolado, pavimentado, infraestructuras), nimero y situacion de
parcelas, cuota de participaci6n en el mantenimiento que determinasd
1a distribucion entre los propietarios de las cargas derivadas de ia
ejecucion de la urbanizacién correspondiente,

La ejecucitn de los elementos mancomunados serd previao simultdneca
a 12 obtenci6n de In licencia, condiciondndose 1a concesiGn de la



N 76 BUTLLETI OFICIAL | BOLETIN OFICIAL

30-11-2601 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

licencia de actividad ala fnalizacién de las obras de acondicionamiento
dela parcela.

5.5, Locales de oficinas o bloques representativos.
Los locales de oficinas o blogues representativos comprenden los

edificios destinados a despachos, oficinas, salas de recepcjén y con- |

ferencias, laboratorios de investigacidn, ete. Tendrdn como méximo [Om
de profundidad en el caso de que se hallen adosados a naves u otros
edificios y 15 men el caso de que sean exentos con iluminacién por
ambas bandas,

Deberfn sitvarse junto a la via de acceso a la parcela, con su fachada
principal retranqueada como minimo lo establecido en las condiciones
particulares de la subzona a gue pertenezen. En las parcelas con
fachada a dos o més vias piblicas, mantendrin las condiciones de
retranqueo para cada una de ellas.

5.6. Localesde viviendas.

Los locales de vivienda serdn destinados tinica y exclusivamente para
los encargados, guardas o conservadores de Ins industrias, ne pudiendo
existir més que una por cada parcela independiente, Se considerardn
como construcciones accesorias de la actividad, Solamente se admitirdn
en parcelas de mds de 3.000 m? y se emplazard con independencia del
'resto de edificaciones, tratindose como vivienda atslada de superficie
méxima 200 m? y altura médxirha de 2 plantas.

5.7. Localesdecomercio.

Se ubicardn en plants baja de forma aislada o formando parte de
cualquiera de los tipos edificatorios permitidos, menos el de vivienda
unifamiliar aislada.

5.8. Localesde garaje,

Podrén ubicarse sobre parcela privada, s6tano, bajo y plantas superiores

en caso de edificio singular, formando parte de todos los tipos
edificatorios permitidos u ocupando 1a totalidad de éstos, menos el de
viviendaunifamiliar aislada,

5.9. Condiciones estéticas y proteccién ambiental,

Con caricter general se establecen las siguientes normas:

— Todos los paramentos de os edificios deberdn tratarse con materia-
les y acabados propios de fachada con independencia de su posicién
relative.

— S prohiben los elementos estilfsticos, disonantes con el entorno,
~- Se adrmiten los elementos prefabricados aceptados por las normas
de Ia buena construccidn,

- Queda prehibido el falseamiento e imitacién de materisles, presen-
tindose con su verdadero valor.

>~ S¢ permiten los revocos bien ejecutados condicionados a su escru-

Falesomestesimiento y consorvacin.

- Eny los espacios libres de parcela se dedicard a zonas ajardinadas un

mifnimo def 3 por ciento de Ia superficie total de Ia misma, plant4ndose

drboles a raztn de [ por 50 metros cuadrados de especies aclimatadas
_ dealto porte. -

— Las 4reas libres recayentes a fachada no se podrén utilizar como

dep6sito de materiales, vertido de desperdicios o, en general, todo o

que pueda daflar la estética de la escena urbana,

- Se prohibe ti empleo de rétulos pintados directamente sobre los

pardmetros exteriores, debiendo realizarse con materiales inalterables

o fos agentes atmosféricos.

Taorrent, noviembre de mil novecientos noventa y nueve,
Firmado: Luis Herndndez Ubeda, arquitecto; Josep A. Vivé Gisbert,
arquitecto.
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