MODIFICACION N° 1 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 2 “A

OAMAS URBANISTICAS F

MODIFICACION PUNTUAL DE
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Antecedentes de planeamiento.

Mediante resolucion de 5 de diciembre del afio 2000, del Conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes se declara homologado el Sector 2 “Ampliacion
del Poligono Industrial Masia del Juez” del Plan General de Ordenacion Urbana de
Torrent a la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica y aprobado definitivamente
su correspondiente Plan Parcial.

Esta resolucion y las normas urbanisticas se publican en el B.O.P. n® 76 de fecha 30
de marzo de 2001.

Objeto y alcance

La presente modificacion se enmarca en el contexto de una modificacion que
afecta a diversos sectores de planeamiento parcial y a las normas urbanisticas del
Plan General. Estos sectores asi como la zona de ordenanzas del Plan General a
modificar tienen en comun el uso dominante: Uso Industrial.

Se plantea la no limitacién a la implantacién de terciario alimentacion en la zona 9
del PGOU v el Sector 12, asi como ampliar la categorizacion del terciario oficinas en
el area industrial subzonas 9-A y 9-B del PGOU de Torrent y en los sectores 1y 2
del Plan General resultando para ello necesario llevar a cabo las siguientes
modificaciones de planeamiento:

La modificacién del articulo 9.9.3., de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Torrent.
Modificaciéon ne 22 del PGOU de Torrent

La madificacion del articulo 17 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial del

Sector 12 “Moli Industrial”
Modificacién ne 2 del Plan Parcial del Sector 12 “Moli Industrial”

La modificacion del articulo 2 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial del Sector
2 “Ampliacion del Poligono Industrial Masia del Juez”

Modificacion n°® 1 del Plan Parcial del Sector 2 “Ampliacién del Poligono industrial
Masia del Juez”

La modificacién del articulo 13.3 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial del
Sector 1 “Ampliacién de la Zona Industrial Mas del Jutge”
Modificacion n° 5 del Plan Parcial del Sector 1 “Ampliacién de la Zona Industrial Mas

del Jutge”

En la presente modificacion se afade la categoria 22 al terciario oficinas, se elimina
la limitacion de habitaciones en el terciario hotelero, y se referencia la instalacion de
estaciones de suministro de carburantes a las modificaciones n° 7 y n° 19 del
PGOU.

Descripcion y justificacion de la modificacion propuesta

En los 16 afios de vigencia de Plan General de Ordenaciéon Urbana- aprobado
definitivamente el 26 de enero de 1990, se m li %10 diversas modificaciones
adecuadas al momento en que la viapil mﬁﬁb‘-r eqérahnpehs
interpretaciones y regulaciones. ’
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La ciudad como organismo sometido a cambios permanentes requiere atencion en
su desarrollo, requiere continuos analisis y estudios para reconducir las nuevas
exigencias hacia parametros de sostenibilidad, racionalidad y coherencia urbana.

Adaptar el Plan original a las distintas necesidades surgidas del proceso urbanistico
es por lo que se redactan las diferentes modificaciones, sin variar los principios
generales en los que se basa el documento.

LLas carencias o limitaciones que el Plan puede presentar en partes de sus normas
pueden complementarse o adecuarse a dichas necesidades, sometidas al regimen
de la coherencia urbana vy a la racional ocupacion territorial.

Limitaciones que en el caso gue nos ocupa afecta a determinaciones vy
particularidades muy concretas de unas ordenanzas que necesitan de un profundo
analisis en la futura revision del Plan General, en este sentido se propone un cambio
remedial ante cuestiones de interés que no implican una reestructuracion estricta,
sino adecuarse a las nuevas necesidades y circunstancias.

A medida gue la poblacion y la urbanizacién aumentan interesa reflexionar sobre los
rasgos esenciales de la configuracion y el funcionamiento de los sistemas urbanos
actuales, para poder modernizarlos y reorientarlos.

Las solicitaciones actuales de los ciudadanos son heterogéneas y distintas a unas
necesidades que hace una década requerian de una respuesta que el plan podia
reconocer. Estas respuestas deben adecuarse a la escala de la exigencia.

En este sentido consideramos que hay que adaptar si no el tejido si determinados
usos que le son propios mejorando las posibilidades en aguellos aspectos en los
gue no existe una adecuada solucion.

Se debe mantener un adecuado nivel de actividad en los barrios que impida el
proceso de deterioro al que estan sometidas las zonas mas antiguas de |a ciudad.

Las caracteristicas de las actividades estan establecidas desde una logica muy
diferente a la actual. Las que antes parecian de un tamafo mayor hoy guedan
como una actividad normal y de uso restringido Unicamente de barrio, y su
implantacion permite la revitalizacion y mejora de la calidad en la vida del entorno
local.

Incidiendo en el ajuste del planeamiento a las nuevas necesidades funcionales y son
el objeto de dinamizar el tejido econdmico se plantea la no limitacion a la
implantacion de terciario alimentacion en la zona 9 del PGOU y el Sector 12, asi
como ampliar la categorizacion del terciario oficinas en el area industrial subzonas
9-A y 9-B del PGOU de Torrent.

Justificacién y procedimiento.

Seguin el articulo 94 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana (LUV) las modificaciones de los Planes se llevaran a cabo
segun el procedimiento establecido en cada tipo de Plan.

El proyecto de modificacion no incide en la ordenacion estructural del Plan General y
solo opera sobre decisiones de la ordenacion pormenorizada de exclusiva
competencia municipal, la aprobacion definitiva corresponde al Ayuntamiento de
Torrent de acuerdo con lo que disponen log artloulos 37, 57y 91 de la Ley
Urbanistica Valenciana. ILIG CYA.- A provat pe
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Normas Urbanisticas

La presente Modificacion introduce la siguiente modificacion en las Normas
Urbanisticas del Sector 2 “Ampliacion del Poligono Industrial Masia del Juez".

Articulo 2.1 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial del Sector 2 “Ampliacion del
Poligono Industrial Masia del Juez”.

Texto vigente
‘2.7 Usos dominanles y compatibles.

Como usos dominantes en el Sector 2 se consfoieran el INDUSTRIAL TALLER, ef
INDUSTRIAL INDUSTRIA y el INDUSTRIAL ALMACEN.

Como usos compatibles se admiten.

= El Residencial Unifarniliar, en su calegoria tercera (local de vivienda), sin que
pueda desvincularse de la indusiria o actividad para la que se construya.

- El Terciario Comercial en edificio comercial (categoria 298) con una superficie
madxima de atencion al publico de 7.000 m2.
Para este uso debersg preverse en el interior de la parcela una plaza de
aparcarniento por cada 50 m2 construidos.

- El Terciario Oficinas en bloques representativos (categoria 39).

- El Terciario Hotelero en categoria 28 (hasta 50 habitaciones).
Los pardmetros especificos del uso terciario hotelero serdn los siguientes:
Retiros o retranqueos: Serdn, respecto de la alineacion exterior, los fijados
para cada manzana, y respecio de la alineacion a lindes, de 5 metros.
Ocupacion mé&xima de parcela: Serd del 30 % de la superficie.
Numero méxirmo de plantas: Serd de tres.
Altura méaxima de cornisa. Serd, en todas las zonas, de 17 m.
Altura libre de planta baja: En ningun caso serd inferiora 3,6 m.
Reserva de aparcamientos: deberd prever, en el inferior de la parcela, una
plaza por cada 50 m2 construidos.

- El Terciario Garajes y Aparcamiento, en sus cuatro categorias.

- Estaciones de Surminisiro de Carburanies.
Podrdn instalarse las de calegorias 12y 28 definidas por la Modificacion n® 7
del PGOU, aprobada definitivarnente el 24 de rebrero de 71999.
Los parémelros especificos del uso estaciones de suminisiro de carburanies
serdn los siguientes:
Las parcelas destinadas al uso de suministro de carburanies deberdn
quedar separadas del resto de usos mediante la creacion de nuevos viales
de 10 m. de ancho cormo minimo, conforrmando manzanas independientes.
Superficie minima de parcela: Sin contar la superficie de los nuevos viales,
serd de 800 m2 para la categoria 18y de 1.500 m2 para la categoria 22
Qcupacion médxima de parcela: Serd del 5 % de su superficie, con un
méximo de 50 m2 para la categoria 18 y de 200 m2 para la categoria 22
Ndmero méximo de plantas: Serd de una para las dos categorias.
Altura méxima de cornisa: Serd de 4,60 m. para las dos categorias.”
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Texto tras la modificacién

2.1 Usos dominantes y compatibles.

Como usos dominantes en el Sector 2 se consic;eran el INDUSTRIAL TALLER, el
INDUSTRIAL INDUSTRIA vy el INDUSTRIAL ALMACEN.

Como usos compatibles se admiten:

Conforme
El Arquitecto

El Residencial Unifamiliar, en su categoria tercera (local de vivienda), sin que
pueda desvincularse de la industria o actividad para la que se construya.

El Terciario Comercial en edificio comercial (categoria 22) con una superficie
maxima de atencion al publico de 1.000 m2.

Para este uso debera preverse en el interior de la parcela una plaza de
aparcamiento por cada 50 m2 construidos.

Terciario oficinas en categorias 22 y 32

El Terciario Hotelero en categoria 22.

Los parametros especificos del uso terciario hotelero seran los siguientes:
Retiros o retranqueos: Seran, respecto de la alineacion exterior, los fijados
para cada manzana, y respecto de la alineacion a lindes, de 5 metros.
Ocupacién maxima de parcela: Sera del 30 % de la superficie.

Numero maximo de plantas: Sera de tres.

Altura maxima de cornisa: Sera, en todas las zonas, de 11 m.

Altura libre de planta baja: En ningin caso sera inferior a 3,5 m.

Reserva de aparcamientos: debera prever, en el interior de la parcela, una
plaza por cada 50 m2 construidos.

El Terciario Garajes y Aparcamiento, en sus cuatro categorias.

Estaciones de Suminisiro de Carburantes.

Podran instalarse las de categorias 12 y 22, segln las determinaciones
establecidas por las Modificaciones n° 7 y n® 19 del PGOU de Torrent.”

Torrent, a 27 de octubre de 2010

Arguitecto Municipal
Seccion Técnica de Urbanismo
Servicio Oficina '[) échica
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Fdo.: José Salvador Martinez Carbonell

Fdo.: Jorge Stuygk del Portillo
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