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MODIFICACION N° 6 DEL PLAN PARCIAL

DEL SECTOR 1 “AMPLIACION DEL AREA INDUSTRIAL MAS DEL JUTGE"

MODIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA EN EL ENTORNO DE
LAS CALLES MAS DEL JUTGE, AVILA Y PARET DECANTADA.
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Es objeto de la presente Modificacién el cambio de ordenacion pormenorizada del

denominado Sector 1 “Ampliacién del drea industial Mas del Jutge" del PGOU de

Toment (en adelante PGOU) en el entormo delimitado por las calles Avila, Paret
Decantada y Mas del Jutge.

La superficie total del ambito de la modificacién es de 4.465,66 m?.

El presente documento tiene como objetivo la definicién y determinacion de la
ordenacién pormenorizada observando los  condicionantes  preexistentes, el
planeamiento no ejecutado, la mejora de la funcionalidad vial, la reestructuracion y
adecuacion de las zonas verdes, la mejora de la integracién de los sectores 1y 2y la
incorporacién de una nueva dotacion publica con cardcter de infraestructura-servicio
urbano.
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Esta modificacién se redlizard conforme a las determinaciones especificadas en la
vigente Ley Urbanistica Valenciana y el Reglamento de Ordenacién y Gestion Teritorial
y Urbanistica.

NORMATIVA Y LEGISLACION APLICABLES.
Leglislacién Estatal:

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido
de la ley de suelo.

Ley 9/2006, de 28 de aburil, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

Legislacién Autondémica:

Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generdlitat Valenciana, Urbanistica Valenciana
{en adelante LUV).

Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat Valenciana, de Ordenacién del Territorio y
Proteccién del Paisaje {en adelante LOTPP).

Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacién y Gestién Territorial y Urbanistica {en adelante ROGTU).

Decrefo 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento
de Paisdje de la Comunitat Valenciana.

Ley 2/1989, de 3 de marzo, de Impacto Ambiental.

Decreto 162/1990, de 15 de octubre, del Consell. Reglamento de impacto ambiental
modificado por el Decreto 32/2006, de 14 de marzo de 2006).

Plan General de Ordenacién Urbana de Torrent, aprobado definitivamente por
resolucion del Conseller de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes en fecha
26/01/1990.

AMBITO DE LA MODIFICACION.

El dmbito de la modificacion se corresponde con la delimitacion referenciada en el
plano de informacién 102. El dmbito se encuentra delimitado al Norte por parcela
privada, al Sur por el Caretera Mas del Jutge (CV-411), al Este por la calle Pared
decantada y al Qeste por suelo dotacional pdblico, destinado o zona verde y vial
publico (calle Avila).
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Contextualmente el dmbito objeto de la modificacién se sitGa en la zona Sudoeste del

denominado Sector 1 “ampliacién del drea industrial Mas del v
ejecutado Sector 2, sector desarrollado como nueva ampliaciéon ?ﬁ%%?:le (§%IG; d?us ud" wtl‘;ﬂrt
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CONDICIONES INSTITUCIONALES DEL TERRITORIO.

Antecedentes de planeamiento.

son las siguientes:

El municipio de Torrent cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia con fecha 26 de
enero 1990 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia el 28 de febrero de 1990.

En el dmbito del vigente Plan General se desarrolld el Sector 1, como prevista
ampliacién del poligono industrial Mas del Jutge, por medio de Plan Parcial cuya
aprobacion definitiva por la Conselleria de Urbanismo se produjo el 16 de marzo de 1921
y su publicacién en el BOP de Valencia el 28 de junio de 1991.

Dicho Plan Parcial ha sido objeto de diversas modificaciones, en concreto cinco
alteraciones respecto la proyecciodn inicial.
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Publidg&ion BOP
29/09/1999

N° Modificacién Aprobacion deﬁrﬁiivo Organismo
1 29/07/1999 Ayuntamiento de Torrent
2 02/10/2000 06/11/2000 | Ayuntamiento de Torrent
3 10402/2 08/04/2003 | Ayuntamiento de Torrent
4 07/02/2008 03/04/2008 | Ayuntamiento de Torrent
5 30/12/2010 31/01/2011 | Ayuntamiento de Torent

La ordenacién pormenorizada del Sector 1 que fue desarrollada mediante el proyecto
de urbanizacién se corresponde con el siguiente grdfico.
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En el anterior documento se observa la p
carretera Mas del Jutge y a la zona verde. J4
ejecutados.

\to el vial como la zona verde no han sido

Con fecha de 5 de diciembre ¢el-2000 se aprueba definitivamente mediante resolucién
del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes el Plan Parcial del Sector 2
"Ampliacién del Poligono Industrial Mas del Jutge”. En el citado planeamiento se
establece la ordenacién pormenorizada del dmbito, planteando, entre ofras
determinaciones, la apertura de un nuevo vial en el entorno del Sector 1, vial que
mediante el corespondiente proyecto de urbanizacién ha sido ejecutado hasta el limite
entre ambos sectores, tal y como se refleja en imagenes anteriores.
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Plano de Ordenacion. Homalogacion y Plan Parcial Sector 2*Ampliacién del Poligono Industrial Mas del Jutge™

4.2 Clasificaclén y calificacién del suelo.

El suelo objeto de la presente modificacién se encuentra clasificado como suelo urbano,
siendo la prdctica totalidad de esta superficie suelo dotacional publico, con dos tipos
de calificacién, zona verde y red viaria. Se afecta, asi mismo, una superficie de 22,40 m?
de uso industridl, la cual se mantiene integramente en la propuesta definitiva.

4.3 Obras programadas y politicas de inversiones piblicas.

En el ambito objeto de la modificacién se prevé la instalacién de un grupo de bombeo
para el abastecimiento de agua potable a la pedania Masfa del Juez de Torrent.
En la presente modificacién y siendo parte del objeto de la misma se reservard una
superficie suficiente para la citada instalacién siendo cdlificada como equipamiento
perteneciente a la red secundaria de dotaciones publicas con la categoria de
infraestructura-servicio urbano (SID).
Asl mismo y para el resto de las dotaciones, las obras a ejecutar seran las propias del
proyecto de urbanizacién a redactar para la integracion del dmbito en la red de
servicios urbanos.
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4.5

representada en el plano 103 de Iaformacion.

Afecciones impuestas por la legislacién sectorlal.

Plan de Acclén Teritorlal de Cardcter Sectorial sobre la Prevencién de Riesgos de
Inundacién en la Comunidad Valenciana

€l Plan de Accidn Territorial para la Prevencién del Riesgos de Inundacién a la Comunitat
Valenciana, aprobado en enero del 2003 no sefiala zonas de riesgo que afecten al
ambito, por lo que no se derivan limitaciones de su régimen normativo de prevencién ni
proteccién.

Servidumbres Aeronduticas
Normativa aplicable y criterios de referencia

Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/40, de 21 de julio sobre
Navegacién Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero de Servidumbres Aeronduticas,
modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto y por Real Decreto 1541/2005, de 5 de
diciembre.

Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo. por el que se modifican las servidumbres
aeronduticas del Aeropuerto de Valencia.

Propuesta de Servidumbres Aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto
de Valencia aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 19 de julio de 2001
definidas en base al Decreto de Servidumbres Aeronduticas y los criterios vigentes de la
Organizacién de Aviacién Civil Internacional.

Afecciones sobre el Territorio

La totalidad del dmbito de la modificacién se encuentra incluido en las Zonas de
servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Valencia. En el
plano correspondiente se representan la lineas de nivel de las superficies limitadoras de
las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia que afectan a dicho ambito,
las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar
ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como antenas, pararayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, carteles,
etc), asi como el gdlibo de los vehiculos.

En particular, el dmbito en estudio se encuentra principalmente afectado por la
Superficie de Aproximacién Intermedia de la maniobra YOR30.

En el ambito propuesto las cotas de terreno se encuentran por debajo de 80 metros y las
cotas de las Servidumbres Aeronduticas se encuentran aproximadamente por encima
de 206 metros. ambos sobre el nivel del mar. Las construcciones previstas incluidos todos
sus elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, groas de construccién y similares),
no sobrepasaran la altura limitadora de la Superficie de Aproximacion Intermedia.

Independientemente de las consideraciones anteriores se recuerda que, al encontrarse
el ambito incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas, la ejecucién de cualquier
construccién o estructura [postes, antenas, aerogeneradores — incluidas las palas-, etc.),
y la instalacién de los medios necesarios para su construccion (incluidas las grias de

MODIFICACION N° & PLAN PARCIAL SECTOR 1 "AMPLIACION AREA INDUSTRIAL MAS DEL JUTGE” 9
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Cualquier intervencién en la zona verdey el vial respetard la limitacion establecida.

« Servidumbres de carreteras.
Normativa aplicable y criterios de referencia

Ley 6/1991, de 27 de marzo, de la Generalitat Valenciana
Ley de Carreteras de la Comunidad Valenciana.
(DOGV, nim. 1016, de 5 de abril de 1991)

Afecciones sobre el Territorio

Parte del ambito de la modificacién se encuentra incluido en la Zona de Proteccién
correspondiente a la Carretera Mas del Jutge segin lo dispuesto en el arficulo 33 de la
Ley 6/1991.

La finalidad de la zona de proteccién es garantizar la seguridad vial, impidiendo que
tengan actuaciones que puedan ponerla en peligro, asegurar la disponibilidad de
terrenos para la redlizacién de actividades de mantenimiento de las vias o la instalacién
de servicios anexos a las mismas, y proteger los usos circundantes del impacto negativo
de las carreteras.

S ERVIDUM BR_E DE CARRETERAS : REGULACION EN LA COMUNIDAD VALENCIANA

« LEY & 19901, & 27 de mmarv, LEY DE CARRETERAS DF L A COMUNIDAD VALENCIAN A (DOGY, pomera 1518, do S e bl &2 190
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£l suelo perteneciente al dmbito objefo de la modificacién estd clasificado como suelo
urbano, no existiendo alteracién alguna sobre la zona de proteccion de la caretera
Mas del Jutge respecto d las previstas en los anteriores planeamientos ya aprobados. No
obstante la Administracién fitular emitira informe vinculante sobre la determinacién de
las zonas de proteccién por el planeamiento urbanistico.
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Afecciones en materia de aguas.

de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio POblico Hidréwulies, que
desarrolla los Titulos preliminar, 1, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de
Aguas.

Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
PUblico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de aboril.

El dominio pUblico hidréulico: bienes que lo integran (art. 2 L29/1985)

Constituyen el dominio pUblico hidrdulico estatal:

Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables, con
independencia del tiempo de renovacion.

Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

Los lechos de los lagos y lagunas y de los embalses superficiales en cauces publicos.

Los aculferos subterrdneos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccién de los
recursos hidraulicos.

En la presente modificacién se referencian Unicamente las afecciones derivadas de las
aguas superficiales (cauces), no entrando en el estudio de las aguas subterraneas.

Segin lo dispuesto en los articulos 4 y 5 de la Ley 29/1985 de Aguas:

Arficulo 4.
Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto por
las aguas en las méaximas crecidas ordinarias.

Articulo 5.
Son de dominio privado los cauces por los que ocasionalmente discurran aguas
pluviales en tanto atraviesen, desde su origen, Unicamente fincas de dominio particular.

El dominio privado de estos cauces no autoriza para hacer en ellos labores ni construir
obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad en
perjuicio del interés publico o de tercero, o cuya destruccion por la fuerza de las
avenidas pueda ocasionar dafos a personas o cosas.

El articulo 6 del Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de
11 de abril determina:

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces pUblicos situadas por encima del
nivel de aguas bajas y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

La proteccién del dominio publico hidrdulico tiene como objetivos fundamentales los
enumerados en el articulo 92 del texto refundido de la Ley de Aguas. Sin perjuicio de las
técnicas especificas dedicadas al cumplimiento de dichos objetivos, las margenes de
los terrenos que lindan con dichos cauces estén sujetas en toda su extensién
longitudinal:

A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico, que se
regula en este reglamento.

A una zona de policia de cien metros de anchura, en la que se condicionara el uso del
suelo y las actividades que en él se desarrollen.

MODIFICACION N° 6 PLAN PARCIAL SECTOR 1 “AMPLIACION AREA INDUSTRIAL MAS DEL JUTGE" 11
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ecosistemas acudticos, contribuyendo a su mejora, y proteger el
corrientes en avenidas, favoreciendo la funcién de los terrenos coli
cauces en la laminacién de caudales y carga sélida fransportada.

En las zonas préximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediate de los
embadlses o cuando las condiciones topogrdficas o hidrograficas de los cauces y
mdrgenes lo hagan necesario para la seguridad de personas y bienes, podrd
modificarse la anchura de dichas zonas en la forma que se determina en este
Reglamento.

El articulo 7 del Real Decreto 9/2008 senala:

La zona de servidumbre para uso publico definida en el articulo anterior tendrd los fines
siguientes:

Proteccién del ecosistema fluvial y del dominio publico hidrdulico.

Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
salvamento, salvo que por razones ambientales o de seguridad el organismo de cuenca
considere conveniente su limitacién.

Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre podrdn libremente sembrar y plantar
especies no arbdreas, siempre que no deterioren el ecosistema fluvial o impidan el paso
sefialado en el apartado anterior.Llas talas o plantaciones de especies arbéreas
requerirdn autorizacién del organismo de cuenca.

Con caracter general no se podrd realizar ningin tipo de construccién en esta zona
salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio publico hidréulico o
para su conservacion y restauracion. Solo podran autorizarse edificaciones en zona de
servidumbre en casos muy justificados.

Las edificaciones que se autoricen se ejecutardn en las condiciones menos
desfavorables para la propia servidumbre y con la minima ocupacién de la misma,
tanto en su suelo como en su vuelo. Deberd garantizarse la efectividad de la
servidumbre, procurando su continuidad o su ubicaciéon alternativa y la comunicacion
entre las dreas de su frazado que queden limitadas o cercenadas por aquélla.

El arficulo 9 del Real Decreto 9/2008 senala:

En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del
cauce quedan sometidos a lo dispuesto en esfe Reglamento las siguientes actividades y
usos del suelo:

Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

Las extracciones de dridos.

Las construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o provisional.

Cualquier otro uso o actividad gue suponga un obstdcule para la corriente en régimen
de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o deterioro del estado de la masa
de agua, del ecosistema acudtico, y en general, del dominio publico hidraulico.

Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de policia, cuando concurra
alguna de las causas sefialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, la zona de policia podrd ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona ©
zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el
régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios en
personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente sélo podran ser autorizadas
por el organismo de cuenca aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y
que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagiie de dicha
via.

Ante esta circunstancia la presente modificacion, los usos, actividades y las
edificaciones que de ella se deriven deberan djustarse a las determinaciones sefialadas
en la legislacién y condiciones expuestas en este punto.
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La ejecucién de cualguier obra o frabajo en la zona de policia de cauges precisard
autorizacién administrativa previa del Organismo de cuenca, salvo los casos especiales
regulados legalmente. Esta autorizacién es independiente de cualquier olpra que hay,
de ser otorgada por los distintos 6rganos de las administraciones publicas.
Podrén redlizarse en caso de urgencia trabajos de protecciéon de cardcter provisichal en
los margenes de los cauces. Serdn responsables de los eventuales dafios que pudieran
derivarse de dichas obras los propietarios que las construyan.

La realizacién de tales frabajos en la zona de policia debera ser puesta en
conocimiento del Organismo de cuenca en el plazo de un mes, dl efecto de que éste, a
la vista de los mismos y de las circunstancias que los motivaron, pueda resolver sobre su
legalizacién o demolicién.

5. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL.
5.1 Usos presentes en el suelo
Los usos presentes en el suelo se regulan en el propio planeamiento. En fodo caso las

obras de urbanizacién correspondientes a la zona verde y al vial no han sido
ejecutadas, encontrandose el terreno actualmente sin urbanizar, erial.

IS

4
P o
-

Vial urbanizado comrespondiente al dGmbito del sector 2, sin coniinulcd en el sector 1.
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Topografia

El terreno presenta una acusada pendienteSur-Norte descendiendo hacia el Barranc de
Torrent con un porcentaje medio de %, pasando desde una dltitud de 51 a 44 metros
donde se situa el punto mds bajo del dmbito. En direccién Este — Oeste el terreno es
sensiblemente llano con una pendiente media del 1% pasando desde una altitud de 45
a 43,50 metros. Este cambio topogrdfico se debe principalmente a la existencia del
propio bamranco.

Clima

El clima de la zona en la gue se desarrolla la presente Modificacién Puntual es termo-
mediterrdneo seco, con una temperatura en general suave, siendo la media anual de
17°C y una amplitud térmica menor a 17°C. Con unas precipitaciones medias anuales
entre 400 y 500 mm.

Hidrologia

En ambito no se encuentran manantiales, s, en cambio, cauces naturales caso del
Barranc de I'Horteta que discure por el limite Noroeste del casco urbano hasta
encontrarse con el Barranc de Xiva, la unién de los cuales forma el Barranc de Torrent.
Estos canalizan las aguas de lluvia, siendo destacable en el dmbito sujeto a
modificacién la influencia de los limites de la ribera del baranco como elemento a
tener en cuenta para la reordenacion de los espacios y establecer unos criterios para el
desarrollo del documento de planeamiento.

Condicliones geolégicas

Las condiciones geoldgicas de la zona de Torrent bésicamente estdn definidas por una
llanura hacia la costa (Ambiente 5. Llanura costera) formada fundamentalmente por la
acumulacién de materiales de procedencia marina, edlica, fluvial y de ladera. Su
litologia se caracteriza por materiales cuatemarios, limos y arcillas marinas, gravas,
cantos, limos y arclllas fluvio-coluviales, materiales miocénicos: arcillas y limos. Su
morfologia se define como zona llana con pendientes comprendidas entre el 0 y 5 por
100 con conos aluviales y glacis.

Dl!.iGENt’?,IAf Projests que se sotmet
a informacié Publice d'acord amb |a

Junta de Govam Logel de

20 DIC. 201

EL SECRE
L'ADMI

Torrent,
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Justificacién de los cambios propu

Bl presente documento fiene por objeto la modificacién de la ordenacion
pormenorizada prevista para este dambito por el Plan Parcial del Sector 1 con los
siguientes objetivos:

Mejora de la funcionalidad e integracion de los sectores de uso industrial 1 y 2,
mediante la articulacién y conectividad viaria, restituyendo el vial de servicio previsto y
anexo al Camino Mas del Jutge en un emplazamiento éptimo para dar continuidad al
vial ya ejecutado en el sector 2.

Adecuacién de la disposicién de la zona verde del sector | respecto ala prevista por el
sector 2 para una mejor disponibilidad de los usos, posibilitando a posteriori una
urbanizacién y reurbanizacién de ambas, conjunta y coordinada.

Reserva de una superficie de 44,00 m2 como equipamiento perteneciente a la red
secundaria de dotaciones publicas con la categoria de infraestructura-servicio urbano
(SID), para posibilitar la instalacién de un grupo de bombeo para el abastecimiento de
agua potable a la pedania Masia del Juez de Torrent promovida por AigUes de I'Horta.

Tras el estudio de la ordenacién prevista por el Plan Parcial vigente, y los usos
preexistentes, se proponen una serie de modificaciones que no alteran la ordenacién
estructural ni las normas urbanisticas del plan parcial, determina una solucidn
alternativa, y entendemos éptima, para el desarrollo coherente del drea segun los
objetivos anteriormente relacionados.

Pardmelros de la ordenacién

Superficie del dmbito de la modificacion 4.465,66 m?
Suelo dotacional publico 4.443,26 m?
Superficie red viaria SRV 957,96 m?
Superficie zona verde SJL 3.441,30 m?
Superficie equipamiento

infraestructura-servicio urbano SID 44,00 m?
Superficie de parcela industrial trasladada 22,40 m?
Sistema de ordenacién: Segun NNUU del Sector 1.
Tipologia edificatoria: Segun NNUU del Sector 1.
Uso global: Industrial

MODIFICACION N° 6 PLAN PARCIAL SECTOR 1 "AMPLIACION AREA INDUSTRIAL MAS DEL JUTGE" 15
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Cuadro de superficies.
PARCELA / PLAN PARCIAL SECTOR 1 PROYECTO DE MODIFICACION
[ SUPERHCIE/(mé) SUPERFICIE (m?)
ZONA VERDE \/ 3.441,30 3.441,30
RED VIARIA 1.001,94 957,96
EQUIPAMIENTO 44,00
INFRAESTRUCTURA —SERVICIO URBANO
SUELO DOTACIONAL PUBLICO 4,443,246 4.443,26
USO INDUSTRIAL 22,40 22,40
FOTAL 4.485.85 4.465,86

B tratamiento de este espacio no consolidado se adapta a las limitaciones y
potencialidades del medio, al contexto y a las expectativas de crecimiento del drea en

este punto.

Conforme al arficulo 94.2 de la LUV las nuevas soluciones propuestas mantienen el
equilibrio de las dotaciones publicas ya existentes.

4.3 Accesos exteriores. Red viarla.

El acceso al émbito se produce en origen y jerarquia desde la Carretera Mas del Jutge
(CV-411). Desde este vial se accede, por el Oeste, a la calle Avila mediante glorieta y
por el extremo Este se accede por la calle Paret Decantada a través de vial de servicio.

6.4 Sistema de espaclos dotaclonales.

Zona Verde

El sistema de espacios verdes estd formado por las dreos ajardinadas situadas en el
perimetro de la actuacién. Existen dos extensiones de suelo incardinadas entre si, las
cuales presentan una directa relacién con la edificacion industrial a la que sirven como
espacio de transicién con el Cami Mas del Jutge.

Superficie IV 1 perteneciente al Sector 1 (SJL) 3.441,30 m?
1V 2 perteneciente al Sector 2 (SIL)

La superficie destinada a zona verde publica, en la presente modificacion, no se reduce
| respecto a la prevista por el Plan Parcial vigente.

Red Viaria.

La superficie destinada a vial publico {SRV) se reduce en la presente modificacion,

respecto a la propuesta del plan parcial, la necesaria para realizar la reserva como

equipamiento infraestructura servicio urbano, vy permitir la instalacién del grupo de

bombeo. En todo caso se respeta y mantiene la seccién proveniente del vial ya

ejecutado del sector 1 conservando su funcionalidad Dy Liefetando Heyjgenegliddaf sotimet

entre ambos sectores. a informacié Publlca d'acorcl amb la
Junta de Govern Local de

orent 90 g, 201 |
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Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones propuestas modifican las previstas por el Plan Parcial, tanto en los
espdacios publicos como en la parcela privada situada en el linde Norte.

Respecto de la parcela privada existe una variacién de la alineacién:
- En la alineacién Sur se ajusta a la alineacién fijada por el Sector 2.

- En la alineacién Este se genera una curva con radio de giro de 10 metros con el
objeto de facilitar el encuentro con la calle Paret Decantada y la adecuada
circulacion de vehiculos industriales.

En todo caso tal variacién es compensatoria, es decir, la superficie suprimida al generar
la curva en la calle Pared Decantada se traslada al linde Sur para adaptarse a la nueva
alineacién propuesta, como prolongacion de la existente en la calle Avila. Asi pues, no
existe disminucién ni aumento del aprovechamiento privado.

Respecto de los suelos dotacionales, no existe disminucion de la superficie de la zona
verde y en el computo global no se produce reduccién alguna de la totalidad de la
misma.

Se siguen, en todo caso, criterios bdsicos de integracién temitorial, adecuando la
ordenacién de la edificacién y los espacios libres, viarios y no viarios, al entorno mds
inmediato. La funcionalidad, y con ello, las conexiones con el trazado viario existente
son uno de los aspectos importantes a considerar en la proyeccién de la edificacién asi
como la adecuada integracion paisgjistica, realizando un adecuado tratamiento de
borde.
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suelo de aprovechamiento privado.

La superficie de aprovechamiento privado afectada por la presente modificacién no se
altera respecto a la sefalada en el proyecto de reparcelacion del Sector 1, en todo
caso se realizan los oportunos cambios de alineacién sefialados en el punto anterior con
el objetfo de regularizar la fachada de acuerdo con la alineacién resultante de la
ordenacién ya ejecutada del sector 2 adyacente.

Redes de Serviclo.

Los servicios necesarios para el corecto funcionamiento del drea se integraran y
conectaran a la red de infraestructuras ya ejecutada en las calles del entorno
suplementado, en su caso, y cumpliendo las condiciones respecto a los servicios
requeridos por las empresas suministradoras y los servicios técnicos municipales, aspectos
gue deberd ser expuestos en el correspondiente proyecto de urbanizacion,

CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

Es el articulo 94 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana (LUV) quien considera la modificacién de los Planes concretando en el
punto 1 que las modificaciones de los Planes se llevaran a cabo segin el procedimiento
establecido en cada tipo de Plan, y el en punto 2 que las nuevas soluciones propuestas
deberan mantener el equilibrio de las dotaciones pUblicas, suplementando en su caso la
red primaria y secundaria de dotaciones de forma que cumplan con los criterios de
cdlidad, capacidad e idoneidad exigidos en esta ley.

El proyecto de modificacién no incide en la ordenacion estructural del Plan General y
sélo opera sobre decisiones de la ordenacién pormenorizada de exclusiva competencia
municipal, la aprobacién definitiva coresponde al Ayuntamiento de Torrent de acuerdo
con o que disponen los articulos 37, 57 y 91 de la Ley Urbanistica Valenciana.

No se produce cambio de calificacién ni reduccion de la superficie de la zona verde, en
todo caso fraslacién de la extensién de las misma, manteniendo, asi mismo, la superficie

destinada a vial. Las nuevas soluciones propuestas mantienen el equilibrio de las
dotaciones publicas.

En conclusién, queda justificado que la solucién propuesta cumple los criterios de
calidad, capacidad e idoneidad exigidos por la Ley.
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m NORMAS URBANISTICAS.

del Sector 1, sino que se remite a las Normas Ufbanisticas del vigente Plan Parcial del
Sector 1 *Ampliacién del drea industrial Mas-del Jutge” y las modificaciones aprobadas
tanto del propio plan parcial como del Plan General que le resulten de aplicacion.

Torrent, a 12 de diciembre de 2011

El Arquitecto Municipal
Seccidén de Eoneqmienfo

Servicio de Urbg@nismo
<5
_ P
Fdo.: José Salvador Matinez Carbonell

Conforme

El Arquitecto Muyhic|p
Jefe del Servicjb de anismo.

Fdo.: Jorge Stuyck del Portillo
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superficie a restituir

Superficie Total 4.465,66 m2
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MODIFICACION N° 6 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1
"AMPLIACION DEL AREA INDUSTRIAL MAS DEL JUTGE"

REORDENACION URBANA EN EL ENTORNO DE LAS CALLES

MAS DEL JUTGE, PARED DECANTADA Y AVILA
ORDENACION

ORDENACION PORMENORIZADA - ALINEACIONES
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