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{.1.4. Zonasdeordenanza.
A los efectos de la aplicaci6n de la presente normativa se define una
sola zona de ordenanza, con reglas muy parecidas o casi iguales a las
de 1a zona 7 - El Vedat, del suelo urbano. Dado que este envuelve
practicamente todo el sector 10.
1.2... Usos y tipos edificatorios permitidos.
1.2.1. Usodominante, compatible e incompatible.

Ayantamiento de Torrent. El! uso dominante de! Sector 10 serd el residencial unifamiliar catego-
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Negociado de Tramitacién de Inltmnenwlllrbanisncos
Edicto del Ayuntamienito de Torrent sobre aprobacién plan
parcial y programa de actuacién integrada del sector 10
.del PGOU de Torrent.- ‘
EDICTO

El pleno de este Ayuntamiento, en sesién de 23 de julio de 2001,
acordé aprobar el plan parcial y programa para el Desarrollo de la
Actuacién Integradadel Sector 10, presentado por Bami, S.A., condi-
cionado Ia validez y eficacia de la aprobacién a la subsanacién de
determinadas deficiencias.
Mediante Decreto de Alcaldfa mimero 2.535, de 23 de noviembre de
2001, se han declarado subsanadas dichas deficiencias, y en conse-
cuencia, se ha declarado cumplida la condicién impuesta por el citado
acuerdo plenario respecto de la validez y eficaciade laaprobacién.
De conformidad con el artfculo 59.2 de 1a LRAU, a continuacién se
transcriben las normas urbanfsticas contenidas en el referido plan
parcial (anexo).
Contra ¢l presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
podrin los interesados interponer recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana en el plazo de dos meses,
contados desde el dfa siguiente a 1a publicacién del presente anuncio,
sin peguicio de que puedan ejercitar cualquier otro que estimen
pertinente.
No obstante, de conformidad con lo dispuesto en los artfculos 107,
116y 117 delaLey 30/92, de Régimen Juridico de las Administraciones
Peiblicas y de! Procedimieato Administrativo Comin, en laredaccién
dada por 1a Ley 4/99, de 13 de enero, que modifica la misma, podrd
. interponerse potestativamente recurso de reposicién ante el mismo
6rgano autor del acto en el plazo de un mes, contado a partir del dfa
siguiente al de 1a recepcifn de 1a presente notificaci6én. ]
Torrent, a veintiuno de diciembre de dos mil uno.—El teniente de
alcalde delegado deUrbanismo, Obras y Vivienda fDecreto 1.497/99),
Severino Yago Torrent.

Anexo

«l. Normas urbanfsticas (ordenanzas reguladoras de la edificacién).
1.1. Generalidades.

1.1.1. Objeto.

Las presentes ordenanzas tienen por objeto 1a regulacién de:

Los usos y tipos de edificacién.

Las condiciones mfnimas de las parcelas.

Las dimensiones miximas de los edificiosa construir, ¥

Otras, de necesario cumplimiento.

1.1.2. Ambito.

Este documento es de aplicacién en el &mbito del Sector 10 del Suelo
Urbanizable Programado (ampliacién de lazona 7 - El Vedat) delimi-
tado en ¢l PGOU, aprobado definitivamente el 26 de enero de 1990,
y en la homologacién modificativa que junto a éste se apruebe.
1.1.3. Definiciones.

En lo relativa a las definiciones urbanisticas ¥ arquitect6nicas
que intervienen en laregulaciénde la edificacién y usos del suelo, se
estar a lo dispuesto en las Normas Urbanfsticas del PGOU, titulo
quinto normas de edificaci6n; capftulo 1.° Definiciones y condiciones
generales.

Como usos compatibles se admiten los siguientes:

Resid. comunitario: ........... Sin Hmite superficial.
Terciario comercial: ...oenre Categorfa 1.*y 2.%

Con superficie Gtil mdxima de 400 m?.
Terciario oficing: ...eceeiseees Categorfa 1"y 2.".

Con superficie titil méxima de 400 m2,
Terciario hotelero: .............. Categorfa 1.*y 2.%
Terciario recreativo Categorfa 1.*y 2.%
¥y eSPeCtiCUlOs: wovmeceressscauses Con aforo mdximo de 200 personas.

Como incompatibles o prohibidos todos los demss.

(Artfculo 7.2.2. de la norma del PGOU)

1.2.2. Tipologfa de las edificaciones permitidas.

Se admiten sélo dos tipos de edificaci6n (articulo 5.2.2.delanorma
del PGOU): )

Vivienda unifamiliar aislada.

Vivienda unifamiliar pareada.

1.3. Condiciones de las parcelas.

1.3.1. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones a fijar son las definidas en los planos de ordenacién
de este plan parcial. Separan los suelos destinados a viales puiblicos
o espacios libres, respecto de las parcelas susceptibles de aprovecha-
miento privado.

La rasante sers la de las aceras que se ejecutan de acuerdo con los
planos de ordenaci6n y urbanizaci6n. Estas formardn parte del plano
de referencia a partir dé cual se medirdn las alturas de los edificios.
1.3.2. Superficie minima de parcela y ancho de fachada.

Dépcndiendo del tipo edificatorio y de los usos, la parcela minima
edificable dispondré de la siguiente superficie y ancho de fachada.

Dimensiones Viviendas Viviendas Otros
minimas aisladas parcadas usos
Superficie parcela 400 m? 300 m? 800 m?
Ancho de fachada I0m 7.5m 20m

1.3.3. Ocupacién de parcela.

El coeficiente de ocupaci6n que se fija es del 30 por ciento para todos
losusos y n'pos edificatorios.

1.3.4. Retiros o retranqueos de la edificaci6n.

Los retiros o retranqueos de tas edificaciones son los que se especifican
a continuacién:

Retiro mfnimo Viviendas Otros edificios
A viales 4m 6m
A otros lindes 3m Im

1.3.5. Valladode parcela.

Se estar4 a lo dispuesto en el pérrafo 2 del artfculo 5.3.2. Cerramientos
y vallados, de la norma del PGOU.

1.4. Condiciones de laedificacién.
1.4.1. Sétanos y semis6tanos.

Se permite la construccién de estos tipos de habitéculos, los cuales no
ocuparén més que lo permitidos en la parcela, para el edificio sobre
rasante (30 por ciento). ‘
Efi caso de semis6tano, la altura méxima del mismo scbre el planode
referencia serd de 1,00 m en cualquiera de sus puntos.
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1.4.2. Nemero de plantas sobre rasante,

El nimero mAximo de plantas serd de dos (). Permitiéndose ademds
la ocupaci6n del bajo cubierta a modo de cambra o buharditla. También
se permitird por encima de las dos plantas las cajas de escaleray los
miramares o torretas. Estos iltimos s6lo en viviendas aisladas.
1.4.3. Alturade cornisa.

La altura méxima de comisa ser4 de (7 metros) siete metros. Se medird
a partir del plano de referencia y en el punto medio de la seccién de
dibujo. '

1.44. Alturatotal o de cumbrera,

La altura total o de cumbrera serd de (9 metros) nueve metros. Se
medir4 igual que se mide la altura de cornisa.

1.4.5. Edificabilidad maxima.

La edificabilidad méxima permitida en parcela neta seré de (0,6 m/m3s)
cero seis metros cuadrados techo por cada metro cuadrado de suelo,
cualquiera que sea el uso o tipo edificatorio a ejecutar, entre los
permitidos.

1.5. Ofras.

1.5.1.
Es obligatoria la reserva de una plaza de aparcamiento por vivienda.
Esta podré ubicarse en sétano o semis6tana, plantabaja o interior dela
parcela.

Para usos no residenciales el niimero de plazas serd de una por:
Cada 50 m2 ditiles para uso terciario, oficinas y comercial.

Cada 15 m?tiles para uso terciario y comercial de alimentacién.
Cada 3 personas para terciario recreativo.

1.5.2. Cubiertas.

Las cubiertas podran ser inclinadas o planas. La pendiente mdxima
serd del 40 por ciento.

1.5.3. Cambras o buhardillas.

Las cambras o buhardillas permitidas en el punto 4.4.2 se ajustardn
a las siguientes determinaciones:

— Su altura minima dtil serd de 1,50 ml. Computaré a efectos de la
superficie total edificada a raz6n del 50 por ciento de la superficie que
ocupen (artfculo 5.1.14 de la Norma del PGOU).

—Los huecos de ventilacién ¢ iluminacién se construirdn en los
hastiales de las fachadas y en caso de no disponer o ser necesario,
integradas en las pendientes de las cubiertas sin sobresalir de éstas.
1.5.4. Miramares o torretas y cajas de escalera,

Permitida }a construcci6n de miramares o torretas s6lo en viviendas
aisladas y de cajas de escalera en todos los tipos edificatorios. Estos se
ajustar4n alas siguientes determinaciones:

— La ocupaci6n méxima sobre la planta donde se sustenten serd del
15 por ciento; méximo de 25 m?® para miramares y torretas. Y lo
estricto para ubicar los peldafios y el rellano, en las cajas de escalera.
—La altura méxima de cornisa ser4 de 3 m sobre 1a comisa del
edificio principal.

— La cubierta podr4 ser plana y con antepecho o inclinada con la
misma pendiente que ¢l edificio principal.

1.5.5. Construcciones auxiliares.

En cuanto a construcciones auxiliares se estard a lo dispuesto en el
artfculo 5.3.1. Edificaciones sequndarias ¢ instalaciones de la norma-
tiva det PGOU.

1.5.6. Edificacién en suelo dotacional.

El suelo dotacional previsto en el plan parcial tendrd las siguientes
normas de edificaci6n:

Edificabilidad: ......cccourerevruereannn. I m¥m?

Ocupacién de parcela: .............. 50 por ciento

Nim. de plantas méximo: ......... Il (baja +2)
RErANGUEOS: wverererecrimsernensensenes 5 macualquier lfmite de la parcela

Garajes y aparcamientos.

1.6. Parcelacion.

Las parcelas fruto de la reparcelacién necesaria, que nunca serdn

inferiores a la parcela minima estipulada en el punto 4.3.2 de las

ordenanzas; Podrin posteriormente parcelarse, mediante la concesin

de licencia de parcelacién, siempre que como resuitado de esta,

ninguna parcela resulte inferior ala m{nima tanto en superficie como
~en longitud de fachada,

— Parcelas para viviendas aisladas 2 400 m? y 10 m de longitud de

fachada a vfa piblica.

— Parcelas para viviendas pareadas 2600 m?y 15 m.

— Parcelas para otros usos 2 800 m? y 20 m.

1.7. Régimen urbanistico de los estudios de detalle y proyectos de
urbanizacién. '

1.7.1. Estudios de detalle

Este plan parcial admite explicitamente la posibilidad de promover
estudios de detalle en las manzanas destinadas a edificaci6n residen-
cial que no puedan aprovechar totalmente su edificabilidad o necesiten
un vial nuevo para poder acceder a todas las parcelas en que se
subdividan.

Estos se ajustardn a lo previsto en el artfculo'3.2.13 de la norma del
PGOU.

1.7:2. Unidades de ejecucién.

El plan parcial, en cumplimiento del art{culo 33.4 de laLRAU y del
artfculo 117 del RPCV, considera una inica unidad de ejecucion para
todo su 4mbito. Se admite explicitamente la posibilidad de subdivisién
en unidades de ejecucién a los efectos previstos por los articulos 17.4
y33.8.BdelaLRAU.

Las propuestas de subdivisién tendrin que cumplir las siguientes
condiciones:

— Permitirda el acceso rodado desde 1a red primaria.

— Permitirén la conexién del saneamiento a los colectores existentes
en el sector,

—— Permitirdn la conexi6n a lared municipal de agua potable.

— Permitirdn [a conexién a las redes de electrificacién.

— Mantendrén un aprovechamiento tipo equivalente al del conjunto
del plan parcial o inferior si lo admiten todos sus propietarios.

1,7.3. Proyectos de urbanizacin.,

Los proyectos de urbanizacién cumplirdn lo reglado en el titulo cuarto:
Normas de urbanizacién de la norma del PGOU.»
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