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ANUNCIO -

El Honorable sefior Conseller de Obras Piblicas, ‘Urbanismo y Trans-
porte, mediante resolucién de fecha veintiséis de enero de mil nove- -

cientos noventa, otorgé la aprobacién definitiva al Plan General de Or-
denacién Urbana de Torrent, salvo en lo referente a la ordenacién del
cruce de la avenida San Lorenzo con el Cami Reial y la de la Glorieta
del Cementerio, donde suspendia la aprobacién. Esta resolucién fue
publicada en el «Diario Oficial de la Generalidad Valenciana» niimero
1.254 y en el «Boletin Oficial» de la provincia nimero 50, ambos de
fecha veintiocho de febrero de mil novecientos noventa.

™~

INDICE

- NORMAS URBANISTICAS
TITULO PRIMERO: NORMAS GENERALES
Articulo 1.0.1.—Antecedentes 5
Articulo 1.0.2—Ambito de aplicacién g ' 5
Articulo 1.0.3. —V1genc1a ..... 5
Articulo 1.0.4.—Eficacia del Plan Tespecto de los bienes de las
Entidades piiblicas.
Articulo 1.0.5.—Mautaciones subjetivas
Articulo 1.0.6.—Revisi6n
Articulo 1.0.7.—Modificacién .
Articulo 1.0.8.—Interpretacién del Plan

" Articulo 1.0.9.~—Documentaci6n del Plan
TITULO SEGUNDQO: REGIMEN GENERAL DEL SUELO
CAPITULO 1.—CRITERIOS DE DIVISION ......... rrreecseeieenngers D
Articulo 2.1.1.—Clasificacién . 6
Articulo 2.1.2.—Calificacién 6
CAPITULO 2.—INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFI- :

. CACION Y USO DEL SUELO 6 . -
Artfculo 2.2.1.—Objeto 6
Articulo 2.2.2.—Actividades sujetas a licencias .......ccccoervivvnrereeccnia 7
"I'ITULO TERCERO: DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO
CAPITULO 1.—GENERALIDADES - 2T
Articulo 3.1.1.—Desarrollo del Plan . 7.
CAPITULO 2.—~NORMAS DE PLANEAMIENTO.......ccccoconeveeee 7
Articulo 3.2.1.-—Programas de actuacién urbanistica ............ccccunnne 7
Articulo 3.2.2.—Planes Parciales .. . 8
Articulo 3.2.3.—Determinaciones 8
Articulo 3.2.4.—Memoria justificativa 8

~ Articulo 3.2.5.—Planos de informacién 8

" Articulo 3.2.6.—Planos de ordenacion 8
Articulo 3.2.7.—Ordenanzas _ 9
Articulo 3.2.8.—Plan-de Etapas ...... : 9
Articulo 3.2.9.—Estudio econémico financiero........... eeereresernessasnene 9
Articulo 3.2.10.—Planes especiales ... ' 9-
Articulo 3.2.11.—Finalidad........z 9’

" Articulo 3.2.12.—Documentacién 9

L L L L L

Tramitado un documento de subsanacién de dichas deficiencias, éste ha

sido aprobado por la citada autoridad mediante nueva resolucién de

veintisiete de diciembre de mil novecientos noventa, quedando pues
aprobado el Plan General en todos sus extremos.

Lo cual se hace piblico sefialando que, respecto de la resolucién de fe-
cha veintisiete de diciembre de mil novecientos noventa, cabe interpo-
ner recurso de reposicién en el plazo de un mes, a partir del dia si-
guiente al de la pubhcacwn de este anuncio, ante la misma autoridad
que dicto el acto.

Asimismo, en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de dos de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Lo-
cal, se transcriben a continuacién las normas urbanfisticas del referldo

" Plan General. .

Torrent, 4 dieciocho de febrero de mil novecientos noventa y uno.—El
alcalde, P.D., la teniente-alcalde, delegada de urbamsmo y obras, Am-
paro Pastor Navarro. -
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TITULO PRIMERO.—NORMAS GENERALES

Articulo 1.0.1.—Antecedentes

‘EI Plan General de Ordenacién Urbana (P.G.0.U.) de Torrent, tiene por
objeto la ordenacién y regulacién urbanistica del territorio. Ha sido re-
dactado de conformidad con la facultad reconocida por la Ley 5/1986
de 19 de Noviembre, de la Generalitat Valenciana, y.con sujecién al ar-
ticulado de las Normas de Coordinacién Metropohtanas aprobadas por
Decreto 103/1988 de 18 de julio.

Articulo 1.0.2.—Ambito de aplicacién

El presente Plan es de aplicacién en todo el término Municipal de To-
‘rrent, con cardcter de obligado cumplimiento. Su objetivo principal es
la ordenaci6n urbanistica del territorio municipal, definiendo los ele-
mentos basicos de la estructura general del territorio; con la clasifica-
cién del suelo y el régimen juridico aplicable al fhismo; todo ello con la
delimitacién de las facultades propias del derecho de propiedad y los
deberes inherentes al gjercicio de los mismos.

" Arficulo 1.0.3.—Vigencia

El Plan General entrard en vigor al dia siguiente de la publicacién de
-su aprobaci6n definitiva, en el «Boletin Oficial», momento a partir

del cual estas Normas tendrédn cardcter éjecutivo, pablico y obligato--

rio. Su vigencia es indefinida, sin perjuicio de las posibles revisiones
o modificaciones de su contenido, con suyecmn a la legislacién
vigente.

‘Articulo 1.0.4.—FEficacia del Plan respecto de los bienes de las entida-
des publlcas
En virtud en lo establecidg en el art. 57.1 dela L.S, las determinaciones

de este Plan vinculan el destino de los bienes de dominio pubhco de ti-
tularidad municipal.

_Cuandolla titularidad de los bienes_de domini_o ptblico corresponda a

. otro ente administrativo, las determinaciones del Plan no pueden supo-
" mer una vinculacién positiva en los mismos, en el sentido de imponer

una determinada conducta de hacer, pero la'Administraci6n correspon- -

diente no podrd efectuar actos de edificacién Yy uso del suelo en contra
del Plan.

Los bienes patrimoniales quedardn sujetos al Plan del mismo modo que
las propiedades particulares. s

Articulo 1.0.5.—Mutaciones subjetivas

La aprobacion del Plan no produce, por sf sola, la transferencia de titu-
laridad entre entes administrativos de los terrenos de dominio pdblico a
" los que el Plan asigne un fin piblico diferente al que tuvieran con ante-
rioridad al mismo. Dicha transferencia de titularidad requerir4 en todo
caso el concurso de las voluntades de ambos entes. No obstante €l Plan

tendrd en estos casos valor programético e indicativo, y-las diversas -
Administraciones Pdblicas deberdn adoptar las medidas necesarias para -

su cumplimiento.
Articulo 1.0.6. —Rewston

—Se entiende por revisién lo preceptuado por el art. 154 3 del Regla—
mento de Planeamiento. Es causa que exige la reyisién de este Plan el
transcurso de 8 afios desde su aprobacion definitiva, =

~-Las causas que determinan la revisién anticipada del Plan:

-a) La aparicién de un Plan Director Territorial de Coordinacién cuyas ’

determinaciones afecten de modo sustancial al Plan General.

b) La modificacién de las N.C.M, en Ia medida que afecten sustancial-
mente al Plan General.

¢) El agotamiento de la capacidad del Plan para cumplir sus previsio-
nes, por necesitar suelo urbanizable o por la necesidad de ampliar el

suelo destinado a sistemas-generales, ya sea por aumento de la pobla-v

cidn o por exigencias de una Ley superior.
d) La necesidad de introducir en el Plan modificaciones basicas que

impliquen alteraciones en la estructura general y orgamca del terntorlo

o en la clasificacién del suelo.

¢) La aparicién de circunstancias excepcionales que alteren o desvien

sustancialmente los objetivos del Plan, en cuanto a poblacién, empleo o
~mercado de viviendas.

f) La aparici6n de usos no previstos que- alteren sustanc1almente el des-
tino del suelo. :

g) Las reconsideraciones sustanciales econémico-financieras ocasiona-

_das por la ampliacién de objetivos. - ~

h) Y cualesqulera ofras c1rcunstancxas que por sus caractenstlcas y na-
turaleza asilo aconseje.

~ —Revisién del Programa de Actuacién

El Programa de Actuacién serd revisado cada cuatro afios, con el fin de
comprobar ¢l grado de cumplimiento de las previsiones iniciales y rea-
justar el orden de prioridades establecidas. También serd causa de revi-
sién la aparicién de nuevas inversiones no previstas en ¢l mismo que
supongan un aumento de su cuanta superior a la inversi6n prevista pa-
ra un afo. Si como consecuencia de esta revisi6n, tal y como establece
el articulo 48 de la Ley del Suelo, se modificase el suelo clasificado co-.
‘mo urbdnizable programado, la revisién del Programa se completar4
con las determinaciones y documentos exigidos para ese tipo de sueloy-
se sujetard a las disposiciones legales sobre formacién de planes:
Articulo 1.0.7.—Modificacién

Se entiende por modificacién del Plan la alteracién de las determina-
ciones del mismo cuando éstas no constituyan supuestos de revisién.

No serdn consideradas modificaciones:

1) Las alteraciones-que vengan impuestas por la ejecucién del Plan y
se encuentren dentro de un margen normal de concreci6n de éste, y las
que se deriven de la aprobacidn de las Ordenanzas a que este Plan se
remite.

2) Los reajustes puntuales por cambio de escala que que se deriven
afecten a delimitaciones de unidades o las rectxﬁcacmnes en la medi-

- ¢ién dé terrenos.

3) Lainclusi6n o excluswn de elementos prategidos en el catalogo me-
diante la aprobaci6n de Planes Especiales de Proteccién.

4) Los supuestos de cambio de uso que, regulados por estas Normas,
en el articulo 7.3.2., no deban ser deﬁmdos como revisién m modifica-. .
cién del P.G.0.U.

El régimen a seguir ser4 el recogldo en los artlcu]os 49y 50dela Ley'
del Suelo. .

Articulo 1.0.8. —Interpretacién del Plan .
Cada elemento del Plan debe ser mtexpretado atendiendo a la funcién’ .
que desempefie en el mismo, teniéndo en cuenta el cumplimiento de los -
objetivos que persigue éste, plasmados en la Memoria.

Las posibles contradicciones internas que existan se resolversn de

acuerdo con el criterio expuesto y con el principio general de prevalen-
cia del texto escrito sobre los documentos grificos. Si la contradiccién

. se produjera entre documentos graficos, prevaleceran aquellos que sean

monograficos sobre los generales, y si son del mismo género, los de
mayor escala sobre los de menor.

Si, pese a los criterios indicados subsistieran imprecisiones o contradic-
ciones en las determinaciones del P.G.O.U, prevalecerd aquella inter-.
pretacién mds favorable al interés piblico, en términos de maximizar
los equipamientos y zonas libres, preservar ¢l espacio natural y €] am-
biente edificado trad1c1onal yla ex1gen01a de calidad en el disefio en los
nuevos desarrollos.

- Articulo 1.0.9. —Documentacic’m del Plan -

El'Plan General se compone de los siguientes documentos:_

—Memoria: En la que se recogen las conclusiones de la 1nformac1on
urbanistica y los objetivos generales dé la ordenacién, justificando el
modelo elegido, las determinaciones de caricter general y los distintos

 tipos'y categorias dé suelo.

* Documento de informacién: Contiene los estudios y anahsxs llevados
a cabo en la fase prehmmar a la propuesta y que constituyen su funda-
mento,

« Anexo de informacién: Completa aquellos aspectos no incluidos en
el Documento de informacién y que son requeridos por las Normas dc
Coordinacién Met.ropohtanas dela COPUT.

—Planos de propuesta con el siguiente detalle:

. 1. Ambito metropolitano (AMM). Expresa el engarce

entre la Estructura general del asentamiento de Torrent y
el metropolitano

2. Estructura general (EGM). Representa el modelo de
la estructura general del asentamiento, con grandes in-
fraestructuras viarias, sistemas generales, y usos genéri-
cos. Como imagen de estructura general futura contiene
los elementos cuyo cambio supone una modificacién: del

E 1:25.000

“P.G.0.U segin lo establecido en los arts. 106 y 107 de

las presentes Normas E 1:10.000

. 3. Infraestructuras estratégicas (IES). Detalla los gran-

des trazados-de los servicios de agua, alcantarillado y, -
energfa eléctrica y teléfonos, segiin la realidad existente
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y la informacién que, sobre redes futuras, han suminis-
trado los 6rganos supramunicipales u organismos autd-
nomos encargados de su explotacién. El cambio en los
trazados requenra la tramitacién de un PE. de Infraes-
tructura

4. Clasificacién del suelo y gestién (CGS). Clasifica el -
suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable junto a
diversas subclases. Establece las lineas de proteccién y
delimiita los distintos dmbitos de gesti6n, indicando el
sisterna de actuaci6n ¥ la necesidad en su caso, de ins- -
trumentos de ejecucién y de gestién de la urbanizacién ..

5. Usos globales (UGS). En €l se desarrollan o concre-
tan los usos genéricos a nivel de usos globales'y se ubi-
can y dimensionan los sistemas generales. Los PAUs y
PPs deberdn desarrollarse con las determinaciones de
estos planos y los de la ficha correspondiente de cada
sector o PAU

6. Infraestructuras béasicas (IBS). Contienen los traza-
dos esenciales del Ciclo del Agua, red eléctrica de alta y
media tensién y red telefénica

7. Ordenacién usos pormenorizados (OUP) Definen las
lineas de edificacién interiores y exteriores, las rasantes
y las alturas correspondientes a cada parcela en el drea -
del casco. Los usos pormenorizados dotacionales que-
dan incluidos, asi como los de infraestructuras. Los resi-
denciales, industriales y terciarios se detallan en la orde-
-nanza de una cada zona correspondiente. En 4reas ex-
tensivas se sefiala la parcelacién y la oecupacién aproxi-
mada de la edificacion. Prevalece sobre lo expresado en
otros planos de menor detalle .

8. Infraestructura local (ILO). Detallan el trazado y las
caracteristicas de las redes de sérvicios. Podrén ajustarse
sin posterior trimite y variarse con el desarrollo de un
proyecto de urbanizacién

9. Gestidn del suelo urbano (GSU) Delimita las distin-
tas dreas de planeamiento, diferido (PERL,PEP,ED), Po-_
ligonos; Unidades de Actuacién y Actuaciones: Aisla-
das. Se indica también los distintos Sistemas de Actua-
_ ci6n. Este plano se complementa con las fichas corres-
' pondientes de suelo urbano que se incluyen en las Nor- .
mas........ E 1:2.000
10. Imagen final {AFD. Constituye la imagen del hori- -

zonte del plan en una de sus posibles scluciones. Sus de-

terminaciones no son normativas y sélo tienen el valor

de referencia al estdndar de dlseno urbano exigible en €l

PG.O.U. .

—Estudio Economxco—Fmancxero

Como se establece en ¢l articulo 42 del Reglamento de Planeam1ent0
se recogerd en el Estudio Econdémico Financiero la evaluacién econd-
mica de la ejecucién de las obras de urbanizaci6én que correspondan a
la estructura general y orgdnica del territorio, as{ como la implantacién
de los servicios, y todo tipo de inversiones a realizar, con la determma-
. cién de su cardcter piiblico o privado. -

Las inversiones previstas que sean a cargo de este Ayuntamlento vincu-
lardn al mismo. Las que correspondan a otras Admlmstracmnes tendrén
umcamente cardcter estimativo e indicativo.

—Programa de Actuacién: Es el documento de carécter normativo, cu-
ya ﬁnahdad es Ta fijacién de los Ob_]etIVOS directrices y estrategia para

E 1:10.000

E 1:5.000

E 1:5.000

E 1:5.000

E 1:1.000

E 1:1.000

E 1:2.000

Va

el desarrollo a largo plazo de las previsiones del presente Plan. Fijard-

" las etapas en que han de desarrollarse los sistemas generales asf como

los plazos de las actuaciones en el territorio municipal.

—Normas Urbanisticas: Las presentes Normas, como documento espe-

cifico de la ordenaci6n urbanistica, prevalecerén sobre los réstantes do-

* cumentos del Plan, en los extremos que las hormas regulan. En ellas se
fijan normativamente, las ¢ondiciones a las que deben ajustarse todas

.las actuaciones urbanisticas. :

TITULO SEGUNDO.—REGIMEN GENERAL DEL SUELO |
CAPITULO 1.—CRITERIOS DE DIVISION
Articulo 2.1.1.—Clasificacién

El presente Plan General clasifica los terrenos que constituyen el térmi-

no municipal de Torrent, bajo los criterios de la vigente Ley del Suelo y

a tenor de los articulos 76 y siguientes. Todo ello con el fin de dofar a
cada tipo de suelo de su régimen juridico aplicable que permitird el de-

“sarrollo del Plan, tal y como establece el articulo 3 de laL.S.

Esta clasificacion determina el régimen juridico y la gestién aplicable a
cada tipo de suelo segtin el grado de consolidacién y el destino previsto
por el Plan, distinguiendo entre: Suelo urbano, Suelo urbanizablé y
Suelo no urbanizable.

a) Constxtuyen el Suelo Urbano, los terrenos cla51ﬁcados como tal por ‘

_reunir las caracteristicas recogidas en el articulo 78 de la vigente Ley

del Suelo. El suelo urbano previsto como tal por el presente Plan Gene-
ral queda delimitado en el Plano de Clasificacién del Suelo y Gestién,
y regulado en el titulo octavo.

b) El Suelo Urbanizable, estd integrado por los terrenos cons:derados

en principio aptos para ser urbanizados, destinados a las prevnsmnes del
crecimiento de la ciudad.

. El Plan establece por razén del tiempo en el que se va a producir su de-

sarrollo las siguientes categorias:

¢ Suelo Urbanizable Programado '

» Suelo Urbanizable no Programado

—Constituirdn el Suelo Urbanizable Programado, los sectores sujetos
al desarrollo de un posterior Plan Parcial de acuerdo con la programa-
cién establecida en este Plan.

—El Suelo Urbanizable no Programado lo constituyen los terrenos que
pueden ser urbarizados mediante 1a aprobacién de un Programa de Ac-

tuacién Urbanistica, y que no se encuentran incluidos en el Programa
del Plan. '

" Quedan grafiados en los Planos dé Clasificacién del Suelo y regulados

juridicamente en el titulo octavo de las presentes normas.

c) El Suelo no Urbanizable, es aquel que el Plan no clasifica como ur-
bano o urbanizable. Dentro del mismo s¢ diferencian dos tipos:

—Suelo no urbamzable protegido, distinguiendo dentro de esta clase

_entre:

¢ Proteccién forestal

* Protecci6n de secano

» Proteccidn de regadio ,

—Suelo no urbanizable genérico, incluyendo en esta clase 1os terrenos
que no poseen ningtn tipo especifico de proteccién.

La delimitacién general del suelo no wbanizable viene reﬂejada en el

" plano de clasificaci6n del suelo, y su régimen juridico se recoge en el

titulo octavo de estas normas.

Los terrenos destinados a sistemas generales, estardn sometidos al régi- -
men del tipo de suelo al que se adscriben. Lo formarén los espacios que

" ocupen los equipamientos e infraestructuras, que constituyan los ele- |

mentos dotacionales y estructurales del territorio, y como tales se reco-
gerén en el Plano de Gestién del suelo, E 1:2,000. Su regulacién:se de- -
termina en el titulo octavo, capl’tulo 5 de las normas urbanisticas,

Articulo 2.1.2.—Calificacién

Entenderemos por calificacion la asxgnacwn de usos que el Plan Gene-
ral establece para una zona o fifica concreta, en razén de la actividad
que en ella se realice o por la: funcxon 0 destmo que el -Plan preve para
ellos.

Calificacién Global. Es la asignaci6n zonal de los usos que serin los -
predominantes en un conjunto de terrenos sometxdos aun reglmen uni-
forme.

Calificacién pormenorizada. Es la que viene determmada por el uso
concreto que a cada terreno asigna directamente este Plan General, o.
los Planes que se aprueben en su desarrollo. La regulacién de su régi-
men se recoge en ¢l titulo séptimo de estas Normas.

La delimitaci6n de zonas y asxgnacxon de usos de determina en el Plano
de Usos Globales.

. CAPITULO 2—INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICA-
‘CION Y USO DEL SUELO

Articulo 2.2.1.—Objeto

El objeto de la intervencién municipal en esta niateria es el control y
fiscalizacion-de actos de edificacion y uso del suelo sujetos a licencia
que se realicen en este término municipal. tanto por los particulares. co-
mo por otras Administraciones Publicas, de tal modo que el ejercicio
de sus derechos y potestades sea acorde con el interés piblico urbanis- -
tico plasmado, en aplicacién de la Ley del Suelo, por este Plan y los
que en su desarrollo se aprueben. -
e
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El régimen procedimental de la concesién de licencias serd régulado -

por una Ordenanza Municipal que serd dictada al efecto, a la cual este
Plan se remite ) _ :
Articulo 2.2.2.—Actos sujetos-a licencia i

_ Estdn sujetos a previa licencia, a otorgar por parte de este Ayuntamien-

“to, ademds de los actos de edificacién 'y uso del suelo expresados en el
arf. 1° del Reglamento de Dlsmp]ma Utbanistica, los que a continua-
cion se relacionan, en eJerc1cxo de la autorizaci6n recogida en el apdo.
18 del citado articulo, tanto si son.. ejecutadas por pamculares como por
otras Administraciones Piblicas:

1. Obras civiles singulares

Aquellas de construccién o instalacién de piezas de arquitectura o

ingenierfa civil, o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas,
_ muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares,

siempre que no formen parte de proyectos de urbamzacmn o de edi-

ficacidn.

2. Actuaciones estables

Cuando su instalacién haya de terier cardcter permanente o duracién in-
determinada. Comprende este grupo, a titulo enunciativo las mgmentes
—Tala de 4rboles y la plantacién de masas arbireas.

—Movimientos de tierra no afectos a obras de urbamzacxén o edifica-
cidn, incluidas las construccion de piscinas y la apertura de pozos.

—El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecticién de
vados de acceso de vehiculos.

—Nuevos cerramientos extenores de terrenos o mod1ﬁcac10n de los
existentes.

—Implantacién fija de casas prefabncadas 0 desmontables y similares.
—Instalaciones hgeras propias de los servicios pubhcos o actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quxoscos puntos de
parada de transporte, postes, etc. :
—Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire li-
bre recreativas, deportivas, de acampada, etc. sin perjuicio de los pro-
yectos complementanos de ed1ﬁcac1on o urbanizacién que, en su caso
Tequieran. .

—Soportes pub11c1tanos extenores incluidos todos los que no estén en

locales cerrados.

—Instalaciones exterlores propias de las act1v1dades extractivas, indus-
triales o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacién.

—Vertederos de residuos o escombros.

—Instalaciones de depdsito .0 almacenamiento al aire libre, incluidos
“los depésitos de agua y de combustibles liquidos y £aseosos, y los par-
‘ques de combustibles s6lidos, de'materiales y de maquinaria.

—Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no
comprendidas en proyectos de urbanizacién o de edificacion. :

" —Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del
viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y
‘conducciones, antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al
servicio normal de €stos y no previstos en sus proyectos originarios.

3. Actuaciones provisionales o complementarias

Aquellas que se acometan o establezcan por tiempo limitado o en pre-
cario,y particularmente las siguientes:

—Vallados de obras y solares

—Sondeos de terrenos

—Apertura de zanjas y catas

—Instalacién.de maquinaria, andarmajes y apeos.

TITULO TERCERO.—DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO
CAPITULO 1.—GENERALIDADES
Artfculo 3.1.1.—Desarrollo del Plan

Para que el desarrollo del Plan General pueda llevarse a cabo serd pre-

ciso ajustar las actuaciones previstas a los plazos y prioridades sefiala-
das en el Programa de Actuacion.

El incumplimiento de dichas previsiones por parte de los restantes 6r-
ganos de actuacion de cardcter privado, facultardn al Ayuntamiento,
previa declaracién de incumplimiento y consideracién de interés urba-
nistico, para formular directamente el planeamiento, desarroll4ndolo
por los'métodos que procedan; redelimitando, o susntuyendo los siste-
mas de ejecucitn. .

El Plan se desarrollar; -

¢ En el suelo urbano se cumplirén directa e inmediatamente las previ-
siones del Plan General, sin perjuicio de la redaccién de Planes Espe-
ciales de Reforma Interior o Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle se empleardn para'la determinaci6n de las ali-
neaciones y rasantes, especificando la ordenacién establecida y para
determinar el sistema de divisién de parcelas, cumpliendo con las fina-
lidades establecidas en el articulo 64 del R.P, la documentacién exigida

’ por el artfculo 66'del R.P y el proced1m1ento recogido en el art. 140 del

mismo texto legal.
Los Planes Especiales de Reforma Interior tendrén la funcién de reor-

" denaci6n de dreas de actuacién previstas por esta normativa, siempre

que sea precisa y aiin cuando no esté prevista, sin contradecir en nin-
glin caso la estructura genera) establecida por el Plan.

Los Planes Especiales deberan contener un estudio completo de las
consecuencias de su ejecucién, asi como alcanzar un grado de ordena-
ci6n en detalle, ya sea en ellos directamente o a través de su desarrollo
en Estudios de Detalle. El procedimiento ser4 el establecido en los arti-
culos 143 y ss. del R.P y los documentos los exigidos por el articulo 77
del citado Reglamento.

¢ En el suelo urbanizable, el Plan General se desarrollars a través de la
figura de los Planes Parciales, que tendrdn por objeto: :

~—En el suelo urbanizable programado, el desarrollo del Plan General
mediante la ordenaci6n detallada de una parte del 4mbito territorial, te-
niendo dicho 4mbito el cardcter de sector, debiendo desarrollar y orde-
nar cada Plan Parcial un sector completo.

Si se trata de sectores de cardcter residencial, la ordenacién debera de ser -
con 1n grado de precisién tal, que quede determinado por el Plan Parcial
o con posibilidad de detallarlo mediante un posterior Estudio de Detalle.

- Si el sector que se trata de ordenar es uno de los fijados por el Plan Ge-.

neral como Industrial, el Plan Parcial desarrollard todas las determina-
ciones propias si ordena instalaciones o servicios multlples o diversos,

y tendrd un contenido sxmphﬁcado si ordena 1nstalac10nes aisladas o
especificas.

El régimen juridico serd el establecido en el articulo 43 y ss. del R.P.

—En el suelo urbanizable no programado, se desarrollara el programa

_de Actuacién Urbanistica, que serd aprobado previa o simultdneamente -

al Plan Parcial y se redactard y ejecutara conforme a la normativa reco-
gidaene] RP.yR.G.

* En el suelo no urbanizable, se aplicardn dlrectamente las previsiones
y determinaciones contenidas en el Plan.

Se podrén redactar planes espec1ales para la proteccién del palsaje las

. vias de comunicaci6n, y la mejora del medio rural y natural.

* Los Sistemnas Generales previstos en el Plan se desarrollardn directa-
mente por medio de los Proyectos de Urbanizacién o de Obra, sin per-
Juicio de la posible formulacién de planes especiales, en cumplimiento -
del articulo 76-2° del R.P, para el desarrollo de los sistemas generales
de comunicacién espacios libres y equipamieritos comunitarios.

CAPITULO 2—NORMAS DE PLANEAMIENTO
Articulo 3.2.1.—Programa de actuacién urbanstica

Son los instrumentos determinantes de la ordenacién del suelo clasifica-
do como urbanizable no programado. Con su aprobacién, los sectores.
comprendidos adquieren la situacién de suelo urbanizable programado®
apto para su desarrollo mediante los correspondientes Planes Parciales.

Cada Programa de Actuacién Urbanistica comprender el 4mbito de

-una unidad urbanistica segiin aparecen delimitadas por los planos del .

Plan General. B

. Los Programas de Actuacién Urbanistica contendran las determinacio-

nes sefialadas en el articulo 16-de la Ley del Suelo y art. 72 del Regla-
mento de Planeamiento. Comprenderén los documentos previstos en el
articulo 74 del mismo reglamento y ademds lo siguiente:

1. Determinaci6n del aprovecham1ent0 ‘medio y de los diferentes nive-
les de intensidad en funcién de los usos asignados a las diversas partes
del territorio.

2. Andlisis del impacto y repercusién de la actuacion y sus determina-
ciones sobre el medio ambiente préximo, tanto rural como edificado, y
sobre las condiciones de vida de las dreas colindantes u otras sobre las
que pudiese tener incidencia negativa.

3. Cuanta documentacién adicional se deduzca de las bases del concur-

s0, si procede, de tal forma que se pueda evaluar el cumplimiento de
las mismas.



4

" ST BUTLLETI OFICIAL |

- DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

__N.° 258
30-X-91

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

Articulo 3.2.2.—Planes, Parciales

Son instrumentos parg el desarrollo y concrecién de la ordenacion ur-
banistica que culmina el sistema de planeamiento en el suelo urbaniza-
ble, salvo la redaccién eventual de Estudios de Detalle, y da comienzo
a la fase posterior de la ejecuci6n de la urbanizaci6n.

Los Planes Parciales desarrollardn de forma integral los 4mbitos ferrito-
riales correspondientes a sectores unitarios de suelo urbanizable delimi-
tados por el Plan General o el Programa de Actuacién Urbanistica, se-
fialando su ordenaci6n detallada y completa con sujecién a lo estableci-
- do por dichos documentos, de modo que sea posible su ejecucion
mediante los sistemas de actuacién y proyectos de ‘urbanizacién que
‘procedan. .

Articulo 3.2.3.—Determinaciones

Contendrdn como minimo las determmacmnes que se sefialan en €l ar-
ticulo 13 de la Ley del Suelo, y los artfculos 45 y 46 del Reglamento de
Planeamiento. Sus determinaciones se contendrén en los documentos

previstos en los articulos 57 a 63 del mismo Reglamento con las preci-

siones que se enumeran a continuacion.
Articulo 3.2.4.—Memoria justificativa

La memoria justificativa de la ordenacién debera precisar, ademds de lo
indicado en el articulo.58 del Rﬁglamento de Planeamiento, lo 51gu1en-
te:

—Relacién entre las previsiones‘fdel Plan Parcial y las formu_ladas .en el -

Plan General o Programa de Actuaci6én Urbanistica,

—Fundamento y objetivos por los que se divide, en su caso, el 4mbito
- territorial del Plan a efectos de gestién urbanfstica;, haciéndo patente

que son susceptibles, por:sus dimensiones y caracteristicas, de asumir

las cesiones derivadas de las exigencias del Plan, y de realizar una dis-.

tribuci6n equitativa de los beneficios y las cargas implicadas en su eje-
cucién, justificando técnica y econémicamente la autonomfa de la
actuacién.

—Justificacién del dlmensmnado del equipamiento comumtarlo en
funcién de las necesidades de 1a poblacién.

"—+Razones por las que se destinan a uso piiblico o privado los. diferen-~

tes terrenos, estableciendo el cumplimiento de las Normas de Calidad
en el Diseiio, del Plan General.

Articulacién de los elementos comunitarios fundamentales de la or- ~ -

denacién:y de su integracién con los sistemas generales establecidos en
el Plan General. .

—Flecci6n del sistema o sistémas de actuacién establecidos.

—Descripcién de las caracterfsticas coantitativas de la ordenacién me-
diante un cuadro sintético que expresard los signientes extremos:

a) Superficie total del sector o sectores del Plan Parcial.

b) Superﬁbie de sistemas generales que,seiale el Plan General.
) Superficie de viario piblico del Plan Parcial.

d) Superficie de parques y jardines de cesién obhgatorla

" €) Superficie de las parcelas para servicios piblicos o de interés social
de cesi6n obligatoria.

') Superficie edificable (suma de la superficie de las parcelas edifi-
cables).

g) Superficie total edificable (suma de Ia superﬁc1e de todas las plan-
tas).

h) Superﬁc1e edificable por usos (suma de la superficie de todas las
‘plantas para cada uno de los usos, sefialando concretamente la corres-
pondiente a los servicios sociales).

" i) Edificabilidad bruta.-

j) Edificabilidad sobre la superficie edificable.

k) Desglose de la superficie edificable sobre y bajo rasante.
1) Superficie destinada a espacios libres 'privados. '

m) Altura méxima edificable sobre y bajo rasante.

n) Dotacién de plazas de estacionamiento y de garaje.

©0) Repercuswn del viario, expresada en metros cuadrados por vivienda

o por cada cien (100) metros cuadrados edificables.

—Anélisis del impacto sobre el medio ambiente proxxmo tanto edlﬁca— -

do como sin edificar.

—Cuanta documentacion adicional'fuese precisa, relativa a la inte-
gracién en el PIan General y "al cumplimiento de las condiciones espe-
- cfficas. .

Articulo 3.2.5.—Planos de informacién

_EI Plan Parcial cortendrs, representados sobre soporte parcelano muni- -

cipal, los siguientes Planos de informacién:
a) Delimitacién del drea de planeamxento y suuacmn en relacmn conla
estructura del Plan General.

b) Ordenacién establecida por el Plan General para el sector y su en-
torno. . '

¢) Topografico, con curvas de nivel equjdistant'es un metro.

d) Hipsométrico, hidrol6gico y edafolégico, cuando sean precisos para
mejor interpretacién del plano topogrifico. Comprenderd la delimita- .
cién de cuencas y las dreas de humedad superficial.

e) Clinométrico, cuando sea preciso para mejor interpretacién del pla-
no topogréfico, diferenciando pendlentes segun intervalos del cinco por
ciento.

f). Geotécnico, indicando las 4reas en que puede haber problemas de
cimentacidn.

- g) Catastral, que contendr4 la referencia actualizada de las fincas y de'

sus cargas si las tuvieran, precisando linderos y superficies.
h) De edificacidn, usos, infraestructuras y vegetacién existentes, con

- expresién de la superficie destinada a los distintos usos, altura de las

edificaciones, caracterfsticas de las vias, infraestructuras y vegetacion.
Precisard los perfiles Iongitudinales de las vias e infraestructuras que se
conserven.

- —En los casos de iniciativa pnvada serd obhgatorxa la presentacmn

ante el Ayuntamiento de AVANCES del Plan Parcial, en los que expre-

" sardn los-criterios, objetivos y lineas generales de la ordenacién pro-

'yectada. Contendrdn una memoria que resuma los datos basicos refe-
rentes al sector en relacién con el resto del territorio ¥ dentro de su
delimitacién. Se acompaiiard de planos sintéticos de las caracteristicas
del planeamiento propuesto. Su aprobacién solamente tendré efectos
administrativos internos, preparatorlos de la redaccién de los Planes
Parciales.

El Ayuntamiento indicard en esta fase aquellas observaciones o crite-
rios concretos que deben considerarse en atencién a la salvaguarda de
los intereses generales de la poblacién y del cumplimiento del Plan
General.-

Articulo 3.2.6. —Planos de ordenacién
Los planos de ordenacién se realizaran sobre el plano topografico recti-
ficado y contendrén la delimitacién del 4rea de ordenacién, la referen-

cia de las hojas del plario 'parcela.rio municipal y los elementos que se -
conservan. Serdn como minimo:

. a) Plano de zonificacién que contemplara la dehmltacnon de las zonas

correspondientes a las distintas intensidades de. los usos pormenoriza-
dos, al sistema de espacios libres y a las reservas de.suelo para dotacio-
nes y centros.de servicios, relacionados con la red viaria 'y peatonal, in-
cluyendo las superficies y las ordenanzas de aplicacién.

Deberd expresar la naturaleza piiblica o privada de los terrenos que re-

- sulten edificables, de los que se destinen a dotaciones y de los corres-

pondientes a espacios libres. En este-plano se reproducu'a el cuadro de
caracteristicas de la ordenacidn. 5

b) Plano de parcelacién, correspondiente a la dmsmn prev1sta de las

" propiedades edificables resultantes con la numeracién concreta de cada

una de ellas, como fundamento de apoyo para la edificacién proyectada
¢) Plano de espacxos publicos, con la definicién geométrica de espa-

- cios libres y viario, diferenciando las dreas segiin su destino y/o trata-

miento y reﬂejando el arbolado, mobiliario, el alumbrado y la sefializa-
cioén del trafico, asi como la denominacién de calles 'y plazas. Se indi-
cardn concretamente los espacios libres y zonas verdes, cuya implanti-
ci6n viene fijada en el Plan General, respetando sus condiciones super-
ficiales, morfoldgicas y de ubicacién. - .

Reﬂeja:z’in las curvas de nivel y sefialard la referencia de los puntos de

P ,replanteo concretando perf iles longitudinales y transversales de los es-

pacios libres y de la red viaria en los que se reﬂejara el estado actual .
del terreno, el resultado proyectado y la posicidn de las infraestructuras.

d) Esquemas de Ias redes de servicios de abastecimiento de agua, riego
e hidrantes contra incendios, red de alcantarillado, red de distribucién
de energia eléctrica 'y alumbrado piiblico, red de canalizacién telef6ni-
ca, red de conduccidn de gas y red de canalizacién de seméforos, si las
hubiere. Se sintetizar4 en secciones transversales la compatibilizacién

de canalizaciones indicando claramente lo§ elementos que hayan de re-

ahzarse en galerias.
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€) Definicién de las tipologfas edificatorias residencial o de otro tipo’

con ésquema de planta, seccién y fachada en la que. se indique, al me-
nos, la situacién de ndcleos de comunicacién vertical, blogue de servi-
Cios y accesos.

f) Plano de ordenacién de volimenes edificables sobre el plano parce-
lario, especificando si son indicativos o vinculantes. Se definirs el sue-
lo vinculado a cada edificio y se diferenciardn los espacios libres priva-
dos comunales de los individuales.

g) Plano de delimitacién de poligonos de actuacién y etapas de ejecu-

.ci6n sobre plano de zonificacién, parcelacién y esquemas de servicios.

Expresard claramente la delimitacién de los diferentes poligonos, el sis-
tema de actuacién para cada uno de los mismos asf como el orden de
prioridad de los mismos.

h) Planos del impacto de la actuacién en los que se identificardn los
limites visnales del sector desde los puntos de contemplacion mds
frecuentes, las vistas, las siluetas caracteristicas asf como los elemen-
tos importantes del paraje, puntos focales arbolado y edificios exis-
tentes.

Se analizard el impacto visual, desde los puntos mds importantes de

contemplaci6n, mediante perspectivas o fotomontajes de las situaciones
actual y prevista, de los edificios proyectados y el contraste de su esca-

la con el tejido urbano adyacente, analizando los prejuicios en el solea-

miento € iluminacién natural que pudierar ocasmnarse en’el entorno in-
mediato.

Articulo 3.2.7 ~—Ordenanzas

"El Plan-Parcial contendr4 unas ordenanzas reguladoras de la edlﬁca- .
cién 'y los usos que se desarrollardn en los términos que sefiala 1a Ley

del Suelo, satisfaciendo las normas del Plan General, tanto las relativas
a la clase de suelo como las cendiciones generales asi como el conteni-
do que para cada sector se asigna. Asi mismo se incluirdn todas las
prescripciones que se deriven de las Normas de Edificaci6n y de las de
Disefio y Calidad.

. _ Articulo 3.2.8. —Plan de etapas

Los Planes Parciales concretarin un plan de etapas para su reahzacwn
sefialando los plazos para su desarrollo y los necesarios para poder po-
ner en servicio las reservas de suelo correspondientes a equlpamlentos
Establecerd como minimo los siguientes plazos:

a) El correspondiente a la presentacién del proyecto de urbanizacion a
‘partir de-la constitucién de la Junta de Compensacmn odela aproba—

cion del Plan Parcial segiin el caso.

b) El que cou’esponda a la terminacién de las obras de urbanizacién a
partir de 1 aprobacién definitiva de su proyecto correspondiente.

c) El correspondlente a la iniciacién de la edificaci6n, a partir de lare- -
cepc1on provisional, salvo el supuesto de ejecucién simultdnea de urba-

nizacién y edificacién.

d) El que corresponda ala construccién de las dotacxones comumtanas
de la urbanizaci6n a cargo de los promotores.

Articulo'3.2.9.—Estudio econémico ﬁnancxero

El Plan Parcial expondra un estudio econdmico y ﬁnanc1ero concretan-
do:

a) La evaluacxon econdmica de todos los servicios y de la ejecucién de

- todas las obras de urbanizacion, expresando su coste aproximado.

b) La valoracién pormenorizada, de las indemnizaciones que su desa-
rrollo diere lugar.

) El compromiso y conformidad de las compaiifas suministradoras de

servicios, indicando la suficiencia de capacidad en las redes o-las obras

‘necesarias de adaptaci6n, asi como los plazos de conexién previstos.

Articulo 3.2.10.—Planes especiales

Son los instrumentos que desarrollan especificamente el Plan General .

desde un punto de vista sectorial, es decir, con incidencia limitada a los
aspectos urbanisticos comprendidos en sus objetivos.

Articulo 3.2.11.—Finalidad
Los Planes Especiales podran tener como finalidad:

1. La ordenaci6n de dreas determinadas del suelo urbano para su refor-
ma interior, mejora o saneamiento, ya sean en actuaciones aisladas re-
feridas a una determinada finalidad, o bien en operaciones integradas

dirigidas a la reestructuraci6n urbanistica de un 4rea delimitada a este.
efecto por el Plan General, v

" 2. El desarrollo de mfraestructuras pertenecientes a los Sistemas Gene- :

rales, y aquellas de caricter bésico.

3. La ordenaci6n y dlstnbucmn de aparcamientos en suelo urbano, so-
" Iucionando los problemas existentes en Areas consolidadas por la edifi-
cacién o proyectando la correspondiente organizacion y. cuantlﬁcac16n
en dreas de futura ejecucién y consolidacién.

4. Laprotecci6n, conservacion o puesta en valor de 4 dreas pertenecxen-
tes a cualquier clase de suelo 0 elementos urbanos y naturales, aislados
o genéricamente considerados, comprendlendo “entre otros analogos
los siguientes objetivos:-

—La conservacién y valoracién del pammomo arquitecténico y urba-
nistico.

—La conservaci6n y valoracidn de belle,zas naturales.
—1L.a proteccién del paisaje.

~La proteccién de las vias-de comunicacién. .

—1La proteccién y mejera del medio rural o agropecuana
—La proteccién de espacios naturales.

* —La proteccién preventiva para el establecimiento y coordmamon de
* infraestructuras, etc.

Articulo 3.2.12.—Documentacién _

Los Planes Especiales contendrdn la documentacién y determinaciones
que sefialan los articulos 17 y siguientes de la Ley del Suelo, y los arti-
culos 76 y.siguientes del Reglamento de Planeamiento. Aquellos Pla-

“nes Especiales que actiien sobre dreas delimitadas del Plan General pa-

raser desarrolladas mediante esta figura de planeamiento, respetardn el

‘contenido que, para cada una de ellas, s¢ especifica en las presentes -

Normas, incorporando las siguientes precisiones:

I. La memoria Justlﬁcatlya recogerd las conclusiones del anahsls urba-
nistico, expresando los criterios. para la adopcién de sus determmacm-
nes y. exponiendo los siguientes extremos:

—Razones que han determinado la formulacién det Plan Especial.
—Atticulacién entre las determinaciones y previsiones del Plan Espe—
cial y las’ correspondxentes del Plan General.

—Elecci6n del sistema o sistemas de actuacién con fundamento y obje-
tivos del Plan Especial a efectos de gestin urbanfstica.. o
—La documentacién adicional que el Ayuntamlento considere necesa-
ria en funci6n de los objetivos y caracteristicas del Plan Especial.

H. Cuando se trate de planes Especxales de Reforma Interior, cuyo ob-" |

jetivo sea la realizacién de operaciones integradas, la memoria justifi-

* cativa contendrd, ademés de lo 1nd1cad0 antenormente las sxgmentes ]

Justificaciones:

. —Dimensionamiento. del equlpamlento comunitario, en funciéri de las
- necesidades de la poblacwn y de las acnvxdades prevnstas enel dreaor-- -

denada

' —Razones por las que se destinan a uso pubhco o pnvado los diferen-

tes terrenos y edificios.

—Articulacién de los elementos comumtanos de la ordenacxon y de su
integracién con.los sistemas generales establecidos por el Plan General.

—Estudio pormenorizado de las consecuencias sociales y econémicas
de su‘ejecucién, y adopcién de las medidas que garantlcen la defensa
de los intereses de la poblacién afectada.

Los Planes Espemales de Reforma Interior, tendrén igual documenta—
cién, contenido y determinaciones qye los Planes Parciales, con las sal-
vedades de las qize fuesen claramente innecesarias por no guardar rela-
ci6n con las caracteristicas propias de la reforma que se trate.

Los Planes Espectales de iniciativa privada cumplirdn, en la medida en
que sean de aplicacion, las determinaciones establecidas por Ia presen-

- tes normas para los Planes Parciales del mismo tlpo de iniciativa. Y
- cualquier otra que se estime necesaria.

" Articulo 3.2.13.—Figuras complementarias

ESTUDIO DE DETALLE

Podrin redactarse Estudios de Detalle para la debxda aphcacwn del
Plan General, de los Planes Especiales de Reforma Interior en suelo ur-
bano, o de los Planes Parciales en suelo urbanizable.

Perseguirdn alguno o varios de los siguientes ObjeﬂVOS
1. Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red

viaria de suelo urbano en desarrollo de las prévisiones contenidas en el
planeamiento.

2. Reajustar o adaptar las almeacxones y rasantes sefialadas en los ins-
trumentos de planeamiento para el suelo urbano o urbanizable, pudien-
do concretar los trazados, pero sin reducir en nirigiin caso la superficie
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del viario. y demds espacios, piiblicos y sin incrementar las edificabili-
dades asignadas por los Planes.

3. Ordenar los voliimenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario
interior, en superficie con entidad suficiente a estos efectos nunca infe--

riores a una parcela y correspondientes a todo o parte de una unidad de
gestién ya delimitada o cuya delimitacidn se proponga.

4. Respetardn en todo caso las determinaciones del planeaimiento en
"cuanto a ocupacién de suelo, edificabilidad y aituras maxxmas densi-
dad de poblacién y usos permmdos y prohibidos.

Los Estudios de Detalle, no podrén contemplar:

1. Ordenaciones volumétricas que impliquen disminucién de las condi-
ciones de soleamiento para las fachadas propias y para los colindantes.

II. Alteraciones en la continuidad de recorrido o de trama establecida

por el-Plan para las calles que: dxscun'an a su.través y se prolonguen )

hasta rebasar su dambito.

III. Retranqueos que no guarden una justificada amculacmn morfolé-
gica con el entorno.

IV. Aumento global de la ocupacién en planta prevista por ¢l Plan al :

medirla sobre cada parcela afectada ¢ sobre todo el 4mbito ordenado, si
lo fuera en'unidad compositiva; aunque sf que podré permutar, unas por
otras, las superﬁc1es privadas de parcelas ocupadas por edificacién o
reducir la ocupacidn en planta.

V. Alterar las condiciones de los predios colindantes debiendo garanti-
zar una adecuada incidencia estética y funcional en el entorno, que lo
haga compatible con el interés piblico y congruente con los objetivos
. generales perseguidos por el Plan, al ordenar cada zona.
VI. Repartir el volumen entre parcelas privadas, con pretexto de buena
justicia, sin ofrecer una calidad 6ptima de la ordenacién de detalle dise-
fiada con visién y tratamiento de conjunto. )
. VIL. ‘Disminucién de las obligaciones' urbanizadoras a cuenta de la pro-
_ piedad afectada o de las cesiones obligatorias que 1 resulten del Plan Ge-

"neral. : N

Los Estudios de Detalle tendrdn como minimo el contenido que acon-
tinuacidn se indica:

1. Memoria, que comprenderd:
—Descripcién de la solucién adoptada.

—Justificacién de la conveniencia del Estudio de Detalle y la proce—
dencia de las soluciones adoptadas.

-—Inexistencia de alteraciones de las condiciones de la ordenacién.

—Cumplimiento de las condiciones bésicas del planeamlento que desa- -

" wrolla. ) -
—~Inexistencia de perjuicios sobre Ios predios colindantes.
—Justificacién de que no se aumenta la edificabilidad

2. Cuadro de caracteristicas cuantitativas que exprese, confrontando
con ]a solucidn primitiva; . .

—Qcupacién del suelo.

—Alturas méximas.

—Edificabilidad.

—Nidmero de viviendas.

" 3. Planos de Ordenaci6n a escala minima 1:500 sobre el parcelarlo

2

municipal expresando: =

—L as determinaciones que se completen, adapten o reajusten, con re-
ferencia a la nueva ordenaci6n y su relacién con la anteriormente exis-
tente.’

—En los espacios piblicos se d1ferenc1aran las superﬁmes destmadas a
los distintos usos, calzada, estacionamiento, canalizaci6n y proteccién
de trifico, aceras, paseos y dreas ornamentales. :

—Se definirdn las alineaciones y las rasantes correspondientes a los

ejes del viario ‘mediante secciones y perﬁles a escala honzontal minima
1:500 y vertical 1:50. ~ -

—Se concretard la parcelacién, asi como la envolvente de la edifica-
cién y los perfiles edificables, mediante alzados esquemdticos a escala
1:200, por tramos completos de las calles, incluyendo las 4reas perime-
trales:de la dctuaci6n y reflejando su incidencia sobre las mismas.

Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asi
aparezca dispuesto en las presente Normas o en los instrumentos de
planeamiento. de desarrollo del Plan General, ¢ cuando el Ayuntamien-
. to lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta de intere-
sados, en atencién a las circunstancias urhanfsticas de una actuacién o

emplazamiento determinados. Su aprobacién estd sujeta a lo dispuesto

_en el articulo 140 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, siendo
su contenido el especificado en el articulo 66 del.mismo reglamento asi -

como en estas Normas.
ORDENANZAS ESPECIALES ] ‘
Se consideran como tales, todas aquellas disposiciones de cardcter y

" competencia ordinaria municipal, que regulan aspectos determinados

relacionados con la aplicacién del planeamiento urbanfstico y usos del
suelo, las actividades, las obras y los edificios tanto las que se dicten en
cumplimiento de lo dispuesto en el Plan General, como complemento
del mismo, como las que apruebe el Ayuntamiento en el ejercicio de las.
competencias que la legislacién le otorga. :

A tal efecto este Ayuntamiento se compromete a reddctar en un plazo

de 18 meses Ordenanzas reguladoras de los siguientes aspectos:

—Regulacién de licencias urbanfsticas. -

—Regulacién-de liéencias de usos y actividades.
—Ordenanzas de publicidad.

—Ordenanzas de normalizacién de elementos de urbanizaci6n.

' CATALOGOS Y NORMAS ESPECIALES DE PROTECCION

Cuando los Planes Especxales o los Planes Parciales contuviesen deter-
minaciones relativas a la conservacién, mejora o, en general, especial
proteccién de edificios, monumentos, jardines, parques naturales,. pai-

" sajes u otros. bienes concretos, éstos se relacionardn con el correspon-

diente. catdlogo que se formard y aprobard 31mu1taneamente con el
Plan.

Los catdlogos reglstraran los datos necesarios, hterales y graﬁcos para
la identificacién individualizada de los bienes inscritos y reflejardn las )
condiciones de proteccién que a cada uno de ellos le corresponda por
aplicacién del Plan que complemente,

También podrén dictarse Normas Especiales de Proteccmn dirigidas a
desarrollar o completar la regulacién particularizada de los usos y cla-
ses de obras admisibles y de los requisitos especificos de tramitacion
de licencias, segtin lo previsto en el artfculo 78.3 del Reglamento de
Planeamiento, cuando ¢l cumplimiento de los objetivos generales del
Plan General en materia de conservacién y mejora de edificios o con-
juntos urbanos y de.elementos o espacios naturales no requiera la re-
daccién de Planes Especiales, 0 en todo. caso, como complemento de
estos 'y de las presentes Normas Urbanisticas. -

- Las Normas Especiales de Proteceién, incorporardn, en-su caso, los ca--

tdlogos de los edificios o elementoe afectados. .
REGISTRO DE BIENES PROTEGIDOS

A los efectos de control para la redaccién y ejecucxon del planeamiento
y de publicidad, se formard un Registro en el que se inscribirdn todos
los elementos 'y conjuntos urbanos o naturales del término ‘municipal
que se encuentren sometidos a algtin régimen especial de proteccién o
de limitacién de uso con trascendencia urbanistica. .

En este Registro se incluirdn los bienes que figuren en los catdlogos
complementarios del Plan General y los Planes Especiales o Parciales,
asi como aquellos otros elementos, conjuntos y terrenos que hayan sido
objeto de declaraciones reguladas por las legislaciones del patrlmomo

- histérico-artistico y de espacios naturales protegidos.

Cada unidad registrada contendr4 los datos precisos para su identifica-
cién y localizacién, con remisién al instrumento de planeamiento, de-
claracién o normativa determinantes de su régimen especial.

Se inscribirdn con caricter provisional los bienes que puedan ser objeto
de proteccién por los planes en tramitacién o sus modificaciones, desde-
el momento de su aprobacién inicial, y aquellos otros regulados por le--
gislacién especifica desde la incoacién de los respectivos expedientes.
Estas inscripciones serdn efectivas una vez aprobados definitivamente
los instrumentos de planeamiento o recafdas las declaraciones oportu-
nas. :

.Anexo al Registro, se llevard una relacién de bienes susce[jtibles de

proteccién que, no estando catalogados o declarados, se éstimen de in- -
terés a estos efectos por acuerdo del Ayuntamiento adoptado de oficio o
a propuesta de otros organismos o de entidades o particulares interesa-
dos. Estas anotaciones, caducardn al afio de su inscripcién si no se ha
iniciado el procedimiento de formaci6én o modificacion del planeamien-
to que deba proteger los bienes afectados o sin que se incoen los opor- .

" tunos expedientes de declaracién.

El registro estara sujeto al mismo régimen de publicidad que el planea-
miento urbanistico. ‘
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" Articulo 3.2.14.—Normas de planeamiento para los espacios hbres, 2.7. Equipo -
parques y jardines ) - ——Areas de sombra.
Los fines y objetivos se ﬂ}aran temendo en cuenta la problemanca ge- '—Jluminacién.

neral de la actuacién a desarrollar. Como primer paso se determinard el
inventario exhaustivo de los espacios existentes susceptibles por sus

_caracteristicas y localizacién de ser mclmdos en el futuro sistema de

espacios libres.

Se realizard un andlisis y ponderac1on del potencial que como zonas li-
bres pueden ofrecer determinadas dreas por la mejora del microclima

. urbano, como soporte de actividades de encuentro, de ocio, de entrete-
nimiento, de contacto con la naturaleza, de conexi6n y circulacién pea- '
tonal, etc. A continuacién se establecerdn los estdndares més apropla- ‘

dos que se pretenden conseguir.
En todos los casos se procedera analizando los siguientes factores:
1. CONTENIDO

Los condlcxonantes iniciales que deberan ser anallzados son los si-

guientes:

1.1. Ambito de planeamiento que se desarrolla.
—Alcance

—Conexiones

—Medios disponibles.

1.2. Tamaiio y escala de la actuacién
—Jerarquia de espacios libres.

—Adecuacién de estindares especificos.

1.3. Singularidad de la actuacién.
—FElementos singulares naturales.

—Areas natufales proximas o incluidas.

. —Equipamientos alternativos. Especxahzacuin
1.4. Factores socio-econémicos -
~—Poblaci6n por edades y localizacién. -
—Nivel de motorizacién.

—Estructura socio-laboral.

1.5. -Factores climdticos

—Temperaturas y soleamiento
—Precipitaciones _

—Alteraciones por contaminacwn

Cada uno de ellos serd mas o menos relevante en funcwn del caso par-
ticular que se trate. .

2. INVENTARIO O CENSO DE AREAS LIBRES
Recogerd la informacidn existente relativa a los siguientes extremos: '
2.1. Identificacién :
—Niimero de orden.
—Referencia.

2.2. Localizacién
—Situacidn precisa .
~—Relacién con el entorno inmediato.
- 2.3. Tipologfa®

—Adscripci6n concreta a la que corresponda

2.4. Naturaleza
.—Caracterfsticas del suelo.

—Condiciones chmaﬂcas

—FEcosistema.

2.5. Generalidades

~—Afio de realizacion.

—Estado de conservacion.

~—Mantenimiento.

—Régimen de acceso.

;Superﬁcie total.

2.6. ‘Superficies parciales

~-Césped y plantas tapizantes.

%—Arbustos y plantas ornamentales.

—Aurboles, tipo y porte.

~OQtras-plantaciones.

" —Areas pavimentadas por tipos.

—Bancos y mobiliario urbano.

—Juegos infantiles consolidados.

—Juegos no consolidados.
~—Casetas, kioscos y.terrazas. ‘
-—Equipamientos especiales consohdados.

. 2.8. Utilizacién

—~Zonas segiin estaciones.

—Zonas segiin edades.

—Radio de influencia.

—Distribuci6n temporal en el dfa,

~—Tipoy dreas.

—Actividades esponténeas

2.9." Afecciones

—Régimen de propiedad.

—Normativa espec1ﬁca que le afecta.

-—Condiciones de accesibilidad por tipo de transpone

" —Condiciones del medio natural.

Estos datos se completardn en cada caso, con los necesarios para Ia zo-

- Da en particular referentes a clima, suelo, efc. asi como los relativos al

usuario potencial.
3. ANALISIS DE NECESIDADES

" Se establecerd en base a la consecucmn de unos minimos dcseables ba— .

sados en: : :
3.1. Encuesta de opini6n y estudio socm-demograﬁco segtin las nece-

" sidades en espacios libres.

3.2. Establecimiento del déficit de la poblacién a servir,

3.3. Busca de una tipologfa especifica deﬁmda en funcién de:
—Las diferentes dreas de influencia. :
—La variedad de necesidades analizadas. A
CAPITULO 3.—NORMAS DE EJECUCION

Articulo 3.3.1.~-Disposiciones generales

El desarrollo de la gjecticién material de las determinaciones del Plan
General se realizar4 mediante proyectos técnicos, los cuales podran ser;

1. De urbanizacidn.

2. De edificacion.

3. Otras actuacnones urbamstlcas
4. De actividades e instalaciones.

" Seccién 1°.—Figuras de ejecucién T S
Articulo 3.3.1.1.—Proyectos de urbanizacién

Tienen por objeto la definicién técnica precisa para la'realizacion de‘ias
obras de acondicionamiento urbanistico del suelo,. en ejecucion de lo
determinado por el Plan General y Planes Especxales de Reforma Iitte-
rior en suelo urbano y por los Planes Parciales eri suelo urbamzable

Comprender4n los siguientes tipos de obras

—Excavaciones y movimientos de nerras

—Pavimentacién de viario. T o R . -
—Red de riego e hidrantes. .

—Redes de evacuacién de aguas pluviales y remduales

~—Red de distribucién de agua.

—Red de distribucién de energia eléctrica.

~Red de distribucién de gas.

' —Canalizaciones de telecomunicacién.

—Galérias de servicios.
—Parques, jardines'y acondicionamiento de espacms libres.

“—Alumbrado piiblico.

~—Aparcamientos subterrdneos.

~—Red de seméforos, sefializacién y marcas.

Se consideran en todo caso Proyectos Generales de Urbanizacién lo
que tienen por. objeto el acondicionamiento, en una o varias fases, de
un sector o-poligono del suelo urbanizable o de un pohgono o unidad
de actuacién de reforma interior en suelo urbano. .
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Los proyectos de urbanizacién deberdn resolver el enlace de los servi--
cios urbanfsticos del 4mbito que comprendan con los generales de la .

ciudad a los que se conecten, para lo cual verificardn que éstos tienen
suficiente dotacién o capacidad.

_CONTENIDO

Constar4n de los siguientes documentos con el ‘detalle y complementos
que requiera la completa definicién ejecutiva de las obras comprendidas.

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b) Planos de informacién y de situacién en relacxon con ¢l conjunto ur-
bano.

¢) Planos de proyecto y de detalle.

d) Pliego de condiciones técnicas y de condlcxones econérmco—admx-
nistrativas de las obras'y eerv1c10s ‘

e) Mediciones.

f) Cuadro de precios descompuestos.

g). Piesupuestos Parciales y Presupuesto General.

Obligatoriamente, incluirdn en-su documentaci6n lo 51gu1ente

1. Plano a escala minima 1/500, en el que se fijen claramente los limi-

. tes del Plan que se proyecta ejecutar, la situacion de las obras, los limi-

tes de los espacios viales, los parques y jardines de uso piiblico y los es-
pacios abiertos y libres de uso privado, las construcciones, instalaciones
o plantaciones que, por ser incompatibles con el Plan hayan de derribar-

se, trasladarse o talarse, las parcelas para equipamientos-de servicios

piblicos o de interés social y las previstas para edificaci6n privada._
2. Planing de obra detallado, en el que se fije tanto el plazo final como

‘los parciales de las distintas fases que lo forman.

3. Compromiso explicito de realizar las pruebas y ensayos técnicos
que se estimen convenientes con los medios, personal o empresas que
el Ayuntamiento determine, a cargo completo del promotor.

4. En los casos de proyectos generales y parciales que comprendan
més de una clase de obras, cada una de €llas constituird un capftulo in-
dependlente con toda 14 documentacidn espec1ﬁca correspondiente, sin
perjuicio de su fusién unitaria en la memoria prmmpal enel plan de
obras y en el .presupuesto general.

5. Asf mismo contendrén la demostraci6n del exacto cumphmxento de
las caracterfsticas de disefio, dimensionales y formales contenidas en
las presentes Normas y aquellas que €l Ayuntamxento dicte para estas
actuaciones.

. Articulo 3.3.1.2.—Proyectos de edificacién

Para los distintos tipos de obras de edificacion, segin sus caractenstl-
cas particulares, se requeriré la documentaci6n siguiente: -

1.—OBRAS EN LOS EDIFICIOS

Comprende este grupo aquellas que se realizan en el interior de los ‘edi-

ficios o en sus fachadas exteriores, sin alterar la posici6n de los planos
de fachada y cubierta que definen el volumen de 1a edificacién, excepto
lo indicado como obras dé reestructuracién. Podrén ser de cardcter total

o parcial segtin afecten al conjunto del edificio o alguno de los locales

que lo integran. Se incluyen en este grupo los s1gmentes tipos de-obras

que pueden darse de modo individual o asociadas entre si:
1.1.—Obras de restauracién

Tienen por objeto la restitucién de un edificio existente o parte del mis-
mo, a sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras
de consolidacién, demolicién parcial o acondicionamiento. Podr4 in-
cluir la reparacién e incluso sustitucién puntual de elementos estructu-
rales e instalaciones para asegurar la estabilidad y funcionalidad ade-
cuada segiin el uso a que fuere destinado el edificio.

1.2.—Obras de conservacién o mantenimiento .

- Su finalidad es la de mantener el edificio en. correctas condlcxones de

salubridad y omato, sin- alterar su estructura y_dxstnbucwn
1.3.—Obras de consolidacién © reparacién

Tienen por ob]eto el afianzamiénto, refuerzo o sustitucién de elementos
dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de
sus condiciones bdsicas de uso, con posibles alteraciones menores de
sut estructura y distribucién.

1.4.—Obras de acondicionamiento

Son las destinadas a mejorar las condiciones de habitalidad de un edifi-

cio o de parte del mismo, mediante 1a sustitacién o modernizacién de

sus instalaciones, e incluso, la redistribucién del espacio interior, man-
teniendo las caracteristicas morfoldgicas. En funcién del 4mbito de la
actuacién y de sus caracteres, se distinguen:

a) Acondicionamiento general: si las obras afectan a la totalidad del

_edificio o a més del cincuenta por ciento de fa superficie edificada.

b) Acondicionamiento Parcial: Cuando 1as obras afectan solamente a.
un parte del edificio y suponen en conjunto menos del cincuenta por
ciento de la superficie edificada del inmueble.

<) Acondicionamiento menor: En los casos que las obras afectan a
uno solo de los locales del edificio y no alteran’sus fachadas exterio-
res. . . e ' '

"1.5.—Obras de reestructuracién .

Son las que afectan a los elementos estructurales del edificio causando

_modificaciones en su morfologfa, mcluyan o no otras de las anteriores.

Se distinguen:

*-a) Reestructuracién Parcial: Aquellas realizadas sobre parte de los lo-

cales o plantas del edificio o cuando, afectando a su conjunto no llega a

. suponer destrucci6n total del interior del mismo.

b) Reestructuracién total: Cuando la obra afecta al conjunto del edifi-
cio, llegando al vaciado interior del mismo'y pudiendo comprender de-
molici6n y alteracién de fachadas interiores no visibles desde la via pd-
blica. El volumen comprendido entre sus nuevas fachadas y cubierta no
superard el de la situacién originaria.

© 1.6.—Obras exteriores

Aquellas no incluidas en los grupos anteriores y que afectan de forma .
puntual o limitadaala conﬁguramén o aspecto exterior de los edificios
sin alterar Ia volumetria ni la morfologfa general de los mismos. Com- .
prenden ‘esencialmente la modificacién de huecos de fachada, la susti- -
tucién de materiales o elementos de cierre o ¢l establecimiento de otros

_ nuevos y la implantacién de elementos ﬁ_]OS extenores de otras clases,

.con o sin afectacién.
2—0OBRAS DE DEMOLICION

Pueden ser de dos tlpos segiin supongan 1a total desaparicién de lo edi-
ficado o no.’

a) Demolicién total.

b) Demolicién parcial.

3.—OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

En este apartado se comprenden los siguientes tipos:
3.1.—Obras de Reconstruccién

Tienen como objeto la reposxcnon mediante nueva construccm;n de un
edificio preexistente en el misino lugar, total o parcialmente desapare-
cido, reproduciendo sus caracteristicas morfologlcas

3.2.—Obras de sustitucion

Son aquellas en que se defriba una edlﬁcacxon existente o parte de ella,
y en su lugar se erige nueva construccién.

3.3.—Obras de nueva planta

Se definen como tal, las de nueva construccién sobre solares vacantes.
3.4.—Obras de ampliacién

Son las que incrementan el volumen construldo o la ocupaci6n en plan-

" ta de edificaciones existentes.

CAPITULO 4.—NORMAS DE PROTECCION Y CONSERVACION
SECCION 1.—Normas de Proteccién ,'
Articulo 3.4.1.1.—Definicién »

Las medidas singulares de proteccién son con51deradas como el con-
junto de disposiciones que contribuyen a lograr los objetwos del plane-
amiento en materia de proteccidn, estetlcas y defensa de los bienes na-
turales y culturales. :

Estas medidas se establecersn con cardcter general,sin pex]ulcm de las -
determinaciones particulares que se establezcan para cada zona.

Articulo 3.4.1.2.—Areas de proteccién ambiental y servidumbré

Son aquellas zonas de 'suelo sobre-las que se establece una restriccion
en la ocupacidn de la parcela, en base a una serie de criterios como

_son:

—El establecimiento de una serv1dumbre sobre determmados sistemas ’
(Ejemplo; radio-television).

—~F1 mantenimiento_de los jardines privados de reconocida entidad y
calidad (Ejemplo: L’Hort de Trenor)

—Preservar las perspectivas visuales de elementos singulares del paisa-
je urbano. (Ejemplo: Normativa de protecci6n en casco antiguo.”

Toda esta serie de medidas de proteccién se especificardn para cada
4rea determinada de las ordenanzas particulares de cada zona.



QAU A WN -~

Forman el patrimonio construido el conjunto de los edificios, construc-

-ciones y élementos, aisladamente considerados o en conjuntos identifi-

cables, caracterizados por sus ‘valores histdricos, artisticos o ambienta-

les, que son testimonio de la evaluacién e identidad de la sociedad y
que deben ser conservados y mejorados.

Se establece dos niveles de clasificacién del patrimonio protegldo en '. :

~ funcién de su interés de conservaci6n individualizada o genérica:
" a) Patrimonio catalogado ‘

b) Patrimonio-no catalogado

Articulo 3.4.2.2.—Catdlogo -

Como documento complementario de las determmacmnes del Plan Ge-
neral se crea el catdlogo previsto en los articulos 25 dé la L.S. y 86 del

- R.P que contiene la relacién de monumentos y edificios de interés his-

térico-artistico, arquitecténico o0 ambiental que hande ser objeto de una

singular proteccién, conservacién o mejora Quedan enumerados al fi-

nal del presente articulo.

En el catdlogo se espec1ﬂca la inclusién de los edificios,y elementos en

tres niveles o categorfas:

Nivel I. Proteccién integral total (P1.T)
Nivel 2. Proteccién individual (P.I) -
Nivel 3. Protecci6n parcial (P.P)

RELACION DE EDIFICIOS Y ELEMENTOS CATALOGADOS:

Identificacién Nivel de proteccién

» Iglesia Ntra.Sra. de la Asunci6én Nivel 1 {PLT)

o Iglesia San Luis Beltrdn O o

» Edificio L'Hort de Trenor , )
(Padre Cabanes N° 12) » »

« Iglesia de Monte Si6n «“ : *

o LaTorre . : oo . “

o Creu de Pere Mora o de Plcanya . ) o
(Plaza Iglesia). . “ “

o Fuerite de Camf Reial - “ “

* Fuente de la Avda. Pafs Valencia - o *
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Articulo 3.4.1.3.—Areas de protecci6n de espacios verdes. Identificacién Nivel de proteccién
Proteccion de jardines y especies arbéreas T ¢ ¢/ Dr. G6mez Ferrer N° 13 Nivel 2 ®n
Los jardines de interés que quedan protegidos, bien sea por su disefio o ° Pl. Mayor, N° 43 s “
por las especies arbéreas que contienen, son los 51gu1entes . ¢ Pl. Mayor N° 37-39 « -

. Jardin I’Hort de Trenor. = Pl. Mayor N° 29 (Casa Cultura) . “

. Especies arbéreas en ¢/ Quart n° 1 © ¢f San Nicolds N°15 | oo . «“

. Especies arbéreas en ¢/ Xocolaters n® 33 » ¢/ Virgen del Olivar N° 40" L « o «“

. Especies arbéreas en ¢/ Gémez Ferrer 110-112. - + ¢/ Ramén y Cajal N° 4-6-8 . e -

. Especies arbéreas en ¢/ Cami Real n® 31 o ¢/ Cervantes, N° 19 Coe «“

. Especies arbéreas en ¢/ Virgen del Olivar n° 40 * Pl.Col6n N°1 - “ . S

. Especies arbéreas en ¢/ San Nicolds n° 7 .+ Pl.MayorN°26 . o “’ o «
Sélo podrén destinarse a los usos de esparcimiento que le son naturales, ¢ Pl. Mayor N° 15 “ «“
independientemente de su titularidad piblica o privada. Se permiten los ~ » Avda. Pafs Valencia N° 61 “o S

. usos culturales y deportivos al aire libre o en instalaciones provisiona- s ¢/ Mitisico Mariano ng Yago N°23  Nivel 3 ®p) -
les, cuando se instalen en dreas pavimentadas o terrazas existentes. "o Pl de la Iglesia N° 20 - & ) “
Para estos elementos se establecen las 51gu1entes condiciones de pro- * ¢/ Ramén y Cajal N° 7 - o “
teccion: : * ¢/San Cristobal N°6 . ' “

1. No podran talarse los e]emplares de especies arbéreas de gran porte, * c/ Valencia N° 4 - «“ . S
salvo por cuestiones de fuerza mayor. » * ¢/ Santa Ana N° 10 . . el - “
2. No podrén realizarse obras gue supongan incremento de la superfi- . ¢/ San Antonio de Padua N°7 “ “
cie pavimentada o enarenada. . * Pl. de la Iglesia N° 16-18 “ . e

3. Las instalaciones provisionales permitidas no podran ocupar una su- o Pl délalglesiaN®17 “ ) «“
perficie superior a 500 metros cuadrados. * ¢/ Fray Luis Amigé N°39 “oo- «“

4, Se permiten actuaciones de mantenimiento y restauracién, que no ¢ ¢/ Dr. Gémez Ferrer N° 50 : “ “
alteren el trazado del jardin, las especies existentes o su disposicién. * ¢/ Dr. Gémez Ferrer N° 15 - o “

5. No podrd modificarse el emplazamiento de estatuas y otros elemen-_ ¢ ¢/ Cervantes N° 16 R . i
tos del mobiliario urbano, cuando sean de cardcter histérico o consus- -« ¢/ Ramén y Cajal N° 21 ’ : “ o Ce
tancial con el disefio del jardin. : * Avda. Pafs Valencii N° 50 (Ed. Hac1enda) _ e
6. Los cerramientos no podran ser modificados en su dlSCl’lO y caracte- * Avda. P. Valencia N° 21 (. Momecaﬂo) “ —

- risticas. » PL Colén N° 17-18-19-20 - et K
7. Se admiten obras de reconstruccién de elementos dé omato desapa- o Pl de laIglesia N°24 - o - ; «

.recidos, respetando su emplazamiento, diséfio y material original. « ¢/ Ramén y Cajal N° 48 “ o
SECCION. 2°.—Normas de conservacxon y proteccmn del patrimonio -» ¢f Santo Toma4s N°9 ' _— L.
histérico artistico. -« Ramén y Cajal N° 46~ Nivel 3 (PP)
A;'nculo 3.4.2.1. —Definici6n « ¢/ Cervantes N° 10 (Cine Cervantes) « -7 “

Articulo 3.4.2.3.~Patrimonio catalogado

El patrimonio catalogado serd objeto de proteccmn conforme a los si-
guientes niveles:

NIVEL 1. Proteccién integral total (PLT.): aquellos que con indepen-
dencia de su estado de conservacién deben mantenerse en su total inte-
gridad, con especial respeto cientifico de sus caracteristicas singulares y
de los elementos o partes concretas que lo componen, procuréndose su

_ recuperaci6n funcional y monumental por todos los medios de la técnica.

NIVEL 2. Proteccién individual ¢P.L): aquellos edificios, conjuntos. y

elementos que por su especial valor artistico, arquitecténico o por con-

formar el ambiente urbano en el que se hallan, deben ser conservados

con'tratamientos especificos para mantener sus condiciones volumétri-_
cas, estructurales, tipolégicas y ambientales, sin perjuicio de obras inte-

riores y exteriores de adaptaci6n, compatibles con el uso pertinente a su

estructura y funci6én urbana. Se propugna el mantenimiento de la orga-

nizacién funcional y espacial de los tipos edilicios, siendo las obras a

realizar en ellos las tendentes a dotarles de infraestructura y consegmr

los niveles de habitabilidad 6ptimos en cada caso.

“NIVEL 3. Proteccién parcial (P.P.): mcluye aquellos mmuebles de va-

lor arquitecténico, decorativo, popular y ambiental que por ser piezas
de un escenario urbano concreto, deben conservarse con los particula-
res detalles ambientales y estéticos que los ‘caracterizan. Serdn objeto
de esta proteccién los edificios con valor parcial, permitiéndose la rees-
tructuracién de la organizacion funcional con mantenimiento de los
elementos exteriores 6 interiores valorados. En general, y.si no se espe-
cifica lo contrario; la proteccion parcial afecta a. la fachada pnmera
crujia y zaguén.

Articulo 3.4.2.4.—Patrimonio no catalogado

El patrimonio no catalogado-est4 formado por équellos edificios, espa-
cios y elementos que por formar parte de conjuntos de 1mportanc1a his-
térica, artistica 0 ambiental estdn sometidos a una proteccién genérica

* en cuanto a las posibilidades de intervencién sobre ellos. Su regulacion

expresa se desarrolla a través de las ordenanzas de la subzona a la que
pertenecen. - -
Las operaciones de transformaclon en estos conjuntos deberdn mante-
ner sus caracterfsticas esenciales (parcelacién,.altura total, altura de en-
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tre planta, volumen colores dlstrlbumén de huecos, decoracién,....).
Las obras de nueva planta, reproducirdn los ritmos y proporciones del
edificio preexistente o en caso de desconocimiento o inadecuaci6n, se
propondrén.soluciones adecuadas al espacio y ambiente dominante.
Articulo 3.4.2.5.—Clasificacién de las obras posibles

Las obras de que son susceptibles los edificios y construcciones, concebi-
dos en su totalidad, pueden variar en orden creciente de su nivel de intet-
venci6n transformadora del edificio original, segiin la siguiente jerarquia:
1. Estricta conservacién ) .

2. Restauracién

3. Rehabilitacién

4. Sustitucién parcial

5. Obras de nueva planta

Aunque las obras posibles se refieren a la globalidad del edificio para -
el que dichas obras son necesarias en su conjunto, con el fin de su'mds

adecuada conservacién o adaptacién, es posible que un mismo edificio
o inmueble requiera- intervenciones simultdneas de algunos de los dis-
. tintos tipos enunciados, segiin se consideren las obras necesarias sobre
cada parte del mismo, tanto actuando en los diversos cuerpos de edifi-
cacién como en las diferentes partes, pisos, estructuras, alas,...; depen-
diendo del estado variable de cada edificacién y del nivel de proteccién
que el presente Plan Je asigne.

Articulo 3.4.2.6.—Obras de estricta conservacién .

Son aquellas cuya finalidad es mantener y consolidar un edificio o cons-
trucci6n en el correcto estado fisico de sus elementos constructivos, salu-
bridad y ornato, sin pretender alterar su configuracién mtenor y exterior.
-Son las siguientes:

MANTENIMIENTO. -—Comprende las precautorias que penodlcamen-
te es usual realizar para mantener la salud del edlﬁcm asi como la repa-
racién de dafios locales menores.

CONSOLIDACION.—Son obras tendentes a la reparacién de dafios ya

producidos, .con la finalidad de devolver al edificio a su buen estado.

precedente, cotrigiendo los defectos y subsanando las causas. Com-
prende principalmente la reparacién y refuerzo de estructuras y fébri-
cas, y. Ia reposicién de elementos parcialmente desaparecidos, cuyas
exactas caracterfsticas pueden ser fijadas indiscutiblemente a partir del
propio edificio. Incluso pueden comprender sustituciones locales nece-
sarias con el grado-de mimetizacion o diferencias que se les imponga.
Articulo 3.4.2.7.—Obras de testauracién

Su finalidad es la de reponer o devolver-al edificio sus caracterfsticas

originales, cientificamente conocidas o supuestas, recuperando su con- -

ﬁguracién exterior o interior, a partir de una situacién actual degrada-
da, impropia o alterada, sin perjuicio de las de estricta conservacwn,
definidas anteriormente, que sean necesarias.
Atendiendo a las particularidades de cada edificio, la restauracién pue-
de incluir, el repristino de elementos Scultos o aiterados, la supresién
de elementos impropios, la realizaci6n de las superestructuras necesa--
rias que garanticen la méxima conservaci6n del inmueble e incluso re-
posicién de cuerpes, partes o elementos ruinosos, derruidos o desapare-
" cidos, o que sin haber existido nunca es demostrable'y presumible cien-
tfficamente la intencién proyectual de haberlos construido segiin unas
caracteristicas concretas.

Las obras de restauracién se caracterizan por una necesaria ¢ ineludible -

labor previa de investigacion ‘que culmina en la formulacién de una hi-
potesis proyectual que debe ser sancionada por la Administracién Mu-
nicipal, asi como por aquellos otros organismos competentes sobre el
edificio o construccién.

“Articulo 3.4.2.8.— Obras.de rehabilitacién

La finalidad de las mismas es adecuar las condiciones de habitabilidad
del edificio a un uso concreto permitido, sin alterar su configuracién
exterior ni su esquema tipolégico bésico, sin menoscabo de las propias
de restauracion o de conservacion estricta que sean necesarias. Iricluye
_dos tipos principales:

MODERNIZACION.—Comprende la implantacién de nuevas instala-

ciones, la sustitucién de las existentes, la redistribucién horizontal de
locales, la apeitura de huecos de acceso, luces o ventilacién a patios,
escaleras, zaguanes u otros locales, siempre que no afecten al valor ar-
quitecténico de estos, 1a sustitucién interior de carpinterias, cerrajerfas,
revestimientos o acabados y la sustitucién de cubiertas con variacién
del material de cubricién.

REFORMA.—Ademds de las precedentes comprende la redistribucién

vertical de locales, la modificacién de los elementos generales de acce-

so, circulacién, iluminaci6n y ventilacién; incluso sustitucién exterior
de carpinterias, cerrajerias, revestimientos o acabados.

En especial se mantendrén las fachadas, asf como los elementos genera-

. les de acceso, circulacién, iluminacién y venitilacién que revistan interés

histérico o arquitecténico, siendo las condiciones de reforma estrictas y
pormenorizadas, limitindose a los casos de imperiosa necesidad.

Se deberdn mantener visibles e inalterables los elementos internos que
revistan interés histdrico, arquitecténico u ornamental, conservando su
sintaxis l6gica con el conjunto del edificio.

En la implantacién'y modernizaci6n o sustitucién de instalaciones se cui-

- dard especialmente 1a no alteracién de 1a fisonomfa exterior de los edifi- -

cios mediante la adicién de volimenes externos o apertura de huecos.
-Articulo 3.4.2.9.—Obras de sustituci6n parcial
Tienen por finalidad la construccién de nuevas edificaciones en el lugar

_-ocupado por otras precedentes, de cuya demolicin se conserva alguna
_parte o elemento por estar protegido por el Plan, sin perjuicio de las de

conservacion, restauracion y rehabilitacién que fuesen necesarias en las
partes o elementos que se preserven de la demolicién. -
Se admitird la demolici6én de las partes o elementos no protegidos del
edificio y la construccion en su lugar de otros nuevos segiin las alinea-
ciones definidas por el Plan y con una altura mdxima definida por los
propios elementos homénimos de las partes .o cuerpos conservados de
la demolici6n. En ningin caso se considerarén los elementos impropios
Aexxstentes ni podran utilizarse como referencia a los efectos descritos
en el parrafo anterior, sino al contrario; deberdn suprimirse tal como se
indica en las obras de restauracién.

Articulo 3.4.2.10.—Obras de nueva planta

Se comprenden aquellos casos cuyo objetivo es Ia construccién de edi-
ficios integramente nuevos, o partir de suelos completamente exentos
de persxstenmas arqmtectémcas de interés, tratindose de obras de reno-

“vaci6n edilicia ajenas a la conservac16n materlal del patrimonio arqui-

tect6nico.

Las licencias de demolici6n de las edificaciones existentes exigirdn la
presentacién del correspondiente proyecto de derribo y se concederdn

" simultdneamente a las de construccién de los edificios que las sustitu-

yan, a fin de no provocar vacfos duraderos en la edlﬁcacmn excepto en
los edificios con declaracién de ruina inminente.

Articulo 3.4.2.11.—Determinaci6n de obras posibles segin niveles de
proteccién

La Administracién Municipal determinard el tipo de obra aplicable a
cada parte del edificio. En todo edificio y en todos los casos serd nece-
sario y obligatorio como minimo, realizar las obras opommas de man- .
tenimiento y consolidacidn.

.En todo edificio catalogado en cnalquier grado serd posible realizar las.

obras apropiadas al Nivel o categoria precedente en el orden de mayor
a.menor conservacion'y, én ciertos casos justificados por la inspeccién,
investigacién y examen cientifico del edificio, podrdn imponerse obras
necesarias propias del nivel precédente, incluso impedirse, razonada-
mente ciertas obras degradantes de sus condiciones, que fuesen autori-
zadas o posibles en el mismo grado en que estuviese catalogado.

Articulo 3.4.2.12.—Obras p051bles en edificios de Nivel 1.—Protec-
cién integral total (PI.T). '

El nivel méximo sobre la globalidad del edificio o construccién serd el
de restauracion. El nivel de restauracién para cada cuerpo, parte o ele-
mento dependeri de los estudios previos que se realicen, plasmados en
la documentaci6n exigida. : .

Podrén admititse obras de rehabilitacién con modemlzacmnes minimas
cuando fuesen imprescindibles para garantizar la adecuacién de las
condiciones de habitabilidad a un uso concreto permitido, especialmen-
te referido a instalaciones; siempre y cuando se garantice la compatibi-
lidad de tales intervenciones con la reposicién, devolucién o conserva-
cién de las caracteristicas originales del edificio, objetivo bésico de la
restauracion. A

Excepcionalmente podran autorizarse obras de rehabilitacién con refor-.
ma sobre cuerpos, partes o elementos de la edificacién escasamente
trascendentes en la configuracion tipolGgica y estilistica del edificio en
su conjunto, bien por su valor intrinseco, bien por su escasa entidad

. métrica sobre el conjunto total del edificio.
. Articulo 3.4.2.13.-—Obras posibles en edificios de vae] 2.—Protec-

cién individual (P.I) -

El nivel mdximo sobre la globalidad del edificio o construccién seri el
de rehabilitacion. El nivel de rehabilitacién admisible para cada cuerpo
o parte de la edificacién dependerd fundamentalmente de sus condicio-
nes de habitabilidad, adecuacién a los usos permitidos y afeccién al va-
lor-arquitectnico del edificio, asi como de su adecuacién ambiental.
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- Sobre el dmbito para el que se planteen las obras de rehabilitacién, la
Administracién Municipal podrd imponer las de restauracién que esti-
me necesarias para garantizar la recuperacién de los valores arquitectd-
nicos del edificio. '

Podrdn autorizarse, excepcionalmente, obras de sustitucién parcial so-
bre cuerpos, partes o elementos de la edificacin escasamente transcen-

. dentes en la configuracidn tipol6gica y estilistica del edificio en su con-

juntoy de escasa entidad métrica sobre el total del edificio; cuando lo
" aconsejen las malas condiciones de estabilidad o habitabilidad.

Articulo 3.4.2.14.—Obras posibles en edificios de Nivel 3.—Protec-

cién parcial (P.P)

Sobre la totalidad del edlﬁcm, el nivel mdximo de las obras, p051bles
serd el de sustitucién parcial. Los cuerpos o partes sobre los que recae
la proteccién tendrdn el mismo tratamiento que los edificios objeto de
Proteccion individual (PI) y para ellos el nivel méximo de las obras po-
sibles serd el de rehabilitacién, pudxendoles 1mponer las obras de res-
tauracidn que se estimen necesarias.

En el resto de cuerpos o partes del edificio y segtin las caracteristicas y
la documentacién presentada, podran admiitirse obras de rehabilitaci6n -

o sustituci6n parcial, que en todo caso deberén mantener las caracterfs-
ticas esenciales del edificio original. Las soluciones se adecuarén al es-
pacio dominante en cuanto a ritmos y proporciones de huecos.
Articulo 3.4.2.15.—Conservacidon de elementos arqueologlcos

Se establecen dreas especificas de proteccxon para la conservaclon de”

los elementos arqueol6gicos existerites. Estas dreas presentan singular
valor cientifico y su consideracién provoca su distincién especifica en
favor de sus peculiaridades. Los mismos corresponden a las épocas’de
la edad del bronce, ibérica, romana y medieval. Son las siguientes: .
1. Torre época medieval.
2. Yacimiento “Tretas dels Moros”. Vllla romana. .
3. Yacimiento “Muntanyeta de Moradondo”. Cerdmicas prehistéricas
época romana. .
. Yacimiento “Les Penyetes”. Restos Villa romana.
. Yacimiento “Mas del Jutje”. Restos Villa romana. .
. Yacimiento “Horteta de Perentxisa”. Restos Villa romana.
. Yacimiento “Montaneta de Barret”. Restos cerdmicos medievales.
- Yacimiento “San Gregori”. Restos romanos.
. Yacimiento “La Carrasquera”. Cerémicas prehistéricas y medxevales
’ 10 Yacimiento “Lloma de Muntanyana” Restos poblado ibérico.
11. Yacimiento “Lloma Birlet”. Cerdmica diversas épocas
12. Yacimiento “Muntanyeta de Cabrera del Vedat”.
13. Yacimiento “La Torre”

N B I O BN

Para estos elementos se establece una zona de proteccxon determinada

por un circulo de radio variable, en funcién de la importancia y exten-
si6n superficial del elemento o conjunto a proteger y con centro en el
ceritro geométrico de dicho elemento o conjunto.

Dentro de dichas Zonas existe prohibicién absoluta de edificar y sélo se
permite con cardcter excepcional la implantacién de edificaciones o
instalaciones cientificas directamente relacionadas con los elementos
protegidos, las cuales tendrdn la consideracién de utilidad publica e in-
terés social. La determinacién del radio de las zonas de protecci6n asi
como la adopcién de medidas complementarias a las citadas, se efec-
tuard mediante el correspondiente estudio de los servicios municipales
de cada elemento o conjunto concreto. )

Con relaci6n a los elementos arqueoldgicos enumerados sélo se podrén

‘realizar acciones de mantenimiento, consolidacién y restauracién que

deberédn estar concebidas y dirigidas por técnicos especialistas de reco-
nocida solvencia y cuya autorizaci6n estar sujeta a la correspondiente
aprobacién municipal en base a los, documentos descriptivos del estado
actual y de la realizacién que se pretende, en los que se fijard claramen-
te el objetivo perseguido.

TITULO CUARTO.—NORMAS DE URBANIZACION

CAPITULO 1.—CONDICIONES GENERALES

" Articulo 4.1.1.—Objeto :

Es objeto de las presentes normas establecer las exigencias a tener en
cuenta para la redaccién de los Proyectos de Urbanizacién, de los Pla-
nes Parciales y Planes Especiales.

En todas las urbanizaciones o actuaciones urbanisticas deberén resol-
verse los problemas de abastecimiento de agua, distribucién de aguas,
energl’a eléctrica, alumbrado piblico, instalacién telefénica, pavimenta-
cién, evacuacién de aguas residuales y pluviales, recogida de res1duos
séGlidos, jardinerfa, arbolado y otros. . .

Grado de urbanizacién

La urbanizacién del suelo deberd cumplir con los requisitos minimos’
que establece el texto refundido de la Ley del Suelo para que un terreno
sea considerado como solar, tal y como preceptia el articulo 82 de la
citada Ley, amén de las condiciones recogldas en el presente Plan Ge-
neral.

CAPITULO 2.—CICLO HIDRAULICO

Articulo 4.2.1.—Abastecimiento de aguas

‘b). Las dotaciones de agua de uso doméstico estard comprendida entre

. los siguientes pardmetros:
. » Minimo 250 1/hab./dfa

¢ Miximo 350 1/hab./dfa

b) Deberin existir unos depésitos que garanticen el suministro en las
horas punta, y se disponga de una reserva para emergencias.

~ El volumen de los dep()sitos no debe exceder del correspondiente a un

consumo de 48 horas méximo, ni debe ser mfenor a un consumo de 24

" horas minimo.

En caso de depdsito iinico, este debera estar repartido en dos cémaras,
independientes e interconectadas, para su mantenimiento y limpieza.

¢) La calidad de las aguas de uso doméstico deberd cumplir la Regla-
mentacién Técnica Sanitaria para Abastecimientos y Control de Cali-
dad de las aguas potables de, 1.982, asf como la directiva del consejo de
la C.E.E. 80/778/C.EE dé 15 de julio de 1.980 y anexo n°l1 del Rto. de
la Administracién piblica del Agua'y de la Planificacidn HidrolGgica
R.D 927/1988.

- d) La concesién de agua para abastecimiento de Urbanizaciones aisla-

das que no puedan ser abastecidas desde la red municipal, deber4n con-
tar con permiso del Ayuntamiento previo informe de los servicios téc-
nicos municipales.

La tramitaci6n se hard a través del Ayuntamxento ante el Organismo
correspondiente segin los artfculos 122 y s.5 del Reglamento del Do-
minio Piiblico Hidrdulico R.D 849/1986 de 11 de abril.

“e) La presion estitica en cualquier punto de la'red de distribucién no

serd superior a 60 m c.d.a. La presion disponible en los momentos de
méximo consumo debe ser tal que la linea piezométrica suba 3 m. so-
bre el dltimo piso de los edificios que alli se prevea :
Articulo 4.2.2.—Distribucién de aguas

' La distribucién de aguas, debers de cumplir las siguientes caracteristi-

cas: .
1. Deberdn ser subterrdneas en zanjas realizadas al efecto, siendo Ia

- profundidad-mfnima de 0’70 m. en redes de distribucién y 1’20 m. en

arterias principales.

En los cruces bajo la calzada las conducciones debcran ser reforzadas.
2. En los cruces con alcantanllado 1a conduccién de agua ird siempre
por encima.

3. Lared quedard dw1d1da en sectores mediante Haves de paso, de ma-

* nmera que, en €aso necesario, cualquiera de ellos puede quedar fuera de

servicio. Las llaves de paso en las conducciones se colocardn de forma
que una averia en una conduccién no implique el cierre de las1laves en
conducciones de didmetro superior. Se colocardn las llaves de desagiie
necesarias para que cualquier sector pueda ser vaciado en su totalidad,”
y estardn conectados a los pozos de'la red de alcantarillado, preferente-

- mente a la de aguas pluviales.

4. En el caso de urbanizaciones existentes en el Término Municipal -
con déficits en servicios urbanos no les serd exigibles los puntos 1), 2),
3), 4) y 5) anteriores, no obstante deberdn realizar las instalaciones,
asegurando lo siguiente:

—Estanqueidad de las instalaciones

~—Proteccién contra roturas y contaminacién

—Capacidad suficiente para cumplir con los minimos de abastecimien-
to de estas ordenanzas.

Articulo 4.2.3.—Evacuacién de aguas

Alos efectos del articulo 78 de 1a L.S para que el suelo sea considerado
como urbano, la condicién de evacuacién de aguas se cumplird cuando
los vertidos sean tratados de forma unitaria o conjunta, de manera que
caumplan las condiciones del art. 4.2.4 de estas Normas, segiin la zona
que cotresponda del Término Municipal.

.El disefio y construccién de las redes de saneanuento cumphran con lo

siguiente:
a) Tendrdn caricter preferente el sistema separativo, mediante la cons-

" truccién de redes independientes para aguas negras y pluviales,

b) Las conducciones serdn subterrdneas, en zanjas de profundidad mi-
nima 1.50 m. en calzada y 1 metro en acera: medidas desde la genera-
triz superior del conducto hasta la superficie. :
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c) Las conduccmnes bajo la calzada se reforzardn convenientemente
para evitar su rotura. -
d) La profundidad serd la precisa para la evacuacién directa a la red
por gravedad.
. €) Los conductos serdn de hormigén con Junta eldstica.
- f) Se situardn pozos de registro en cambios de direccidn, en unién de
redes generales y distancias médximas de 50 m. -
£) En acometidas a Ia red general, se intercalard una arqueta en la ace-
1a y junto a la fachada, de dimensiones minimas de 40 x 40 del'modelo
homologado por el Ayuntamiento de Torrent. _
h) Todo vertido de aguas residuales a la red, barranco, cauce o terreno,
deberd contar con la correspondiente autorizacién del Ayuntamiento,
previo informe de los técnicos municipales.
i) Los permlsos o autorizaciones de vertido se otorgardn por penodo
indefinido siémpre y cuando no varien las condiciones de concesi6n.
Si existen modificaciones sustanciales en la calidad del vertido el
Ayuntamiento podré obligar al interesado a sohcntar un nuevo permiso
de vertido.
Sin perjuicio de lo establecido en el ntulo 1T del Rto. del Domlmo Pi-
blico Hidraulico R.D 849/1986.
J) Los imbornales serdn de los modelos homologados por el Ayunta-
miento de Torrent. .
Se colocarén de forma que la superficie de recogida no exceda de 600
7, ni su separacién 50 m. se acometerd a pozos siempre que sea posible.
Aquellos que acometan a redes unitarias deberdn disponer del corres-
pondiente sifon, para evitar malos olores.
Artjculo 4.2.4.—Depuraci6n de aguas
La depuracion de aguas se llevar4 a cabo teniendo en cuenta las consi-
deraciones que a continuacién enumeramos:
A estos efectos, en el Término Municipal se distinguen 3 zonas, cuya
delimitacién grafiamos en.el plano adjunto. (Anexo 2).
Zona 1. Que incluye el casco de la Poblacién, El Vedat y el Poligono
Industrial, cuyo amb1t0 es el delimitado en el plano de clasificacién del
suelo.
Zona 2. Sierra Perentmza, cuyos Iimites son Norte Término de Chiva,
Qeste término de Godelleta, Sur Cami de la Pardala, Barranc de L"Hor-
teta, Este Cam{ del Mas Nuevo.
Zona 3. Resto del Término Municipal. -
En la zona 1.—La evacuacién de aguas serd por red de saneamiento y
depuracidn conjunta.
En casos especiales de imposibilidad de acometer a la red de sanea-
_miento, se realizard una depuracién-de forma que los valores de sallda
no superen los limites de la-tabla 2. (Anexo 1).’
“En la zona 2.—La evacuacién de aguas serd por depuraci6n unitaria o
.en grupos de forma que los valores del afluente no superen los limites
de la tabla 2. (Anexo 1).
En la zona 3.—La evacuaci6n de aguasSerd por dcpuramon unitaria o

en grupos de forma que los valores de salida no superen los limites de .

la tabla 1 (Anexo 1).

Articulo 4.2.5.—Recogida y tratamiento de residuos sélidos

De acuerdo con la norma 277 de las Normas de Coordinacién Metropo-
litana, la recogida de residuos sélidos se levard a cabo por Empresas
autorizadas por el Ayuntamiento.

El vertido de los residuos sélidos se efectuard en el vertedero o planta
de tratamiento, indicados en dicha autorizacién.

" Quedan terminantementé prohibidos los wertidos incontrolados en ba-
ITancos, cauces y sxrmlares para eliminar el 1mpacto negativo en el me-
dio ambiente.

La solicitud para la obtencién de la autorizacién indicada anteriormen-
te, deberd ir acompafiada adem4s de los datos de la empresa, del tipo de
gesti6n, medios utilizados y duracién del contrato.

CAPITULO 3.—CICLO ELECTRICO’
Articulo 4.3.1.——Alumbrado Piblico

Las instalaciones de alumbrado piiblico, deber4n de cumplir con las si-

_ guientes caracteristicas: . ]

—~Cumplirdn lo dispuesto en el Reglamento de Baja Tensi6n.

—Las instalaciones serdn subterrdneas, protegidas con tubos de
PVC110 /0 o similar,en zanjas realizadas al efecto.

——La eleccién del sistema debera hacerse teniendo en cuenta la eficacia -

y economia del mantenimiento.

—Se colocar4n arquetas de registro en los camblos de dlrecmén des-
" viaciones de Ifneas, siendo la dimensién minima de 40 x 40 cm.
_ —Las conducciones serdn reforzadas bajo la calzada.

—Para’el cilculo de la instalacién se deberin tener en cuenta los si- -

. gmentes niveles minimos de 1lummac10n

¢ Carreteras principales minimo

Calles principales 30 Jux
» Carreteras secundarias de

_ Calles secundarias 20230 lux
« Calles en zona residencial 15220

Calles en zona industrial - Iux -~
—La instalacién deberd estar prevista para una reduccmn del 50% en
horas nocturnas.
—Todos los elementos (baculos lummosos etc.) deben ser homologa-
dos por el Ayuntamiento.
Articulo 4.3.2.—Distribucién de energia eléctrica
—En suelo urbano o urbanizable y en nuevas instalaciones, ampliacio-
nes o grandes reformas el tendido serd subterrdneo. ’
—Las instalaciones se ajustardn a lo dispuesto en el Reglamento Elec-
trotécnico de Baja Tension, Reglamento de Alta Tension, Reglamento
sobre Condiciones Técnicas y Garantfas de Seguridad en Subestaciones -
y centros de Transformacién e Instrucciones Complementanas
Articulo 4.3.3.—Instalacién telef6nica. -
Toda actuacién urbanistica que se realice en el casco de la poblacién de
Torrent, Vedat y poligono Industrial Masfa del Juez, deberi contar con
instalacién para teléfonos realizada de la siguiente forma: :
—La canalizaci6n serd subterrdnea, bajo tubo de PVC rigido o similar.
—Las caracteristicas geométricas, funcionales y estructurales de las ca-
nalizaciones subterrdneas y elementos a ellas asociados, deberén cum-

~ plir las directrices marcadas por la Compama Telefénica.

ANEXO 1.—TABLAS DE VALORES LIMITES

Pardmetros "Tabla 1 . Tabla2
DOMESTICOS '

pH 5'5-9°5 5'5-95
Sélidos en suspensién (mg/h) 150 80 -
Materias sedimentables (ml/I) 1. ’ 0’5
Sélidos gruesos ) Ausentes Ausentes

DB.O.5 (mgh) ' 60 40
D.Q.0. (mg/) o 200 ’ 160
Temperatura (°C) 3° . ¥
INDUSTRIAL : .
Aluminio (mg/1) | ’ 1.
Arsénico (mg/l) 05 " 05
Bario (mg/1) _ C 20 ’ 5 20
Boro (mg/l) ' 5 2
Cadmio (mg/l) .02 : 01 -
Cromo III (mg/l) : 3 . 2
Cromo VI (mg/1) 02 . 02
Hierro (mg/1) ) 3 n 2
Manganeso (mg/l) 3 2
Niquel (mg/l) - ’ 3 ) 2
Mercurio (mg/l) ° 0’05 2005
Plomo (mg/l) . _ 02 . .02
Selenio (mg/l) . ) 003 - ' 003
Estafio (mg/1) - 10 10
Cobre (mg/l) .05 . - 02
Cinc (mgM) . ’ 10 3

&

. TOXICOS METALICOS . #F - ; :
Cianuros (mg/1) 0’5 . 0’5
Cloruros (mg/1) . 2.000 2.000

- Sulfuros (mg/1) o 1 : 1
Sulfitos (mg/1) : 1 . 1

-Sulfatos (mg/1) 2.000 2.000
Fluoruros (mg/l) - : 8 6
Fésforo total (mg/l) 20 10
Amonfaco (mg/1) - 50 15
Nitrégeno nitrico (mg/l) 2 - 10
Aceites y grasas (mg/l) i 25 . 200
Fenoles (mg/l) 05 . 0’5
Aldehidos (mg/l) 1 . 1-
Detergentes (mg/l) . 3 ' 2

Pesticidas (mg/l) o 005 - ‘ 0°05
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A TITULO QUINTO.—NORMAS DE EDIFICACION

: CAPITULO 1.—DEFINICIONES Y CONDICIONES GENERALES
Articulo 5.1.1.—Parcela

Porcién de terreno de configuracién y dimensiones determmadas que
constituyen finca independiente destmada a un mismo tipo de uso .0
aprovechamiento. -

Articulo 5.1.2.—Parcela minima o _
Agquella cuya superficie determinada en el Plan es la menor posible pa-
ra constituir finca independiente susceptible de aprovechamiento.
Articulo 5.1.3.—Solar ‘ _

Parcelas en suelo urbano que satisfacen las condiciones del articulo
" 5.1.11 y que podrn ser edificadas una vez concedlda la oportuna licen-
cia municipal de obras. -

‘Articulo 5.1.4.—Alineaciones

Lineas fijadas y determinadas en los planos de ordenaci6n, que diferen- -

cian los limites de la propiedad piiblica de la privada y de las superfi-
cies edificables de las que no lo son. _

ALINEACION EXTERIOR: Es la linea que sefiala el limite entre los
espacios piiblicos destinados a viales, plazas, y las parcelas o solares de
dominio piiblico o privado.

ALINEACION INTERIOR: Es la linea que sefiala el limite entre la su-

perficie susceptible de ser edificada de. 14 que 1io lo es, en el interior de

las ‘manzanas o edificaciones.

ALINEACION VIRTUAL: Se entiende por alineacién v1rtua1 a'la se-
" fialada en los siguientes casos:

1. La linea que seiiala la posicién de la fachada en planta baja en los
casos en que no coincide con las plantas altas.

2. Aquellas alineaciones interiores que determinardn la profundidad

edificable en edificios recientes, caso de que se proceda a su sustitu-

cién.

3. Las lineas de parcelac1én sefialadas a efectos de concretar la p051ble
segregaci6n de parcelas originales.

Articulo 5.1.5.—Linea de edificacién
- Sefiala €l limite entre la edificacién y los espacios libres, sean éstos pii-
blicos (calles,-carreteras, vias piblicas, zonas verdes, etc) o privados
" {zonas verdes privadas, antejardines, etc).
Artfculo 5.1.6.—Rasantes oo .
Son lineas de calles 6 vias piiblicas, consideradas en su inclinacién res-

pecto del plano horizontal. Su expresién numérica en tanto per ciento
indica su pendiente.

_ Vienen determinadas en los planos de ordenaci6n por las cotas corres-

_pondientes a sus extremos que permiten su materializacion fisica.

En adelante cuando se hable de altura s6bre rasante se entenders altura
' sobre el nivel de la acera.

Articulo 5.1 .7.-—Retran<jueo

Es el ancho de la faja de terrenos comprendida entre la alineaci6n exte-
rior o linderos y la linea de edificacién. La cuantificacién en metros de

los retranqueos se determina en las ordenanzas reguladoras. del suelo

urbano.
Articulo 5.1.8.—Lindes’

Lineas que sefialan la divisién de una propledad con las contiguas. Su

cuantificacién en metros se determina en las ordenanzas reguladoras
del suelo urbano. -

Articulo 5.1.9. —«Parcelacién

Divisién simultdnea o sucesiva de terrenos.en dos o mds lotes que pue-
dan dar lugar a fincas o parcelas independientes.

Articulo 5.1.10.—Segregaci6n y Agregacion de parcelas ' :
Se entiende por segregacxon 1a separaci6n o divisién de parcelas y ed1-
ficios, respetando los minimos establecidos por ¢l Plan.

" Agregacién es la acci6n de afiadir o aumentar parcelas y edificios for-
mando una unidad de mayor entidad. )
1. No se permitirdn segregaciones o agregaciones de parcelas que no
cumplan las condiciones sefialadas por el planeamiento. Las parcelas

de dimensi6n igual o menor qué la minima ser4n indivisibles, condi-

cién que deberdn quedar debidamente registrada.

2. Salvo especificacion expresa en ordenanzas de zona, se podr4 con-

sentir la edificacion en las parcelas que teniendo un tamafio de parcela
o ancho de fachada inferiores a los mlmmos establecidos para la zona a

. la que pertenecen, se encuentren situadas entre dos parcelas edificadas
- con arreglo al Plan. En caso contrano deberd efectuarse la agregamén

de parcelas.
Articulo 5.1.11 —Parcela edlﬁcable

Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condiciones
que a continuacién se determinan:

_a) Condiciones de planeamiento: deberd tener aprobado definitivamen-

te el planeamiento que el Plan General o instrumentos posteriores sefia-
len para el desarrollo del drea y estar calificada con destmo a un uso
edificable.

b) Cond1c1ohes de urbanizacién: Deber4 estar emplazada con frente a
una o_varias vias urbana que tenga pavimentada la calzada y aceras y
dlsponga de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas'y summlstro,
de energia eléctrica y alumbrado piiblico.

Que atin careciendo de todos o algunos de los anteriores requisitos se -
asegure la ejecucién simultdnea de la edificacién y de las obras-de ur-
banizaci6n, con los servicios minimos precedentes.

¢) Condiciones de gestion: tener cumplidas todas las determinaciones
de gestion que fijen los instrumentos que marque el Plan General o las
figuras de planeamiento que lo desarrollen, asi como las determmacno-,
nes correspondientes a la unidad de actuacién en la que pueda estar in-
cluida. .

d) Condiciones dlmensmnales para que una parcela sea cdlﬁcable de-
berd satisfacer, salvo la excepcidn prevista en el articulo 5.1.10: aparta—
do 2, las condiciones dimensionales ﬁjadas por el Plan General, o los
instrumentos que lo desarrollen.

. Ademis de las condiciones descritas en el apartado anterior, deberd

cumplir las que sean aplicables debido al uso a que se destme, yalare-
gulacién de la zona en que se localice.

Articulo 5.1.12. ~—Superficie ocupable
Se entiende por superficie ocupable la superficie de parcela edificable

_susceptible de ser ocupada por la edificacién. Su cuantia puede sefialar-

se:

;Mediahte las déterminaciones definidas en ordenanzas y/o reﬂejadas
en las alineaciones de los planos de ordenacién.

—Mediante 1a asignacion de un coeficiente de ocupaci6n.

Dentro de la superficie ocupable se entender4n incluidas tanto la edifi-
caci6n principal como las construcciones auxiliares.

Articulo 5.1.13.—Coeficiente de ocupaeién
Relacidn entre la superficie suscéptible de acciones edlﬁcatonas y ia

* superficie total del solar o parcela.

Articulo 5.1.14.—Superficie edificada total.

Se entenderd como superficie edificada total a la suma de las superfi-
cies edificadas de cada una de las plantas que componen el edificio. -

Para el cémputo de la superficie edificada por planta se considerars la
superficie comprendida entre los limites exteriores de la edificacién, de
la cual habré que excluir:

-—Las superficies destinadas a sétanos o semis6tanos que se destmen a

usos complementariés que no sean los propios de la actividad principal
del edificio, como son los aparcamientos, los cuartos de calderas, basu-

‘ras, contadores u otras instalaciones.

- —Los balcones y terrazas salvo que estén cubiertos en cuyo €aso, com-
_ putardn al 50% si est4n cerrados por dos partes; v, al 100% si est4n ce-

rrados por tres partes.

—1Los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres pubhcos y los
patios interiores’y postenores no cubiertos. :

~Por otra parte, a los efectos de célculo de la superﬁc1e edlﬁcada y .

. por tanto del aprovechamiento, las cambras o buhardillas que estén si-

tuadas sobre la segunda planta en viviendas unifamiliares, computardn
a razén del 50% de la superficie que ocupen.

"Articulo 5.1.15.—Superficie edificable

Es el valor qhe regula la superficie edificada total qhe prevé el planea-

- miento, bien sea a través de determinaciones de.posicién, forma y volu-
" men, o bien, a través del coeficiente de edificabilidad.

Articulo 5.1.16.—Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la superﬁcxe edifica-
ble y Ia superficie de la proyeccion horizontal del terreno de referencia.

- Salvo que se indique lo contrario el coeficiente de edificabilidad se en-
. tenderd como neto al referirse a parcelas edificables. Cuando el coefi-
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ciente de edificabilidad se exprese como relac1on entre la'superficie to-
tal edificable y la superficie total de una zona, poligono o unidad de ac-
tuacién, incluyendo, tanto las parcelas edificables como los suelos que
han de quedar libres y de cesién obligatoria, se entendera como coefi-
ciente de edificabilidad bruta.

- La determinacién del coeficiente de edificabilidad se entiende como el

sefialamiento de una edificabilidad médxima; si de la conjuncién de este
pardmetro con otros derivados de las condicionés de posicién, ocupa- .
cién, forma y volumen se concluyese una superficie total edificable -

menor, serj éste el valor que sea de aplicacién.
Articulo 5.1.17. ~Niimero de plantas

El nimero de plantas de la edificacion, salvo en zonas de baja densi-

dad, viene determinado en los planos de ordenacién, prevaleciendo en
casos de duda o contradicci6n la delimitacién de volumenes urbanfsti-
cos grafiados en los mismos.

Para su fijaci6n se tienen en cuenta los tre criterios siguientes, segiin
las zonas o subzonas que se regulen:

a) En dreas de casco antiguo y en ordenacnones sujetas a planeamien-

tos anteriores que se asumen en el presente, se asigna directamente el
nimero de plantas en funcién de las cond1c1ones ‘de entorno o de pla-
neamiento anterior.

“b) En el resto de las zonas, excluidas la de baja den51dad se sigue el
criterio de adscripcién del nimero de plantas segin el ancho de la calle
a la que recae la edificacién. Los intervalos de seccién de calle a los
que correspondé un mismo nimero de plantas se detallan en las orde-

_nanzas de zona:

¢) En las zonas de baja densxdad el nimero de plantas se regula a tra- .

* vés de las ordenanzas de zona, sin que aparezca grafiado en planos,
expresamente.

1. Criterios generales de aplicacién y medlcwn

Cuando el nimero de plantas se relacione con el ancho de Ia’ calle se
seguirdn los siguientes criterios:

~——Se tomaré como seccién o ancho de calle el que resulte de medir la
calzada mds las aceras de la calle de que se trate.

~—En el caso de calles de anchura no uniforme, la medicién se realizard

por tramos, en el punto medio de la longitud de cada manzana. Medi-
ci6n que servird para establecer el niimero de plantas de toda la hnea de
fachada de la manzana en cuestién.

—En los casos de patlos abjertos a fachada el retranqueo produc1do en
1a alineaci6n no afectard al numero de plantas permitido.

—En el caso de fachadas recayentes a plazas se tomard como secci6n -

de calle la correspondiente a la més ancha de las calles que afluyan a
ella.

—En los cncuentros de calles o embocaduras prevalecera también el
ndmero de plantas que corresponda a la calle de mayor seccién.

—En las callesen que exista prevista una sola linea de fachada por es-
tar en colindancia con espacios abiertos naturales (barrancos, suelos no
urbanizables,etc.) se incrementard una planta al mimero que resulte de
aplicar el criterio del ancho de calle, siempre y cuando no se rebase la
altura méxima de 1a zona o subzona a la que pertenezca.

———El encuentro entre edificaciones, con diferente nimero de plantas

se producu'a como norma general, en la linea que surge como prolon-

gacion de la alineacion interior. hasta la fachada recayente a la calle’
con menor seccién. Dicha linea queda grafiada en los planos de Orde--

nacién y serd determinante, sin que pueda realizarse ningtin tipo de

retranqiieo. Cuando esta norma dé origen a divisiones residuales, con

anchura de fachada inferior a 4 metros, se exigir4 la normahzacmn de
fincas. .

2. Excepciones a los criterios generales

—Fn los casos en que a un solar o solares, cuya longitud total y conti-
nua de fachada sea menor o igual a 20 m, le corresp'onda un niimero de
plantas inferior al de los dos colindantes, ya sea en ejecucién del pla-
- neamiento o por situaciones de hecho, se podré incrementar el ndmero
de plantas hasta igualar a la colindante de menor altura.

—<En las calles, que constituyendo limite de zona de ordenanzas, Do ¢o-
rresponda el mismo nimero de plantas a ambos lados (en aplicacion de
los criterios generales), se considerard que prevalece el niimero de
plantas mayor, siempre que dicho mimero no excediera del nimero m4-
ximo de plantas otorgado a la subzona en que se sitde el edificio.

—En los casos en que la asignacién del ndmero de plantas dé origen a
una diferencia de mds de dos plantas entre edificios colindantes, bien

sea en ejecucién’ del planeamiento o por situaciones de hecho, se per-
mitird un incremento de volumen en el edificio m4s bajo a fin de evitar
discontinuidades bruscas de alturas. Dicho incrementd de volumen
consistird en la edificacién de un cuerpo, adosado al edificio més alto,
de 8 metros de longitud de fachada maxima 'y de profundidad equiva-
lente a la del edificio colindante en cuestién. La altura de este cuerpo

- de edificacién estard en funcién de la altura del edificio ‘colindante, no

pudiendo nunca ser el niimero final de plantas supenor al max1mo per-
-mitido para la subzona de que se trate.

—En el caso de edificios colindantes a edificios protegidos o cataloga-
dos la altura de cornisa de la nueva edificaci6n deber4 ser la misma que
la de dicho edificio protegido, y en consecuencia, el ndmero de plantas
vendré determinado por la observancia de las alturas minimas permiti-
das para planta baja y plantas de pisos.

Articulo 5.1.18.—Cota de origen y cota natural

A efectos de mediciones de alturas se define como cota de origen la al- -
tura de rasante oficial de la acera correspondiente al punto medio de
una fachada o paramento.

Se define como cota natural a la altura del terreno en su estado original.
Articulo 5.1.19.—Plano de referencia :

Se define como plano de referencia el que contiene a la linea rasante
del vial, a que da frente la parcela, y al punto medio de [a base o arran-
que del cerramiento o cerca posterior de la parcela. Si la parcela da a
dos o mis calles se tendrdn en cuenta todos los planos de referencm

" que surjan a raiz de la presente definicién.
- Articulo 5.1.20.—Altura total del edificio - ’

Se entiende por altura total de un edificio ala dlstanma vertical existen-

te entre el punto mds alto de la edificacién’y la cota de origen. Cuando

las ordenanzas de zonalo indiquen, en lugar de la cota de origen se ten-
"drd en cuenta‘el plano de referencia.

Articulo 5.1.21. —Altura de cornisa

Se entiende por altura de comisa-la distancia ex1stente entre el plano in-
ferior del dltimo forjado del edificio y la cota de origen, Cuando las or-
denanzas de zona lo indiquen, en lugar de 1a cota de origen se tendrd en
cuenta el plano de referencia.

Articulo 5.1.22.—Altura libre o altura iitil . -
Se entiende por altura libre o altura 1til a la distancia vertical desde el
solado de una planta hasta la parte inferior del forjado de la siguiente
planta.

Articulo.5.1.23 ——Construccmnes por encxma de la altura

1. Por encima de la altura méxima de cornisa podrén admitirse con ca-
récter general las siguientes construcciones: .

—Las vertientes de la cubierta, que no podrin sobrepasar una altura to-
tal de 3m, salvo que exista otro tlpo de regulaci6n en ordenacién de zo-
na.

—Los remates de las cajas de escaleras casetas de ascensores, dep6si- -
tos y otras instalaciones, que no podrén sobrepasar una altura total de
-3’5 m. sobre la altura de cornisa.

—Se podra admitir la construccién de antepechos, barandillas, remates

- omamentales que no podran rebasar en més de 1’5 m. sobre la altura de

cornisa, salvo con ornamentos aislados o elementos. de cerrajeria. Se
autorizan ademds torreones o miramares cuando lo contemplen las or-
denanzas de zona.

2. Por encima de la altura méxima total que se dsetermme no podrd ad-
mitirse construcci6n alguna excepto:

+-Las cajas de escalera, con altura total de 3 m. sobre la altura de cor-
nisa, las chimeneas de ventilacién o evacuacién de humos, calefaccién
y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su cortecto
funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la Edificacién
del MOPU, y en su defecto €l buen hacer constructivo.

Articulo 5.1.24.—Medianeras o paramentos al descubierto

1. No se concederd licencia en aquellos solares en los que alguno de
-sus lindes forme con la alineacidn oficial de fachada un 4ngulo infe-
rior a 60 grados si la propiedad colindante no esti edificada y resulta
posible ia regularlzacwn de medianeras, que serd entonces obhgato-
ria.

2. Todo paramento que pueda quedar al descubierto, o vxsxble desde
cualquier espacio piiblico, deberd tratarse én condiciones de COMmposi-
cién y materiales similares a los de fachada principal, atin cuando se
.trate de fachadas o paramentos posteriores e mtenores
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Articulo 5.1.25.—Patios
1. Patiode manzana

_Se entiende por patio de manzana el espacio hbre central a la manzana,

definido por los planos interiores de fachada. Las dimensiones del patio

. de manzana son las resultantes de aphcar los fondos ed1ﬁcables perm1-

tidos.

La edificacién en patio de manzana serd posible en aquellos casos auto-
rizados y grafiados exprésamente en los Planes de Ordenacién, siendo
su altura libre la correspondiente a la planta baja por la que'se acceda, y
nunca mayor de 5 m, salvo que se dlspusxera de otra forma en las orde-
nanzas de zona o'subzona. -

Aquellos patios de manzana graﬁados como éréas s de j juego o espacios
ajardmados libres. de uso privado del mmueble _podrin contener cual-

quier. tipo de instalacién deportiva o recréativa y las casetas de servi-

cios necesarias, separadas’éstas. dltimas un minimo de 10 m. de la ali-

~ neacién interior y con una ocupacxon mamma del 7% de Ia superﬁc1e
total, en una sola planta e

- 2, Patios interiores :

Se entiende por patlo interior al espacio no edlﬁcado sitnado dentro
_del volumen de la ed1ﬁcac1on destmado a obtener 1lumma010n y venti-
lacién. - . : .

La distancia entre parametros enfrentados del patw interior estara con-
dicionada por su altura (H), siendo su superficie, en metros cuadrados,
~como minimo igual a H2/8, en el caso de que den dormitorios al mis-
.mo, y H2/10, en el caso de que den al mismo cocinas y no dormitorios. -
" Las dimensiones minimas del didmetro del cfrculo inscribible en el pa-
7 tio, se ajustardn a lo establecido al efecto por 1as Normas de Habitabili-

dad y Disefio de viviendas en €l .dmbito- de ia Comumdad Valenciana

(Decreto 85/1. .989 de 12 de junio).

La altura del patio (H) se medira desde el nivel del plso dela 1a planta
:.ala que'tiene acceso hasta la linea de coronacxon superior de 1a fabrica
de los parémetros que conforman. )

" A efectos de determinar la dimensién de los patlos interiores no se
computardn como plantas los remates de caja de escalera, ascensor y
: depbsitos de agua. . .
Se. permitird la mancomunidad de patlos interiores siempre y cuando
mantengan las alineaciones minimas eetablemdas y se aporte documen—
tacién registral correspondtente al compromlso de dicha mancothuni-
dad.

3. Patios postenores )

Se define como patio postenor aquel formado en Ias casas de tlpo tradi- - -

_cional y situado en la parte posterior e interior de la parcela.

Sus dimensiones minimas ser4n las que correspondan a todo el anche
posterior del solar con una profundidad minima de 1/5-de la.profundi-
dad del mismo, Y, en cualquier caso, éstatiltima mayor o igual a 3 m.

: En los solares que formen esquina se deberd dlsponer dicho patio pos-
terior en el 4ngulo interior, con unas dimensiones minimas de 1/5 de
cada longitud de fachada, y, en cualquler caso, con una superficie mini-
ma de 3 m: por 3m.

Articulo 5.1.26.—Chaflanes

La alineaci6n en chafl4n es preceptiva en los casos establecidos en los’
planos de ordenacién, correspondiéndo a los servicios técnicos munici-
pales establecer las dimensiones concretas en cada caso.

Articulo 5.1.27. —Pasajes

Se entiende ‘por pasaje al espacio ptiblico libre sitnado en los bajds de
edificios, y que sirven de comunicacién a otros-espacios libres.

1. Los pasajes irdn siempre situados en planta baja.

2. L& altura libre del pasa_ye serd la-misma que la altura de la planta ba-
ja del edificio colindante m4s préximo:

3. La anchura minima serd ia que figure en el Plano de Ordenaci6n. Si

no apareciese sefialada, serd de 5 m.
- Articulo 5.1.28.—Soportales

Se entiende por soportales al espacio piblico libre existente en las par-
tes bajas de los edificios, que se caracteriza por ofrecer en uno de sus
~ lados una fachada del edificio, que corresponde a la alineaci6n virtual y
en el'otro una serie de soportes, que coincide con la alineacién exterior.
"Aquellos edificios que en el Plano de Ordenacién correspondiente tu-
vieran indicados soportales en alguno de sus paramentos, tomaran esta
linea c6mo alineacién de las plantas superiores, debiendo dejar libre las
partes bajas en la zona de soportales. La altura libre de los mismos, en

edificios de cuatro plantas o més, serd la que corresponda a las dos
primeras plantas En edificios de menos de cuatro plantas dicha altura
de soportal serd de 4 metros como minimo. Los edificios afectados por
soportales no podrén sacar voladizos a fachada.

Estas condiciones generales solamente podrm verse modificadas por
Convenios Urbanisticos cuyas determinaciones quedan incluidas en et
presente Plan.

Articulo 5.1.29.—Profundidad edificable

La profundidad edificable viene definida a través de los planos de orde-
nacién y de las erdeénanzas de zona. Sin embargo, y como excepcion,
en aquellos.casos singulares en los que la profundidad permitida, junto

con la configuracién del solar, dé origen a una vivienda de menos de 90
©m?* dtiles, se permitird mayor profundidad hasta que se pueda llegar a

los 90 m* de vivienda, y siempre que para ello no se rebasen los 20.m
de profundidad. Esta excepci6n sélo operard en caso de queno sea po-
sible la normalizacidn de fincas y en parcelas no:segregadas despues de-
la fecha de ‘aprobacion inicial del presente Plan. :

Articulo 5.1.30. —EdlﬁClOS fuera de ordenacién.

1. Los edificios e instalaciones exigidos con anterioridad a la aproba-
cién definitiva del presente Plan que resultaren disconformes con el
mismo serdn calificados como fuera de ordenacién. En consecuencia
les ser4 de aplicacién el régimen juridico establecndo en el Art. 60 de la
Ley del Suelo.

2. No obstante lo ‘anterior, cuando la’ dlscrepanma entre un ed1ﬁc1o o
instalacién y este Plan se debiera iinicamente al niimero de alturas, la -
profundidac%/ edificable o la situacién de la edificacién en el interior de

1a parcela (en caso de viviendas unifamiliares), no serd de aplicacién
. inmediata el régimen de fuera de ordenacién, a estos efectos, hasta que-

se produzca Ia sustitucién de los mismos, estableciéndose por tanto res--°
pecto de ellos un reglmen transitorio. En estos casos se permitirari las
obras de reparacién y consolidacién qiie no supongan un mcremento ’
del volumen edificable.- . -

CAPITULO 2 —CONDICIONES DE LA EDIFICACION .
Articulo 5.2.1.—Tipologfas de la edificacién

Los-tipos edificatorios que se prevén para las distintas dreas de orde-
nanzas son los que se describen en los articulos siguientes, cuya expre-
si6n grifica se acompafia en anexo a este Titulo V. :

Articulo 5.2.2.—Tipos de edificacién residencial -
Casa tradicional *
Es la situada en las zonas de centro histérico y en solares provementes

_de una parcelacién antigua, en manzana: ‘compacta, ‘con sus lindes entre

medianeras, y que se caracteriza por mantener un cuerpo edificado a
partir de la fachada y-una zona interior libre de construccxén destinada

“a patio.

Dicho patio ocupari todo el ancho posterior del solar en las COﬂdlClO-

_mes que-se indican en el articulo 5.1.25, apartado 3, de las presentes

Normas.
Vivienda unifamiliar aislada
Es la situada en parcela exclusiva para ella, cuya caractensuca funda-

_mental es la de servir de residencia para una sola familia, retranquean—

dose de los lindes y de la alineacién exterior o calle.

' Presentar4 un minimo de cuatro fachadas exteriores y su acceso serd in-

dependiente y exclusivo desde el espacio libre exterior.

" Vivienda unifamiliar pareada

Es aquel]a que presenta las mismas Caracteristicas anteriores con Ia par-
ticularidad de estar agrupada con otra vivienda de las mismas caracte-
risticas, teniendo una divisoria y siendo su realizacién conjunta.’

La parcela de ubicacion serd dnica, aunque podrd dividirse con cerra-
mientos ligeros. El conjunto de ambas viviendas mantendri los caracte-
res generales del tipo anterior.

Vivienda unifamiliar en hilera

"Son edificaciones de vivienda unifamiliar,sucesivas, generaimente en- .

tre medianeras que forman un conjunto continuo 'y configurado unita-
riamente. . .

La parcela de ubicacién serd Ginica y podrd segregarse en tantas partes
como unidades edificadas pero con cerramientos ligeros.

Viviendas unifamiliares agrupadas : : e
Son varias viviendas unifamiliares que forman conjuntos volumétricos

~ concentrados, Su ordenacién se realiza de forma puntual y no segiin

e_]es lineales.
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La parcela de ubicacién es conjunta y comipartida por sus ocupantes o
bien puede ser objeto de individualizacién por los mismos.

_Edificio tipo ensanche

Es la edlficacmn que ocupa todo el frente de fachada a calle confor-
mando manzanas compactas, admitiendo las siguientes variantes: .

1. Ensanche cerrado denso en el que la edificacién ocupa toda la par—
cela disponiéndo Gnicamente de patios interiores.

2.. Ensanche con patio de manzana en el que la edxﬁcaeién ocupa todo

el frente de fachada a calle, definiéndose una alineacién de fachada

posterior.con una profundidad tipo de 16 m o la sefialada en planos de '

ordenacidn. La continuidad de esta profundidad forma un patio manco-

munado interior.con funciones higiénicas y/o de esparcimiento.

Bloquie abierto. : ' L

Es la edificacién colectiva, alineada con la via pubhca que se caracteri-
. za por presentar una profundidad tal, que admite como méximo la dis-

posicién de dos viviendas con orientaciones opuestas y que presenta

cuatro fachadas exentas.

Sus dimensionés se determinan y configuran en los planos de ordena-

cién siendo vinculantes para el aprovechamiento bajo la rasante.

En los casos de edificacién parcial de estas unidades tipolégicas, el

Ayuntamiento fijard las condiciones estéticas que han de cumplir las -

medianeras en tanto no se lleven a cabo las obras de edlﬁcacmn delos
_edificios cohndantes . ) ) c

- Bloque lineal = - . K

Se define como tal, la edlﬁcacmn alineada o no con la via piblica,cu-

‘ yas fachadas estdn retranqueadas especto a los linderos interiores de la
parcela, presentando una profundidad edificable suficiente para acoger
una cédula de vivienda. -

Sus alineaciones son las grafiadas en los planos de ordenacién, no sien-

do obligatoriamente vinculantes para el aprovechamiento bajo rasante.

que dependerd de las ordenanzas correspondientes a la zona de empla-

zamiento. ) .

En los supuestos de edificacién parcial o individualizada, se fija como

obligatorio el tratamiento de medidneras con iguales caracteristicas de

materiales y acabado-que en las fachadas.

Articulo 5‘.2.3.——Tipoé de edificaci6n industrial

Se caracteriza por ser de altura baja'y limitada, tener carécter repetitivo

y presentar luces importantes entre apoyos as{ como cubiertas inclina-

das y ligeras:

Se presenta bajo dos formas distintas.

1. Aislada

Es la edificacién situada en parcela exclusiva para ella, retranquedndo-
_-se de los lindes y de la alineaci6n exterior o calle, presentando cuatro

-~

fachadas vistas y tratamiento adecuado para- el espacm libre de parcela :

2. Entremedlaneras

Son edificaciones que ocupan todo el frente de parcela entre las propie-
dades colindantes presentando fachada tdnica y estando generalmente
'retranqueadas de Ia alineacién exterior o calle. En estos casos, el espa-
cio delantero que se libera, recibird un tratamiento acorde para la zona
de ubicacion. :

Articulo 5.2.4.—Tipos no previstos

Aquellos otros tipos de edificacién que por su cardcter especml no en- "

cajan en los anteriormente definidos.

Podrin ser autorizados por el Ayuntamiento previo informe favorable y
razonado de los técnicos municipales, fundamentado en causas objeti-
vas; debiendo respetarse en todo caso las condiciones de aprovecha-
miento fijadas para la zona correspondiente.

Articulo.5.2.5.—Modificacién de los tipos edificatorios ‘

Cualquier propuesta de modificacién en los tipos de edificacién defini-

dos en este Plan General, tales como retrangueos o transformaciones de

voliimenes, podrd autorizarse mediante el correspondiente Estudio de

Detalle que deberd cumplir lo especificado en el artfculo 3.2.3 y las si-
guientes exigencias: -

1. No produc1r danos a terceros.

2. No sobrepasar el volumen edificable ni la ocupacuSn de suelo que le
corresponda de acuerdo con las condiciones fi ijadas en estas Normas.

3. Respetar las condiciones de los tipos de edificacin que se prevean.
4. No dejar visibles medianeras o patios interiores propiedad de aje-
nos, exigiéndose compromiso notarial con los propietarios de los pre-
dios colindantes cuando, por no estar construidos, sea procedente. Por
otra parte, en todos los paramentos vistos, desde la via piiblica o a tra-
vés de espacios accesibles a la circulacién por el interior de las manza-
nas, serd obligatorio tratarlos como fachadas, tanto en lo relativo al cri-
terio de composmlon como en cuanto a la calidad de materiales y aca-
bados. .

5. Los espacios libres resultantes déberdn dedicarse éinicamente. a es-
pacios verdes, circulacion,-estacionamiento de vehiculos, terrazas o
cualquier otro uso similar que no implique edificacién.

6. Estudio justificativo de las upologlas resultantes y s influencia en
la morfologia urbana, consecuencia de la modificacién propuesta.

CAPITULO 3—CONDICIONES DE LAS CONSTRUCCIONES AU-
XILIARES -

Articulo 5.3.1.—Edificaciones secundanas e instalaciones

1. Podrén construirse edificaciones secundarias destmadas a: garajes,
paelleros, vestuarios, depuradoras y otros usos similares, sin que pue-
dan habilitarse en ningtin caso para viviendas. Estas construcciones po-
drén adosarse a lindes medianeros previo acuerdo exprese de los pro-
pietarios colindantes, que deberd constar en Escritura Pdblica o median--
te comparecencxa ante el Secretano dela Corporacxon o funcmnano en
quien delege, pero mantendrin 51empre el retiro establecido a vial..

2. Podrén construirse msta]acmnes deportlvas en el interior de las par-, -
celas, observando los debidos retranqueos a lmdes salvo acuerdo ex-

- . preso-de los propietarios colindantes, en Escritira Piiblica.

Para el caso de frontones deberdn separarse de lindes una distancia
igual a la altura del muro del front6n en lo qué sobrepase la cota del te-
rreno vecino, si este fuera més alto.

3. Podrén construirse piscinas particulares o comunitarias con instala-
cidn del cofrespondiente sistema de depuracién. Su colocacién serd
empotrada en el terreno, no pudiendo sobresalir m4s de un metro en el
‘punto mds desfavorable del plano de referencia.

Podrén ubicarse en cualquier punto perimetral de’la parcela No preci-
san consentimiento del predio lateral para adosarse al mismo, pero es
condicién mdlspensable disponer de acera o playa intermedia de 1’ 00
metro de ancho minimo y no ocasionar molestias a terceros.

4. Las edificaciones secundarias a las que se refiere el apan:ado 1° no

podrén tener mds de una planta y su altura méxima total serd de 4 me-
tros sobre ¢l plano de réferencia.

_ Amculo 5.3.2.—Cerramientos y vallados

1. Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga,
deberdn cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la ali- -
neacién exterior, de altura comprendida entre 2 y 3 tnetros, realizados

con materiales que garanticen su estabilidad y conservacién eri buen es- *
tado. Si se trata de zonas.de baja densidad se estard a lo dJspuesto en el .

apartado siguiente. :
2. En zonas de baja densidad, con linea de edificacién no comc1dente
con la alineaci6n exterior los cerramientos de parcela con frente a vial
0 zona verde, deberdn ser macizos hasta una altura comprendida entre
0’50 metros y 1 m., y calados hasta la altura de 2 m., pudlendo utilizar-

.se seto vive y quedando prohibido el alambre de espino. En caso de-

edificacionés pareadas o agrupadas se vallard el conjunto de éstas. En
los casos de desnivel superior a 1 m., el cerramiento se escalonard pafa
no sobrepasar los limites establecidos. .

Se autorizan portadas arquitecténicas en las fachadas hasta una altura -
mdxima de tres metros, en los lugares de acceso a las parcelas, que no -
podrén volar més de 0’50 m. sobre la acera, y sin sobrepasar dos ter-
cios dela anchnra de la misma.

-3, En zonas de suelo no urbamzable se estard a los dispuesto en la nor-

K

mativa particular para estas zonas.

“r
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TITULO SEXTO.—NORMAS DE DISENO Y CALID_AD
CAPITULO 1.—GENERALIDADES

Articulo 6.1.1—Fundamento ‘

Las Normas de Calidad en el Disefio pretenden intervenir en la produc-
cién del entorno edificado o natural para garantizar el cumplimiento de
- unas satisfactorias condiciones funcionales, visuales y medio-ambien-
tales. En éste sentido deberdn camplirse los niveles de disefio y calidad
exigibles en la legislacién vigente como marco genérico.

Articulo 6.1.2.—Ambito

La aplicacién de las Normas de Calidad en el Disefio se extenders a las '

materias relacionadas en el presente titulo de las Normas y se aplicard
en todos 1os instrumentos de planeamiento que desarrolien el P.G.0.U,
a los Proyectos de Urbanizaci6n a los de Ediﬁcacién, y a cualguier otra
actuacién que, siéndole exigible proyecto o no, suponga una presencm %
sensible en el entorno edificado o natural.

Articulo 6.1.3.—Excepciones

Las condiciones exigibles en las presentes Normas surgen de conceptos

arraigados en la prictica profesional, normativas sectoriales e investi-
gaciones especificas. No obstante la exigencia de su aplicacién podrd

excepcionarse en alguna de sus determinaciones, mediante la presenta- -

ci6én de una Memoria Justificativa de las razones de todo tipo que lleva-

ran a su exclusion. La solicitud de excepcién deberd ser informada fa-

vorablemente por el Organo Municipal competente para otorgar la co-
- rrespondiente aprobacién.

CAPITULO 2. —CONDICIONES ESPECIFICAS
: Seccmn 1*.—Viario

La red viaria estd constituida por los trazados y caracteristicas genera—
les que se detallan en los planos de ordenacién. Su funcién es la de per-
mitir y propiciar el trdnsito y el acceso. de vehiculos, mercancias y pea-
tones a las distintas zonas que sirven. .
Las superﬁc1es de suelo urbano ocupadas por la misma son de cesién
obligatoria segiin los sistemas de actuaci6n previstos o serdn obtenidas
por adquisicién y expropiacién segiin los diferentes casos.
Se.establecen los siguientes grados jerdrquicos:

- Articulo 6.2.1.1.—Autovias '

Son elementos destinados a servir altos voltimenes de trénsito, funda- -
mentalmente para desplazamientos interurbanos, con separacién de cal-
zadas para cada sentido. -

‘Se disefiardn con arreglo a lo que disponga su normativa especifica y a
lo que dispongan las Normas e Instrucciones de. aplicacién que dima-
nen-de los Organismos competentes de la Administracién.del Estado.

Articulo 6.2.1.2.—Carreteras

Sirven para desplazamientos de alto recorrido, fundamentalmente inte-
rurbanos sin disponer divisién intermedia obligatoria. Se proyectan con
las caracteristicas y dimensiones derivadas de las intensidades de circu-
lacién previstas y del medio que atraviesan.

Cuando discurran por suelo no urbanizable, se disefiardn con arreglo a
lo dispuesto en las Normas e Instrucciones que dimanen de los Orga-

nismos competentes de la Administracién del Estado y de la Comuni-

dad Auténoma. Cuando su trazado afecte a suelos urbanizables y urba-

nos, estardn sometidas a las condiciones que el Plan establece.(Fig.1)~

Articulo 6.2.1.3,—Caminos

Facilitan los desplazamientos locales o través de todo el término muni-
.cipal. Se proyectarén con las caractenstlcas y dnnensxones derlvadas
del grado de utilizaci6n previsto.

En las zonas de suelo no urbanizable, se establece como linea de valla-
do, aquella equidistante a su eje con una separac16n de 6 m., y como li-
nea de edificacién aquella que dista de dicho eje 9 m. Los trazados de
suelo urbano y urbanizable se someteran a las cond1c1ones establec1das
en ¢l Plan. -

Articulo 6.2.1.4. —Calles

Su funcién principal es comunicar las distintas dreas del municipio, co-
“nectar entre si vias mas importantes y dar acceso al sistema de menor
rango. Se distinguen dos tipos de espacios:

a) Peatones: destinados fundamentalmente al uso de personas. Su an-
cho minimo serd de 1’50 m. En calles que sean previsibles concentra-
ciones por su cardcter comercial o por cualquier otra causa, la anchura
minima Serd de 4’50 m.

b) De circulacién: cuyo uso principal es de vehiculos. Tendran una
" pendiente longitudinal minima del 1% para la eévacuacién de aguas plu- .

" viales y una méxima def 8%. Estos limites podfén sobrepasarse siem-
. pre que se justifiquen debidamente. Las dimensiones generales serdn

las indicadas en los esquemas graficos. Se distinguen segtin su destino
los siguientes tipos: .

* Avenidas

e Calles

¢ Calles peatonales.

CALLES PEATONALES.—Son aquellas destinadas exclusivamente al
uso de personas, siendo su urbanizacién acorde con este uso. En las ~
mismas se dispondrd arbolado, jardinerfa y mobxhano urbano adecuado
asu 1mportanc1a y funcionalidad.

CALLES PARTICULARES.——Son las que figuran con éste cardcter en

* los Planes y Estudios de Detalle, ejerciendo el Ayuntamiento la oportu-

na inspeccibn y vigilancia. Su urbanizaci6n se ejecutard por los particu-
lares 6 entidades promotoras y su ejecucién se ajustara a las prescrip-
ciones y caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento para las vias
piblicas, debiendo disponer los servicios que sefiala la L.S. ademis de
los de jardineria y riego.

El Ayuntamiento podré exigir la utilizacién pﬁblica de las calles parti-
culares, regulando el uso de las mismas conforme a las necesidades de
la cindad. Los propxetanos podrén proponer su entrega y conservacion
al Ayuntamlento previa la cesién gratuita a este, libre de cargas y gra-
vamenes, siempre que estén dotadas de 1a totalidad de servicios sefiala-

dos y en perfectas condiciones de urbanizacién. ] .
En el disefio de elementos de retorno en los fondos de saco pertene-
cientes.al sistema de vias de acceso se tendrén en cuenta los est4ndares
minimos de maniobra para los distintos tipos de vehiculos que por las

- mismas han de circular segiin sea la distinta calificacién urbanistica y

los usos contemplados (Fig.2).

Independientemente de 1a forma concreta que se adopte (Rotonda, Cua-
drada, Poligonal, en T, con posicién centrada o excéntrica); para facili-
tar la limpieza mecénica, se redondeardn los bordillos con un radio de
giro minimo de 3 metros, adoptdndose también este valor en el encuen-
tro de los fondos de saco con las vias de acceso.

Se colocar4 un punto de retorno por lo menos cada 180 metros de reco-
mrido. Para fondos de saco de mds de 100 metros de longitud, el retorno -
final deber4 proyectarse con un circulo completo.

Para vehiculos grandes de maniobra lenta. se tendrdn en cuenta las ca-
racteristicas geométricas que los mismos requieren para su maniobrabi-
lidad, justificindose adecuadamente en cada caso concreto. :
Articulo 6.2.1.5.—Plazas

Son espacios ptiblicos sxgmﬁcatlvos enlos que se potencia la relacién y
esparcimiento de las personas.

Generalmente compatibilizardn el uso peatonal y rodado disponiendo
elementos caracterfsticos y singulares que les doten de identidad pro-
pia. En las mismas se implantarin los edificios piiblicos proyecténdose

- preferentemente frente a sus vias principales de acceso. Adoptarén for-

mas regulares geométricas, lo més puras posibles.
Se entiende como espacio primario el destinado a los usos prioritarios

- de relacién social y esparcimiento, debiendo adoptar siempre valores

superiores al 60% del total de la superﬁc1e El mismo podr4 estar ele-
vado o enterrado 1 metro como méximo sobre el nivel de los recomdos
peatonales circundantes.

Serd caracterfstica peculiar de este espacio, la facilidad de acceso para
el piiblico usuario. Se considera como espacio secundario o residual, el
restante, destinado generalmente a circulacién peatonal y rodada.

Con el fin de proporcionarles significacién y cardcter propio en las pla-
zas se ubicardn elementos singulares liberando los espacios del trafico

'y trénsito asf como las v1stas hacia los edificios principales que las con-

forman.

En el disefio de plazas.se cuidard la artmulacxén arqultectomca de sus
edificios, asf como la correspondiente a los edificios de las esquinas

‘que presentardn la adecuada continuidad. Se estudiardn especialmente

las vistas en perspectiva desde los distintos emplazamientos, cuyos
frentes de edificacién respondersn a la arquitectura del conjunto crea-
do, siendo acorde en composicién y estilo, de forma que se orlgme una
perfecta conjuncién.

La proporcién de las plazas estard en funcién directa con la altura de
los edificios que en las mismas hayan de erigirse; teniendo en cuenta

_ que una plaza demasiado pequefia no permite que los edificios monu-

mentales o principales logren todo su efecto, y por el contrario si es de- -

- masiado extensa, los mas grandes edificios quedan empequefiecidos.
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Se procurard que la reciprocidad entre plazas y edificios guarde una re- -
lacién variable de 1:1 a 1:2. es decir la mayor altura de los edificios. -
‘mds representativos serd igual a la menor dimensi6n en planta de la-

plaza, sin sobrepasar en ningiin caso el doble de este valor; con el fin
de permitir un grado de soleamiento adecuado y armonizar la represen-
tatividad de sus edificaciones.

El dimensionado en planta de las plazas ser4 resultado del estudio pers-
pectivo de la realidad proyectada en base a sus vistas principales. Las pla-
zas en que predomine su longitud, ésta no superard tres veces su anchura
cuiddndose especialmente no dar origen a sensaciones de agorafobia.

Serdn elementos a Eexpresarse en el disefio las relaciones arménicas de -

tamafios y proporciones, segdn los limites considerados anteriormente;
del mismo modo se cuidard la orientacién adecuada que permita el so-

leamiento y favorezca la ubicacién y crecimiento natural del arbolado, -
quedando convenientemente protegida de los vientos dominantes y la.-

facilidad de acceso mediante la conveniente concordancia de recorridos
con la trama general peatonal, artlculados con las circulaciones rodadas
si fueran necesarias. -

Como elementos optativos o secundarios, se utilizardn todos aquellos
que ayuden a singularizar e identificar la plaza por si misma segiin su
concepcién compositiva, respondlendo eficientemente a los requen—
mientos funcionales necesarios asf como a los conceptuales de su géne-

sis (bancos, arbolado, césped, jardinerfa, fuentes, estanques, aparca- -

miento de bicicletas, tablas de juego etc).

Los elementos puramente omamentales se dispondrén en la direccién
que se produzcan las vistas principales de la plaza, para conseguir el

" . méaximo efecto.

PLAZAS PEATONALES.—Son las destinadas tinicamente al uso de

personas y su disefio serd acorde con esta circunstancia, potencidndose.

la distribucién adecuada de arbolado, Jardmena y mobiliario urbano en
- relacién con su importancia.

Articulo 6.2.1.6.—Itinerarios peatonales

Son los espacios destinados al paso y desplazamiento de personas, po-
tenciando su existéncia por considerar que'el movimiento a pie debe
convertirse en ¢l principal medio de comunicaci6n para la pequefia y
media distancia. :

Las redes peatonales ofrecerdn dos cuahdades fundamentales: segun-
dad y comodidad.

En su disefio se dimensionard adecuadamente su capacidad en funcién
con el volumen de personas usuarias, teniendo en cuenta que estas de-
penden del nimero de personas que ocupan los edificios anejos a la red
peatonal, de aquellas personas que se dirigen a sus ocupaciones profesio-
nales combinando el sistema-peatonal con el transporte de larga y media
distancia y de las personas que ocupan la red de peatones como Iugar de
expansién por su directa relacién con los sistemas de-espacios libres.

Cuando sea posible, se propondré la separacidn de la red peatonal y la
red de circulacién rodada, como solucién de mayor seguridad. Los cru-

ces se realizardn con pasos a distinto nivel en los casos que sean facti-.

bles. Cuando no puedan producirse asf, se realizardn mediante seméfo-
ros o mediante pasos sefializados sobre el pavimento con pintura reflec-
tante amarilla y con las disposiciones y dimensiones minimas indicadas
en el grifico adjunto.

La composicién de caminos de peatones, se reahzara de forma tal que
resulten agradables, variados y pintorescos, lo que puede conseguirse
acompafiando y atravesando zonas verdes, centros civico-comerciales,
dreas de descanso; arcadas, pasajes cubiertos, asi como recorriendo pun-
tos de vista de monumentos interesantes o perspectivas adecuadas, efc.
La red peatonal constituird uno de los canales bdsicos de comunicacién
‘entre las 4reas objeto de proyecto, realizdndose su planteamiento en
funcién de la relacién que debe manifestarse entre las distintas 4dreas
urbanas. .

Se potencmra su ex1stenc1a en las renovaciones urbanas correspondlen—

tes a sectores de tejido urbano deteriorado, asi como en las dreas tradi- -

cionales.

Los sistemas peatonales presentardn-funciones propias de los e'spacios
en que se desarrollan, separdndose las circulaciones viarias y articuldn-
dose interdependientemente con los tramos verdes.

Articulo 6.2.1.7. —Estacionamientos

En las vias piiblicas se dispondran espamos para el estacionamiento de
vehiculos privados en los lugares que al efecto se determinen. Queda-
rén sefializados visualmente por pintura blanca. reflectante con las di-
mensiones sefialadas en los correspondientes grificos.

Se adoptan tres tipos distintos:
1. Estacionamiento en linea.
2. Estacionamiento en baterfa.

_3. Estacionamiento oblicuo.

Articulo 6.2.1.8.—Transporte pdblico

En las calzadas de las vias piiblicas, se reservarén espacios destinados,
para el estacionamiento secuencial de los autobuses de transporte ‘pi-

* blico en los. lugares que se determinen. Se incorporarin dentro de los
" espacios longitudinales para el estacionamiento y quedarén sefializados

visualmente con pintura amarilla reflectante con las dimensiones indi-
cadas en los gréficos correspondientés.

Articulo 6.2.1.9.—Aparcamientos piiblicos )
Son los espacios, en contacto con la red viaria destinados al almacena-

. miento temporal de vehfculos. Podrén desarrollarse en edificios exclu-_
. sivos, en superficies exteriores 0 ablenas y bajo espacios de uso puibli-

€0 0 zonas verdes.
‘Se dispondran por iniciativd municipal o previa autorizacién del Ayun-

" tamiento en los lugares previstos para los mismos, estando condiciona-

dos a previo estudio de las caracteristicas ambientales y circulatorias
as{ como a la existencia real del déficit a paliar y por el hecho de que la
actuacién no desnaturalice <l uso de la superficie bajo la que se cons-
truya, en los casos de jardines o 4reas libres.

* Tipos y disposiciones .
Para aparcamiento situado en calles se establecen tres tlpOS esenciales:
—Aparcamiento en linea. :
—Aparcamiento en. baterfa.

.—Aparcamiento oblicuo.

La disposicién y dimensiones minimas ser4n las indicadas en Ios grafi-
cos correspondientes. Se admitirdn todas aquellas, distintas a las pre-
vistas, siempre que se justifiqué suficienternente su funcionalidad.
Articulo 6.2.1.11.—Plazas y edificios de aparcamiento

Se disefiardn los accesos de forma que no afecten negativamente a pun-
tos de especial concentracién de peatones; tales como cruces de calles,
paradas de transporte piblico. etc.

La disposicién de accesos sera:

Superficie construida Tipo de acceso -
< 2.000 m? * Unidireccional
Bidireccional ¢
°2.000 - 6.000 m? -2 Unidireccionales
A 2 Bidireccionales

"a dos calles diferentes.

4 Unidireccionales a dos calles
. : dlferentes

- 6.000 - 10.000 m?

Las rampas de acceso y las de comunicacin entre plantas, a excepcién
de los accesos propios del aparcamiento no podrén ser bidireccionales,
si su trazado en planta es rectilineo.

Los accesos para peatones deberdn ser exclusivos y dlferencmdos de

los de vehiculos, salvo en los aparcamientos cuya superficie no supere
los 500 metros cuadrados.-

" La comunicacién entre plantas deberd hacerse mediante escaleras de

anchura minima de 1’30 metros y ascensores si el desnivel es mayor de
8’00 metros, debiendo disponerse al menos dos ascensores, y otro mds
por cada 1.000 metros cuadrados de planta a pamr de los prlmeros
2.000 metros cuadrados.

Si existen varias plantas, en cada una de ellas deberi haber un nimero
de accesos para peatones tal, que la distancia de cualquier punto de la
planta a uno de ellos no sea superior a 40 metros. Para plantas superio-
res a los 2.000 metros cuadrados deberdn establecerse itinerarios exclu-
sivos para peatones

Las calles de acceso de los vehlculos tendrén una anchura minima de 3
metros. Las rampas no tendrdn una pendiente superior al 16% en tra-
mos rectos, ni al 12% en tramos curvos, medidos a lo largo del eje del .
carril interior, en caso de ser curvo y bidireccional. El radio de glro no
p0dra ser inferior a 6 metros. La seccién de las rampas serd como
minimo de 3 metros por cada sentido de circulacién; la de acceso desde

_ el exterior, si es bidireccional y curva tendrd una seccién minima de

6’75 m.”
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La altura libre de piso, no serd inferior a 2’30 m. Los apaxcamlentos

pliblicos en locales cerrados cumplirdn las condiciones de seguridad y
de proteccién contra incendios de la N.B.E CPI-82.

Los aparcamientos dispuestos en edificio sobre rasante, mantendrén las

condiciones de 1a zona en que se edifique. : -

Si el aparcamiento se dispone bajo espacios ptiblicos, se atendrd a las.

condiciones que, en cada caso, disponga el Ayuntamiento. Podrén estar
elevados 100 metro como méximo sobre el nivel de los recorridos pea-
tonales, que en estos casos, presentard un ancho mfnimo de.3°00 me-
tros, adoptindose soluciones racionales y cémodas para el piblico
usuario. Serd posible 1a fluminaci6n natural cenital mediante lucerna-

rios o claraboyas, siempre que su disefio se mtegre arménicamente en

el espacio libre de que se trate.

Los aparcamientos exteriores en superficie se acondicionaréui con vege-
tacién de modo que se proteja la visién de los vehiculos y se integre fa-
vorablemente en el ambiente urbano en que se encuentre.

Secci6n 2* —Parques y jardines

"Articulo 6.2.2.1.—Generalidades

Los parques y jardines serdn terrenos destinados a plantaciones de ar-
bolado y jardinerfa-con objeto de garantizar la salubridad, reposo y es-
parcimiento de la poblaci6n, a mejorar las condiciones ambientales de
los espacios urbanos, a proteger y aislar las vias de transito répido, al
desarrollo de juegos mfantlles y en general a mejorar las condlcmnes
estéticas de la ciudad.

Las zonas verdes destinadas a este uso, se entienden como ESPACIO
LIBRE de uso piiblico y multifuncional especialmente concebido para

' permitir-una serie de actividades positivas consiguiendo paralelamente-

una mayor calidad del entorno construido.

Potenciaran la satisfaccién de necesidades de descanso y variedad, ca-
racterizdndose por un aspecto necesariamente lidico en €l que sea posi-
ble el desarrollo de actividades esponténeas a nivel cotidiano cuya di-
versidad implicard mayor utilizacién y atracci6n al usuario, buscando
la acumulacién de actividades dentro de un marco vegetal.

Se constituirdn como elementos de utilizacién activa, constante, espon-
tdnea y variada. En los mismos se desarrollardn actividades culturales,
deportivas, escolares o simplemente ¢sponténeas. Constituirdn el lugar

piiblico por excelencia donde la fiesta urbana coexiste con la presencia - -

de la naturaleza, convirtiéndose en cada momento 'y para cada usuario
en el espacio ideal para cada actividad deseada.

Estas zonas- estardn sujetas a usos posibles y cambiantes y permitirdn

satisfacer unas necesidades casi siempre complejas. Su localizacion de-
terminard su contenido, pudiendo en ciertos casos, estar prefijado con
antelacion. El equipamiento de estos espacios serd un factor clave para
definir el alcance, objetivos y posterior utilizacién de los mismos.

Se consideran'los siguientes tipos: ’ ' '
—Parque forestal (PFR)

—Parque lineal (PLI)

—Parque urbano (PUR)

—Parque deportivo (EDP)

—Jardin de barrio (PIB)

—Area ajardinada (PPA)

—Jardin vecinal (PJV)

 Articulo 6.2.2.2. —Parque forestal (PER)
Con esta designaci6n se determinan espacios exteriores forestados y ’

acondicionados para su disfrute por la poblacién. Su ut111za01on sera
con fines recreativos de cardcter campestre.

En ellos s6lo se podran construir edificios vinculados con el recreo an-

tes citado, o para acoger actividades de investigacion e instrucci6n a la

poblacién sobre las caracteristicas propias del patque. También podrin
autorizarse concesiones especiales que el Ayuntamiento acuerde para el
apoyo del recreo de la poblacién. Su emplazamiento respetars las ma-
sas forestales existentes en todos los casos y su implantaci6n ne atenta-
ra contra sus valores caracteristicos intrinsecos. No podrén ocuparse
superficies edilicias en proporc1on superior al 5 por ciento. -

Las zonas destinadas a este uso se acondicionarin manteniendo las ca-
racteristicas de naturaleza fundamentalmente forestal que sean més
adecuadas al entorno natural

Articulo 6.2.2.3. -Parque lmeal (P.L. I)

Estos espacios se compondran de las preexistencias naturales mediante -

- agregacion de zonas arboladas y ajardinadas; admitiendo actividades
. destinadas al ocio, al recreo o a la cultura.

En Jos mismos es obligatorio el _mangenimiento de la vegetacién autée-

~ tona asi como aquella destinada ala consclidacion de mérgenes y talu-

des.

Estos parques son especialmente aproplados para actmdades ern las que
el movimiento es.el factor fundamental, tanto de cardcter lddico como

* deportiyo. En todos los.casos, los espacios arbolados y ajardinados su-

perardn en superficie el 80 por ciento. -
Articulo 6.2.2.4.—Parque urbano (PU.R)

Son dotaciones destinadas fundamentalmente al ocio, al reposo y a me-
jorar la salubridad y calidad ambiental. Constituyen e} elemento mds
relevante de la trama verde bisica de la ciudad, desempefiando la fun-
cién de esqueleto de la misma. Serdn elementos aglutinantes de las dis-
tintas dreas que sobre €l se han de asentar; con independencia de éste
papel, las funciones de pasear y descansar, especificas de los ratos de
ocio, tienen su marco apropiado de desarrollo en el parque urbano;
siendo esta ambivalencia la que lo configura como pieza fundamental
en el esparcimiento de la poblacién. )
Adquieren singular importancia las dreas de Juego en las que deben
tener cabida personas de todas las edades aglutinando diversas activi-
dades. Segiin su tamafio constardn de los siguientes elementos bsi-
cos: : :

1. Parqueé de superficie menor de 5 hectareas:

.—Juegos infantiles

—Juegos preadolescentes

" —Canales y fuentes ornamentales . .

- —Arbolado preferente en hilera..

2. Parques de superficie superior a.5 hectareas
—Juegos infantiles

: —Juegos preadolescentes

—Juegos libres
—Areas.de deporte no reglado
—Presencia de agua en proporcién no menor al 5 por mil. -

. Dentro de los terrenos de aventuras es muy conveniente la existencia

de algiin tipo de edificio donde se pueda jugar los dias de clima adver-
s0. Este edificio se convertird en la propia casa de los.nifios. Presentard
un disefio sencillo, ridsticamente decoradn, en el que incluirdn los ele-
mentos esenciales, debiendo constar de aseos infantiles, almacén de
materiales de j juego, asi como alguna dependencia al serVIClo del perso-
nal de control.

- Se aislardn estos recintos de las miradas y cunos1dades piblicas, me-

diante cerramlentos apropiados, ¥a que los nifios necesitan preservarse
de las intrornisiones del mundo de los adiltos y disponer de un.ambien-

" te de intimidad, ofreciendo proteccién y funcionando como barrera in-

dlspensable para el establecimiento de horarios y control de su utiliza-
cién.

Dentro de las 4reas de juegos infantiles, se dlspondrén lugares destina-

dos a representaciones teatrales, que constituyen una de las formas de

juego mds comunes entre los nifios, estando provistas de disfraces muy
sencillos y de fécil alcance. El escenario podré ser simplemente un por-
tal, una terraza o una ligera elevacién del suelo, siendo preceptivo que

- exista algiin sistema rudimentario de telén.

a0

Entre los elementos concretos que pueden componer los parques urba-
nos, se indican los siguientes: .

— Campo de futbol de dimensiones reducidas .................. 1,000 2
— Pradera para juegos libres :3.000 m?
. — Gran plaza, lugar central de reunién . 1.000 m*
— Terreno de aventuras 1.800 m?
— Lémina de agua 250 m®
— Areade arena 250 mz'
— Area para trepar y saltos 150 m*
~ Jardin de juegos infantiles con ldmina de agua, pileta de .
arena y bancos ..400 m*
— Area de juegos eqmpados con columpios toboganes y
balancines: . 250 m*
— Recintos para juegos tranquilos 200 m*
— Recintos para juegos de grupos +..200 m*

Aréa sobre terreno natural para jardinerfa y ﬂoncultura ........ 350 m*
Local para juegos a cubierto con aseos, despacho y almacén.. 250 m?
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Los parques urbanos mantendrin una primacia de la zona forestada so¢

bre la-acondicionada mediante urbanizacién fomentdndose el aspecto
original prioritariamente. El total de edificacién podrd disponerse para
usos de ocio y cultura, no superard el 5 por ciento de su superficie yno
rebasard la altura media del 4rbol de porte tipo de las especies proxi-
mas. : :

Articulo 6.2.2.5.—Parque deportivo (E.D.P)
Estardn formados por 4reas acondicionadas basicamente para el ejer-

cicio del deporte programado al aire libre. Entre las actividades bési- -

cas preferentes, destacan el fiitbol y tenis, estimandose la posibilidad
de completarlos en las unidades minimas con pistas polideportivas

de uso miiltiple. En su ejecucién material se utilizarin los procedi- -

mientos técnicos de mayor actualidad que frente a un mayor costo de
instalaci6n, dlsmmuyen consxderablemente los costos.de manteni-
miento.

Los parques depomvos podran presentar una situacién aneja con 4reas
de juego debiendo en este caso, integrarse perfectamente buscando una
relacién directa entre el edificio destinado a “juegos en el interior” y las
instalaciones auxiliares del parque deportivo.

Las instalaciones deportxvas se dispondrdn preferéntemente al aire li-
bre, admitiéndose edificacién cerrada con un mdximo del 5 por ciento
del total de la superficie. Las dréas no ocupadas por instalaciones de-
portivas representardn como minimo el 20 por ciento del total:de la su-
perficie y deberdn acondicionarse y a_]ardmarse con los criterios sefiala-
dos para parques y jardines.

Segiin las diferentes combinaciones de sus elementos consutuyentes se

indican los siguientes tipos:

Tipo A: )

—Dos pistas-de tenis de 20 x 40 m. -

—Una pista polideportiva. ;
—Instalaciones auxiliares. )
Superficie minima............... 3.300 m*
Tipo B:

—Fiitbol elemental de 45 x90 m.

—Una pista de tenjs de 20 x 40 m.
—Instalaciones auxiliares

Superﬁme minima............... 5 700 m®
Tipo C:

—Futbol elemental de 45 x 90 m.

—Dos pistas de tenis de 20 x 40 m.
—Una pista polideportiva.
—Instalaciones auxiliares.

Superficie minima.............. . 8.000 m?

En los parques deportivos, deberdn tener cabida todo tipo de deportes

asf como sus correspondientes Competiciones.

ferticulo 6.2.2.6.—Jardin de barrio (P.1.B)

Bajo este nombre se agrupan los espacios ajardinados y urbanizados
que se destinan, tanto al disfrute de la poblacidn, como al ornato y me-
jora de la calidad estética de su entorno.

Dispondrdn indicativamente, de los siguientes elementos:

1. Juegos infantiles: formados por elementos de mobﬂlano y dreas de
arena. .

2. Juegos de preadolescentes constltmdos con moblharlo y.4reas de
juego no estandarizados, 4reas de arena y I4minas de agua.

3. Juegos libres.

4. Areas de plantacién y ajardmamlento

5. Islas de estancia = acondicionadas para ¢l reposo y recreo pasivo.

6. Zonas de Defensa ambiental ’ .

No se admitird en los mismos, la disposicién de espacios para deporte,.
ni siquiera no reglado.

Fn los jardines de barrio, el espacio verde es a.lgo realmente artificial
¢reado y mantenido con el objetivo evidente de conseguir un efecto or-
namental. Se disefiardn dando prioridad a los elementos ornamentales y
a la 4reas adecuadas para la estancia de personas. Pr'opiciara’m al usuario
la més amplia variedad de actividades de modo que se consiga una uti-
lizacion intensa del espacio.

Su tamafio oscilard entre las 5 y las 10 hectdreas con un radio de in-’

fluencia de 500 metros aproximadamente.

Articulo 6.2.2.7.—Area ajardinada (PP.A) - ,
Son aquellas 4dreas con acondicionamiento vegetal destinadas a la de-

" fensa ambiental, al reposo de los peatones y al acompafiamiento del -

viario. Se disefiardn teniendo en cuenta la funcién que deben cumplir,
considerando que adquieren progresivamente 1mportan01a ‘atrayendo
a masas de poblacién que desarrollan actividades al aire libre y sus fi-
nes oscilan desde los simplemente culturales hasta los de mera dis-
traccién. :

. Constituirdn focos de atraccién dentro de la trama verde bésica porsu’

proximidad al usuario y en las mismas se eliminard al maximo la
existencia de edificaciones. Se dedicardn preferentemente a los nifios’
para que en ellas desarrollen con libertad sus juegos. Serd caracteris-
tica la existencia de arena, espacio libre y suelo natural con mecanis-
mos para el juego as{ como zonas 1mponantes plantadas con flora y
jardinerfa.

Sus dimensiones serdn generalmente reducidas y se concebirdn como
lugares de estancia, de encuentro y de relacién. Constituyen una pausa,
un Jugar de descanso o charla que puede llegar a convertirse en foco
permanente de atracci6n e interés. El usuario serd pnorltanamente el
residente en las 4reas colindantes. )

Articulo 6.2.2.8.—Jardin vecinal

- Son espacios verdes de uso inmediato. Constituyen escalones interme-

dios entre la viviénda y la ciudad, entre la zona individual y la colectiva
o piblica: Estos valiosos espacios de transicién entre la vivienda y el
resto.de la ciudad ofrecen excelentes condiciones para el juego infantil,
la estancia, la relacién vecinal, la mejora de las condiciones miicrocli-
méticas del entorno de las propias viviendas, y ademds un adecuado
marco para el desarrollo de gran parte de la vida cotidiana,

La modalidad de zonas.deportivas incluidas como equipamiento comu-"
nitario en las unidades de viviendas se considera como fundamental ¢ -
imprescindible; ya que la proximidad de la vivienda facilita de forma~
notable el aumento de la actividad deportiva, ademés proporciona a la
poblacién los beneficios correspondientes, ‘a su prictica. Estas instala- -
ciones deportivas de cardcter secundario y sencillo perrhiten practicar
por jévenes y adultos a lo sumo dos 6 tres deportes, precisamente aque-
llos que en cada lugar tienen més tradicién o presentan mayor deman-
da. En todo caso, serdn de utilizacién piiblica con las naturales restric-
ciones para el buen mantenimiento de las instalaciones.

Camo caso particular de los jardines vecinales, el Plan potencia la exis-
tencia, salvagnarda y reconversién de los PATIOS DE MANZANA,
formados por el espacio eolectivo que queda al construir perimetral-
mente sobre una manzana, proponiendo la transformacién del bloque’
cerrado -con un patio en un bloque cerrado con un Jardin comunal, En
estos jardines existird acceso desde las viviendas que los rodean, cons-
tituyen unos oasis 'y unos lugares de récreo para nifios, ancianos y adul-
tos fuera de su jornada laboral.

Presentan facilidad de identificacién entre el usuario y el espacno y
con sus claros lfmites dan sensacién de proteccidn y de seguridad.-Su
proximidad al residente de la propia manzana facilita la utilizacién
del espacio colectivo por los usuarios. El tamafio minimo funcional se
fija en 500 metros cuadrados. Se tratardn como espacios libres multi- |

. funcionales cuyo resultado es muy superior al de la calle, el espacio a

utilizar es mayor y por tanto, més adecuado para una utilizacién libre

y variada. .
Estos espacios libres, deberdn ejecutarse y gestionarse mediante. actua—
ciones unitarias con 4mbito minimo de una manzana completa.

No obstante, se admitirdn actuaciones aisladas, sxempre y cuando en su
solicitud acompafie:

1° Los estudios urbanisticos anteriores deﬁnmvamente aprobados.

2° Proyecto bésico de las obras de urbanizacién completas, referido a
la ordenacién total del espacio libre.

3° Aceptacién expresa mediante compromiso notarial de las obras a
que se refiere el punto anterior, suscrito  por todos 16s propietarios afec-
tados. i

4° Proyecto de e]ecucmn de las obras de urbanizacién interiores, refe-
ridas a la actuacién pretendida; demostrativo de que las mismas son po-
sibles sin interferir posteriormente en el resto de actuaciones parciales
que complementen el total desarrollo del Patio de Manzana.

En los casos de urbanizacién y acondicionamiento de espacios interio-
res existentes, se promoverd la participaci6n del usuario en la decisi6n
de su organizaci6n y equipamiento-con el fin de conseguir una identifi-
cacién con la solucién adoptada.
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Articulo 6.2.2.9—Normas de planeamiento

Los fines y objetivos se fijardn teniendo en cuenta Ia problemadtica ge-
-neral de la actuaci6n a desarrollar. Como primer paso se determinaré el

inventario exhaustivo de los espacios existentes susceptibles por sus

caracteristicas y localizacién de ser incluidos en el futuro sistema de
espacios libres. Se realizard un andlisis y ponderacién del potencial que
como zonas libres pueden ofrecer determinadas 4reas por la mejora del
microclima urbano, como soporte de actividades de encuentro, de ocio,
de entretenimiento, de contacto con la naturaleza, de conexién y circu-
laci6n peatonal, etc. A continuacién se estableceran los estdndares mds
apropiados que se pretenden conseguir. : )

En todos los casos, se procederd analizando los siguientes factores:
1.—CONTENIDO

Los condicionantes iniciales que deberdn ser analizados son los si-
guientes: :

1.1. Ambito de planeamiento que se desarrolle

—Alcance '

" —Conexiones
—Medios disponibles
1.2. Tamafio y escala de la actuacién
—Jerarquia de espacios libres
—Adecuacién de estdndares especificos
1.3. Singularidad de la actuacién
—Elementos singulares naturales )

- —Areas naturales préximas o incluidas
—Equipamientos altérnativos
—Especializacién.
1.4. Factores socio-econémicos )
—Poblacién por edades y localizacién
—Nivel de motorizacién
—Estructura socio-laboral
1.5. Factores climéticos
—Temperaturas y soleamiento

. —Precipitaciones
—Alteraciones por contaminacién
1.6. Diséﬁo y estructura urbana ]
—Tipologias residenciales cercanas
—Densidades poblacionales
—Factores paisajisticos o estéticos A

Cada uno de ellos serd mas o menos relevante en funcién del caso par-

ticular que se trate.
2.—INVENTARIO O CENSO DE AREAS LIBRES

Recogeré la informaci6n existente relativa a los siguientes extremos:
2.1. Identificacién : Ce
—Niimero de orden

—Referencia '

2.2. Localizacién

~—Situacion precisa ]

—Relacién con el entorno inmediato

- 2.3. Tipologia

—Adscripcién concreta a la que com:spoﬁda
2.4. Naturaleza
—~Caracterfsticas del suelo
—Condiciones climéticas
—FEcosistema -
2.5. Generalidades

- —Afio de realizacién
—Estado de conservacién
;Mantenimientq '
—Régimen de acceso
—Superficie total
2.6. Superficies parciales
—Césped y plantas tapizantes
—Arbustos y plaﬁtas ornamentales

- usuario potencial.

—Arboles, tipo y parte

. —Otras plantaciones

—Areas pavimentadas por tipos

-2.7. Equipo

—Areas de sombra

—Iluminacion .

—Bancos y mobiliario urbano
—Juegos infantiles consolidados
~Juegos para adultos consolidados
—1Juegos no consolidados
—Casetas, Kioscos y Terrazas
—Egquipamientos especiales consolidados
2.8. Utilizacién ’

—Zonas segiin estaciones

—~Zonas segiin edades

—Radio de influencia
———Dist;'ibuci(m temporal en el dia
—Tipo y 4reas

~—Actividades espontdneas

2.9. Afeccjones

~Réginien de propiedad _
—qumativé especifica que le afecta

'—QCondiciones de accesibilidad por tipo de transporte
~ —Condiciones del medio patural

Estos datos se completaran en cada caso, con los necesarios para la zo-
na en particular referentes a clima, suelo, etc. asf como los relativos al

3.—ANALISIS DE NECESIDADES

-Se establecer4 en base a la consecucién de unos minimos deseables, ba:

sados en: ) ‘

3.1. Encuesta de opinién 'y estudio socio-demogrifico segiin las nece-
sidades en espacios libres. v

3.2. Establecimiento del déficit de la poblacién a servir

3.3. Busca de una tipologia especifica definida en funcidn de: _

—Las diferentes 4reas de influencia A

—La variedad de necesidades analizadas

4—JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

En base a los datos analizados se determinar4 co;ho y donde est4 locali-
‘zada la demanda de espacios librés segtin las caracterfsticas sociolégi-
cas y la propia estructura urbana; estableciendo un sistema de priorida-
des 'y los mecanismos adecuados para la consecicién de las determina-

ciones de la actuacién.

. Los objetivos iniciales deberdn ser satisfechos de forma especifica.en

cada caso, evaluando concretamente el grado de cumplimiento conse-

- guido y la integracion o articulacién con las determinaciones legales y

especificas del Plan General.

Articulo 6.2.2.10.—Normas de disefio

Se establecerdn las siguientes, segﬁn el grado o categorfa de la actua-
cion: = :
1.—S'ISTEMAS,4 DE ESPACIOS LIBRES Contemplaré los siguientes
aspectos: ’ . ) :

1.1. Factores generales : :
1.1.1.—Adaptaci6n ecolégica: Se tendrédn en cuenta las variables natu-

-rales que hay que proteger, cuidar o recuperar para conseguir el equili-

brio ecolSgico de la actuacién. Como medidas de mayor transcendencia
se consideran: :

—Cuidadoso andlisis del sitio manteniendo la vegetacién original.

+ ~—Preservar la mdxima cantidad de vegetacién existente, especialmente

aquellas especies con desarrollo importante. -

- —Respeto.y mantenimiento de elementos naturales que configuran el

cardcter de sitio y permiten apoyar sobre ellos los nuevos espacios a
crear. . )
—Existencia de animales por sus efectos de fndole cultural y psiquica
para los habitantes, =~ : : '
1.1.2.—Adaptaci6n a la estructura urbana: La actuacién a desarrollar
deberd formar parte de la propia estructura y escala urbana a la que de-
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be apoyar, manteniendo el concepto’de jerarquia entre los espacios li-
bres. Ademés reunir4 las siguientes condiciones:

. —Debéra suponer un sistema continuo sobre toda la trama urbana.
~ —Servird y dard acceso a otros elementos especialmente relevantes.
—Potenciard al mdximo sus propios recursos.

—Su organizacion favorecerd su comprensién, y por tanto, la orienta-
ciény su lectura considerando los hitos y demds elementos significati-
v0s, tantg aturales como de cualquier otro tipo.

—Crear4 la necesaria variacién en €l conjunto edificado.
—Coordinard y enlazar4 las diferentes npologlas edificatorias-realzan-
do o acentuando las que se juzguen de interés.

1.1.3.—Adaptacién a la estructura social: los proyectos que se desarro-
llen deberdn ordenar y dar satisfaccién a los réquerimientos planteados,
reflejando las poblaciones y densidades; considerando las vanedades
que afectan al grado de utilizacién y necesidad.

1.1.4. —Optlmacmn funcional de la oferta; El sistema de espacios libres

constituye la mejor herramienta para enriquecer y embellecer la imagen

urbana, potencxando objetivos puramente estéticos o de imagen y real- -

zando el paisaje en su consideracién volumétrica.
1.2. Consideraciones particulares:

" 1.2.1.—Continuidad: Deber asegurar al usuario la posibilidad de man-
tenerse dentro del sisterna de espacios libres,ofreciendo una alternativa
real para los desplazamientos peatonales. .

1.2.2.—Enlace: Se cuidard articular con aquéllos elementos de ia ciu-

dad de mayor interés o capacidad de atraccién, especialmente activida- -

des relacionadas con €l esparcimiento y ‘tiempo libre asi como.con

otros elementos naturales de interés -

1.2.3.—Variedad: Cada elemento integrante, ofrecerd la vanedad for-

mal, ambiental y funcional adecuada. o

1.2.4.—Distribucién: Sera uniforme sobre el area de actuacién de mo-
" do que la oferta esté en relaci6n con la previsible neces:dad cons:de-

rando densidades y tipologias. .

1.2.5.—Contenido: Responderi a las nece31dades especificas detecta-

das y siempre con unos objetivos perfectamente dehrmtados

1.3. Cuantificaciones minimas .

El dlmensmnado tendrd en cuenta las necesidades a largo plazo y la

tendencia que hace suponer que las demandas para este tipo de espa-

cios ird en progresivo aumento.

Se establecen los siguientes valores minimos:

Tipo . Radiode  Tamafio Viviendas Estindar
S Accién (m) (m®) servidas m¥vda. -

Parque Forestal

Parque Linéal )

Parque urbano . 1.000 50.000 5.000 1000

Parque Deportivo 1.000 8.000 2.000 4’00

Jardin de Barrio 500 25.000 2500  10°00

Area Ajardinada - 150 350 200 175

2.—ESPACIOS VERDES _ _
En el disefio de un espacio verde concreto, se determinarén:

2.1. Factores generales

~ 2.1.1.—Objetivos: Aquellos que deseen alcanzarse servirdn pafa ir co-
_ nociendo que Se consigue con su reahzacuin, identificando los. proble-
mas a pahar

2.1.2.—Condiciones naturales: De las condiciones propias del lugar, se -

tendrdn en cuenta los elementos naturales cuya existencia debe suponer
‘un factor determinante para la propia concepcién del espacio verde que
se orientard en funcién de los mismos. También influird el clima para
" elegir las especies vegetales mas id6néas; la consideracion del sol; el
viento y la temperatura implicatin soluciones adecuadas frente a las
molestias que puedan producir, induciendo a la eleccién de las especies
adecuadas. De Ia topografia o forma y tamafio del espacio disponible se
deducird un grupo de posibilidades de utilizacién ya que por ejemplo,
los juegos organizados requieren superficie planas mientras que los no
organizados son mas atractivos-con fuertes y variadas pendientes. -

2.1.3.—Requerimiento del usuario: Se plantears una consulta a los
usuarios potenciales con un listado de deseos y necesidades, teniendo

~ en cuenta que se producen cambios constantemente, pues el propio

usuario evoluciones o simplemente cambia.

2.1.4—Condiciones del entorno: Habré que precisar los condicionan-
tes del entorno, relacionados con el tipo y tamafio de la actuacién y que
dependeran de la existencia de bordes, cerramiento y conexiones con
otras dreas. : .

2.2. Elementos para el disefio

2.2.1.—Deseos y necesidades del usuario: Sera necesario el conoci-
miento del usuario potencial.

2.2.2.—Ordenacion y distribucién de actividades:
—Serédn adecuadas al tamafio de la intervencidn.

. —Los lugares de-reposo deberdn ubicarse en funcién de las
" posibilidades de asoleo en invierno, sombra en verano, intimidad, pro- -

teccion del ruido, etc. alejando de ellos los espacios que permitan ma-
yor actividad.

—ILos espac’ios lineales son apropiados para actividades de movimien— :
to.”

—Se considerardn las actividades habltuales y aquellas otras que se

" produzcan eventualmente.,

-—Las circulaciones se orgamzaran ev1tando cruces e mterferenc1as con
1as actividades.

—Se aprovechard la capacidad pedagogxca del espacio verde para los
aspectos culturales y formativos del usuario.

2.2.3.—Arbolado: Las caracteristicas climéticas y de suelo favorecersn
una gran diversificacién de la flora. Para la eleccton del npo se justifi-
cardn los siguientes factores

Factores naturales:
~Clima y-Microclima local

~ ~—Grado y tipo de contaminacién

—Exposicién

. —Vientos dominantes

—Tipo y caracteristicas del suelo
—LEspecies ya existentes
—Anulacion de especies exéticas

- Factores aleatorios:

—Disponibilidad de especies
—Existencia

. —Coste

Factores voluntaristas:
—Humidificaci6n del ambiente
—Aporte de oxigeno .
—Limpieza de particulas en suspensién
—PFormacion de barreras viento-ruido
Y—Pro;ecéién de soleamiento
—Formacién de barreras visuales

—Organizacién de contrastes vxsuales focahzagdo y acentuando algtin
elemento

- —Creaci6n de efectos cromdticos o estéticos

Tamafio maximo: v .
—Permitir4 la iluminaci6n y soleamiento en las viviendas inmediatas

. —Evitard la rotura de redes de infraestructura subterrdneas o dreas

Factores de autoproteccion:

—Distancia adecuada

—Especies companblés con la atmosfera ysuelo
—Robustez necesaria

" Plantaciones: .
' —Bandas perpendiculares al viento dominante

—Espesor y densidad
—Regularidad de follaje y copas - -
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~—Posibilidad de paso del viento

_—Altura minima de tronco .
—-Adecuacién de la hoja segiin su caducidad o persistencia
2.2.4~Tuminacién: Se determinarén los siguientes aspectos:
~—Utilidad: en funcién de los objetivos de cada espacxo
—Seguridad: ofreciendo sensaci6n de proteccién.

- —Estética: asociada a los efectos visuales que se persiguen.

. —Intensidad: adecuada a los espacios servidos. -

_ —Focalidad: acentuando perirxietros’ y siluetas.
—Penumbra: 4reas con iluminacién menor.
—Sistemna a utilizar: ’
* Rasante
* Ambiental
* Escénico
—Tipos de lémparas y adecuacién.
—Efectos indirectos sobre las masas vegetales.
—Colorido.

. —Efectos especiales:

* Brillo

* Reflexién . -

2.2.5.—Pavimento: En su eleccmn mﬂuxra concretamente:”
- —Tipo adecuado:

» Intensidad de unllzacié_n

e 'Edad del usuario

* Clima_

* Plantaciones cercanas, drenaje, hmpxeza mantenimiento ‘y durabili-
dad o

e Grado de absorcién; calor y hi.lmedad
—Condiciones compositivas
—Nivelaciones y rasantes’

~—Acabado supefﬁcial
_~—Condiciones estéticas

2.2.6.—Cerramientos: Su utilizacién sera lmprescmdlble en espacxos
verdes de reducidas dimensiones para generar condiciones de intimi-

dad. En aquellos espacios de mayores dimensiones en que se pretenda ;

una 1ntegracu$n funcional, visual y fisica en su entorno, los cerramien-

tos serdn permeables y selectivos con el fin de evitar efectos de segre-

gacién y separacién. Cumplxrén los siguientes objetivos:

_ —Amortiguaci6n de ridos exteriores
—Reduccién de humos ‘
—Proteccién de juegos infantiles interiores
——Evitaran la degradacién de bordes
~—Definirdn limites de uso y mantenimiento
Se justificar4 en cada ciso, la eleccidn del tipo entre los siguientes:
—Cerramientos vegetales de drboles, arbustos o setos
—Cerramientos metilicos ligeros '
—Cerramientos metdlitos pesados
—Cerramientos de madera o empahzadas
—Muretes y obras de fabnca
—TFosos
—Mixtos de cualquiera de los anteriores.
Seccién 3'.—Equipamientos y dotaciones
Articulo 6.2.3.1.—Ambito
El 4mbito de aplicacién se corresponde con las umdades basicas asf de-
finidas por el Plan General y aquellas otras que mediante Planes Espe-
ciales en suelo urbano y Planes Parciales en suelo urbanizable, queden
definidas como tales si dichos planes asi lo establecieran.

Artfculo 6.2.3.2.—Condicionantes

Las edificaciones destinadas a equipamiento situadas dentro de una

' manzana o umdad bésica de carécter resxdencxal deberdn cumplir las

Articulo 6.2.3.5.—Normas obligatorias

i

condxc:ones particulares de la edificaci6n correspondnentes al tipode

ordenaci6n residencial que se trate.

Cuandp por necesidades écnicas, de disefio o de otro tipo, no puedaA

ajustarse a-las condiciones establecidas con caracter general y-particu-
lar para el tipo de ordenaci6n correspondiente, se podré proponer la
modificiacién de dichas condiciones mediante la redacci6n de un Estu-
dio justificativo de la necesidad de tal alteracién.

Articulo 6.2.3.3.—Usos
El uso caracteristico para cada uno de los tipos, debera ser al ‘menos el

. 80%del total, siendo vélido para la obtencién de este porcentaje, cual-

quiera de los usos. Los usos permitidos o prohibidos estaran de acuerdo
con lo establecido enlas normas de compatibilidad de usos.

Articulo 6.2.3 .4.——Ediﬁcabilidad _
Segtn el tipo de ordenacién en que se ubique el equipamiento, la edifi-

cabilidad maxima ser4 la correspondiente al uso residencial de la zona

pudiendo variarse, en caso de necesidad en mds o en menos el 20%:.

.

5.1. Los edificios destinades a equipamientos y dotaciones indepen-
dientemente de su titularidad piblica o privada, deberdn cumplir las re-
gulac1ones establecidas por la Normativa de cardctér nacional, autond-
mico, provincial y mumc1pal que especxﬁcamente les afecte, en todos
sus aspectos.

5.2. Las edificaciones que se proyecten deberidn contar con una plaza

de aparcamiento por cada 100 metms cuadrados construidos, s1tuada
dentro de la propla parcela.

- 5.3. En la medida de lo posible por condlmonantes técnicos, las obras

de mejora o edificaciones de nueva planta, deberdn adecuarse a las ca-
racteristicas volumétricas, compositivas y de uso de matenales del en-
torno én que se ubique.

5.4. Desde los espacios correspondientes a parques y jardines, se podra
realizar el acceso a edificios dotacionales siempre que cuenten con una

acceso de personas y vehiculos de servicio; y el portal mds lejano no se
encuentre a mas de 50 metros de la calzada de tréfico rodado.

© Secci6n 4* —Publicidad exterior en lds edificios

En general, la pubﬁcida‘d exterior, se atendri a lo displieSto en el De-
creto sobre Regulacién de la Pub1,1c1dad Exterior y en la Ley del Patri-
monio Artistico Nacional, estando queta a previa licencia municipal.

Dentro del presente Plan General, reglran las sngulentes normas pam-

culares:

- Articulo 6 24.1 —Ed:ficxos protegldos

a) En edificios sometidos 2 protecci6n integral y.su entomo inmediato,
las sefializaciones de todo tipo, se limitardn a las indispensables para la

regulacién del tréfico y la informacién turistica e histérica del ed:ﬁcno

prohibiéndose expresaménte cua]quler otro supuesto.

b) En edificios sometidos a proteccwn individual general, se prohibe la
instalaci6n de carteles, anuncios, soportes, bastidores o pinturas publi- .
. citarias, permitiéndose excepcionalmente rétulos comerciales de las ac-

tividades existentes en su interior de pequefio tamafio con letras sueltas
de materiales nobles acordes con la composicién general del edificio:

-franja pavimentada inmediata de 300 metros de anchura, gue facilite el

no Juminosos y adecunadamente mtegrados tanto en la edlﬁcamon como.

€n su entorno.

" Preferiblemente se incluirdn en los huecos de planta baja dejando libres

y sin superposici6n de otros materiales que los propios del conjunto de
la fachada, las jambas entre los mismos y los dinteles o arcos.

mitirdn rétulos comerciales situados en el plano de fachada, de pe-
quefio tamafio, e integrados adecuadamente en la edificacién y suen-
torno.

Seccion 5% —Supresién de.barreras arquitectnicas
Articulo 6.2.5.1 ——D1§pos1c1ones génerales

Se adoptarin las disposiciones necesarias para suprimir las barreras
arquitéctonicas que dificulten la accesibilidad en edificios piblicos.y

. ¢} En edificios sometidos a proteccién individual parcial s6lo se per- -
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el trénsito por vias publlcas de aquellas pcrsonas incapacitadas o dis-

minuidas por padecer defectos fisicos, ser de edad avanzada o cual- -

quier otra circunstancia. Las determinaciones aqui contenidas serdn
de obligada observancia para todos los proyectos de obras, edificios &
instalaciones de uso piblico, tanto si son promovidas por €l Ayunta-
miento como por particulares o Entidades. También serdn de obligado
cumplimiento las Normas para la accesibilidad y eliminacién de Ba-
rreras Arquitecténicas dictada por la C.O. PU T segun decreto
193/1.989. :

. Seccibn 6*.—Actuaciones en médio ‘naiural
~ Articulo 6.2.6.1.—Ambito ’

Las Normas de la presente seccion se aplicarén a cualquier accién
constructiva que deba realizarse en dreas no urbanizadas y que por su
relieve, vegetacién o existencia de elementos naturales significativos
(barrancos, cauces, cerros, escorrentias, llanuras, montafias, valles, etc)
hubiera de tener en cuenta la proteccién del paisaje original.

Articulo 6.2.6.2.—¥Tipos de ambiente
Se definen los sigui:ntes:

2.1. PLANO PURO

Su caracteristica fundamental es la predominancia superficial sensible-
mente plana, alin cuando se encuentre abancalado o aterrazado.

2.2. PLANO SURCADO

Acoge el mismo tipo anterior, pero se presenta interrumpido ocasional-

mente por la existencia de elementos singuldres como escorrentlas o
cauces de agua. .

2.3. COLINAS Y MONTES

~En este apartado se agrupan aquellos que presentan una topograﬁa si-
nusoidal, bien agrupada o aislada; existiendo elevaciones y depresiones
que son precisamente las que le confiere su singularidad.

. 6.2.6.3.—Conceptos

En las presentes Normas se prevén las 51gu1entes actuaciones como sal-
vaguardia del medio natural.

3.1 wPRESERVACION MORFOLOGICA

Se mantendrdn las formas naturales pnmanas recompomendo en los
casos degradados el estado original.

'3.2.—CONSERVACION DE ELEMENTOS HIDROLOGICOS -

Se conservardn y potenmaramlos manantiales, arroyos, barrancos, es-.

correntias y cursos de agua en su estado original, adscribiéndoles las
protecciones y serv1dumbres que establece la legislacién especifica vi-
gente.

3.3 —CONSERVACION DE ELEMENTOS NATURALES

Se potenciard ¢l mantenimiento y méxlmo respeto hacia los elementos
naturales significativos existentes tales como vaguadas, valles, llanuras,

colinas, cerros, montes, etc.; no admitiéndose acciones que impliquen -

cambios sustanciales en s{ mismos o en su entorno mmedlato , debido a
movimientos de tierra 1mportantes

3. 4—LIMITACIONES EN SUELOS URBANIZADOS O URBANI-

ZABLES cy

En todos los casos se poteﬁciaré el mantenimiento de dreas naturales

dotadas de vegetacién y flora abundante. Con el fin de evitar las esco-
rrentias excesivas como la acumulacmn puntual de aguas de lluvia, serd
obligatorio el mantenimiento y conservac16n de superficws arboladas y

vegetadas ‘sobre terreno natural en proporcién supenor al cincuenta por.

ciento de las dreas en que no son posibles las acciones edilicias. Bajo
ningiin pretexto se admitirdn acciones urbanizadoras o pavxmentacm-
nes particulares que no respeten el Ifmite prefijado.

.3.5.—MANTENIMIENTO DE LA VEGETACION EXISTENTE
El arbolado y la vegetacién existente,deberd cuidarse, conservarse,

protegerse de las.plagas y deterioros que pudiesen acarrear su destruc- -

ci6n parcial o total; siendo precisa para la transformacién o cambios
de cultivos arbéreos, talas o replantacmnes, la preceptiva solicitud de
licencia al Ayuntamiento, quien podr4 recabar asesoramiento de los
organismos compotentes, conforme a los articulos 58 y 178 de la Ley
del Suelo.

El Ayuntammnto, a la vista de las circunstancias pameula.res de a ac-
tuacion proyectada y segiin‘los tipos singulares de arbolado, podri exi-

v gu‘ previamente determinadas condiciones compatibles con la conce-

sién de la licencia, siendo norma de carécter general el replantar tantos

» ‘drboles como hublesen de cortarse.

3.6—PLANTACIONES VEGETALES NUEVAS

Todas aguellas acciones encaminadas a la plantacién de nuevas vegeta-
ciones, son en principio aceptadas favorablemente por los criterios ge-
nerales del presente Plan; no obstante, deberdn fomentarse prioritaria-
mente aquellas que presentan mayor grado de sensibilidad hacia las es-

pecies originales propias y verniculas; pudiéndose por el contrario pa- o

ralizar y anular las que tengan por objeto implantar especies exéticas
desacordes y disonantes con las caracteristicas del medio dé implanta-

cién.

3.7—SALVAGUARDA DE PANORAMAS .
En aquellos emplazamiento que por su singularidad sean puntos privi-

legiados de observacién panordmica o que presenten perspectivas inte-

resantes, no se admitirdn acciones que total o parcmlmente puedan en-
torpecer la visién directa o indirecta de los mismos; considerdndose
que estas actuaciones atentan. dlrectamente al patrimonio cultural y
ecologlco colectlvo .

Articulo 6.2.6. 4-——Cr1tenos generales para las actuacmnes en medio

‘natural

Para’ conseguir-la méxima salvaguarda del medio natural existente, to-
das las actuaciones que le afecten directa o indirectamente, estardn re-
‘guladas por los siguientes criterios:

4.1. Independientemente de las limitaciones propias del régimen de
suelo que’le sea aplicable, las actuaciones respetardn el estricto conte-
nido de las presentes normas.

4.2. Serd obligatorio adjuntar en el expediente désolicitud dé la licen-

" cia correspondiente un estudio concreto y pormenorizado relativo a los

efectos de la implantacién en el medio natural de que Se trate, com-

puesto de docunientaci6n escrita, grdfica y fotografica que permita eva-

luarel grado de impacto que puede.derivar, analizando los efectos rela—
tivos a cada uno de los conceptos anteriores.

4.3. Cuando en un supuesto concreto se cumphesen las normas aphca-
bles al régimen de suelo vigente pero por el contrario se prevé que
cualquier pardmetro urbanistico (densidad, ocitpacién, altura, uso, tipo
de edificio, materiales constituyentes, etc) es susceptible de ocasionar
perjuicios importantes al medio natural; la Administracin podra solici-
tar una nueva presentacién minimizando el impacto.

4.4. En los casos cuya interpretacion sea dudosa, el Ayuntamiento po-
dré recaba un estudio especifico a personal técnico especializado para
que le permita resolver objetivamente y con conocimiento de causa la
dlscrepancxa planteada

o
Seccién 7°.—Calidad ambiental
Articulo 6.2.7.1.—Ambito REMISION DE ORDENANZAS

Todas las construcciones, cualquiera que sea la actividad que albergue
deberdn mantener condiciones ambientales para que de su utilizaciér
no se deriven agresiones al medio natural por emisién de radiactividad,
penurbacmnes eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos, gases
nocivos, humos, o por sus vertidos lquidos o s6lidos.

Las presentes normas serdn de aplicacién en las obras de nueva planta
y en las de acondicionamiento y reestructuracién. En todo caso, €l
Ayuntamiento podrd requem' a la propiedad de los inmuebles para que
ejecuten las obras necesarias de adaptac:on Y ajuste a las condiciones
que aquf se sefialan. .

Se cumpliran las ¢ondiciones que se establecerdn en las posteriores or-
denanzas que como ya hemos indicado en el Titulo Segundo vendrén
‘desarrolladas por el Ayuntamiento, en desarrolio de los usos previstos,
las de aplicacion en el lugar que se encuentran y cuantas estén vngentes
de 4mbito municipal o superlor a éste.
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TITULO SEPTIMO.—REGIMEN GENERAL DE LOS USQos
CAPITULO 1 —CONDICIONES GENERALES Y CLASIFICACION
DE LOS USOS

Articulo 7.1.1.—Objetivos de 1a regulacxon de los usos .

El Plan General establece una divisién por zonas, como establece el ar-

ticulo 3.1 e) de L.S, siendo éstas el 4mbito en el que son aplicables las

dlSpOSlClOIleS de las condiciones de uso..

La funcién de estas condiciones de uso es determmar de una manera

organizada,la posible utilizacién o transformacién de cada terreno. Re-
gulando a su vez las relaciones de afinidad e incompatibilidad de las
actividades, asi comorsu intensidad a la hora de aplicarlos. )
El objetivo de las presentes normas es la regulacion de la diferente con-
dicién de los terrenos de acuerdo con las actividades que puedan desa-
‘mrollarse en ellos y la intensidad de las mismas; las dlsposwlones que
en este titulo se recogen son de caracter vinculante y complementan lo
establecido en los tftulos anteriores.

Exphcaremos la deﬁmcwn deusosa3 mveles

—Bisicos ) .
—Globales BN
—Pormenorizados

Las condiciones generales de los usos deber?m ser :aplicadas en la for-

ma y circunstancias que para cada una.de ellas se establece en- las pre-

sentes normas.

Se tendrdn en cuenta,en su aplicacidn, las condiciones generales de la
edificacién y las que correspondan a la zona en que se encueitren. Tam-

" -bién se destacard el eardcter complementario de las presentes condicio-'

nes respecto al resto de la Normativa Urbanistica, sin vaciar por eso, su
contenido y sin restar obligatoriedad a las‘mismas.

Articulo 7.1.2 —Clasificacion de los usos

Alos efectos del presente Plan General podemos establecer la siguiente
K clasxﬁcaaén de los usos: -

—Por razén de su idoneidad para su localizacién un uso puede ser:

A) DOMINANTE.—E:s ¢l uso predominante en una zona o sector del
territorio, definiendo su destino o carécter.

B) COMPATIBLE. —Es el uso admitido en una zona por no conmde-
rarlo contradictorio con el uso dominante.

C) PROH[BIDO —Es el usono admitido, en la zona, POr 1O ser com-

patible con el uso dominante.

D) COMPLEMENTARIO —Es el uso que necesdriamente pueda o de-
-‘ba acompafiar aluso dominante o al compatible, en la porcién gtie se

_establezca y en cumphmlento de las detzrrmnacnones del presente Plan

. ylalegislacién vigente.
- —Por razén de su Titularidad o Naturaleza
A) PUBLICO.—Aquel uso que se desairolla sobre un bien de titulari-

dad pdblica o privada, cuya gestién se desarrolla por la -Administracién »

ptiblica para beneficiar a la comunidad.

B) PRIVADO.—Es el uso desarrollado por los pafucula:es en bxenes
* de titularidad privada.

C) COLECTIVO.—Se desarrolla sobre un blen de naturaleza pnvada
con carécter pubhco y al que se accede por la pertenenma a una asocia-
cién, o agrupacion, por elpago de una cuota, precio o entrada

Articulo 7.1.3.—Usos provisionales s
Son considerados como tales los usos cuya 1mp1anta01on es de caricter

temporal, estando sometidos a las limitaciones que 1mpone al articulo -

58 de la vigente Ley del Suelo.
Articulo 7.1.4.—Usos fuera de ordenacidén

~ Son aquellos existentes con anterioridad a la aprobaci6n del Plan que re-
sulten incompatibles con la regulacién de usos contenida en el mismo.

Si el mievo uso atribuido a la edificacion por este Plan fuera privado, -
. tnicamente quedard prohlbxda la modernizaci6n o amphacwn delaac- -

tividad exxstente

Si el nuevo uso fuera publico adem4s de la prohibicién que se acaba de
exponer, la edificacién que lo albergue quedaré en situacion de fuera de

- ordenacidn, siéndole de aplxcacxén el régimen prev1sto en el Art: 60 de
laL.S. '

CAPITULO 2. —ASIGNACION DE USOs
Artlculo 7.2.1.—Usos Bésicos - - w
Se establece segtin la Ley una clasificacién de actmdades y usos de ca-

.récter genérico del suclo; son los denominados usos de cardctér basico

- o genérico. Constituyen la base para 1a calificacién del suelo urbamza—

ble no programado.- )
Distinguimos entre los siguientes:

RESIDENCIAL (R).—Es el que corresponde a los espacios, locales
dependencias o edificios destinados al alojamiento con cardcter perma-
nente o no de personas, no vinculadas institucionalmente. i
INDUSTRIAL (I).—Es el uso correspondiente a las actividades desti-
nadas a la obtencidn, elaboraci6n, transformacién, almacenamiento, re-
paracién y distribucién de productos. La implantacién de estas activi-
"dades se controla mediante normas, cuya finalidad radica en evitar per-
juicio al medio en el que se sitdan;controlando los efectos de su intensi- -
dad y su ubicacién en relacién con los otros usos.

TERCIARIO (T) ~Se incluyen en ‘esta categona las actividades de

servicios de caricter privado, considerando como tales a los comercia-

les, hoteleros, oficinas, administrativos, y recreativos, todas €llas de ca-

racter lucrativo.

EQUIPAMIENTOS (E),—Comprende las actividades destinadas a do- -

tar a los ciudadanos de las atenciones y servicios que son necesarios
" para la educacibn, cultura, sariitario, esparcimiento y recreo, asf como

todos los que sirvan para mejorar las condlcmnes de vida, con indepen-

-.dencia de su titularidad.

ESPACIOS LIBRES (P).——Es el uso que corresponde a Ios terrenos en
los que se desarrollan actividades de esparcimiento al aire libre; en los
que existe arbolado, jardinerfa y mobiliario necesario para el desarrollo
de las actividades; son de carcter piblico, para que sea permmdo el li-
bre acceso de la poblaci6n. -

INFRAESTRUCTURAS @). —Est4 formado por los elementos que
- constituyen la estructura. general y orgamca del territorio déstinados a’
dotar a la goblacwn de todos aquellos servicios de abastecimiento de
agua, red viaria, vertidos, red ferroviaria, comunicaciones etc...... , ‘

RUSTICO (C).—Es el uso que corresponde a los espacios en los que se '
realizan actividades de caracter agricola, forestal, ganadero extractivo,
de proteccién y esparcimiento..

Articulo 7.2.2—Usos Globales.y Pormenonzados

Los usos globales son aquellos que define el destino genérico de cada
sector, siendo los caracteristicos o dominantes en cada una de las zonas _ -
previstas en la ordenacién del Municipio. Los usos globales pueden ser
excluyentes o alternativos y corresponden al nivel de la estructura ge-
neral del territorio. . '
El uso global désarrolla el uso genenco determmando su distribucién
por sectores o zonas, :

Los usos Pormenorizados son aquellos que detenmnan el mvel de a a31g- '
‘nacién de usos atribuibles a las unidades B4sicas o en su caso a las par-
celas individuales, y adoptardn este nivel de detalle en suelo urbano.

Se establecen en desarrollo’de la calificacién global siendo los planes

parciales individualizados los que los desarrollardn a nivel pormenon—_ : -

zado, utilizando para ello la relacién de usos, propuesta que s la si-
guiente: . )

USO RESIDENCIAL

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU).—Es el uso de los edlﬁcws que

se destinan al alojamiento de los particulares sobre las-parcelas inde-

pendientes o exclusivas y en edificaciones aisladas o agrupadas. conta-

rdn con acceso independiente. Dentro de este uso global, podenios. dis-
* tinguir las siguientes categorfas de usos pormenonzados

Categorfa 1* Exclusiva. En la que el uso exclusivo es el de vivienda.
Categorfa 2* No exclusiva. Posibilidad de poder destinar ciertos espa-

" cios a actividades profesionales, comerciales o productivas de caracter '
familiar vinculadas al titular de la vivienda. :

Categoria 3® Local de vivienda. Local en’ el que vive una familia encar- .
gada de la guardia de las instalaciones de uso distinto al de vivienda. -
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP).—Es uso asignado a una uni-
dad dedicada al alojamiento familiar, en edificio de viviendas agrupa-
das que poseen accesos y elementos comunes. Se desagrega en:
Categoria 1*>.—Exclusiva.—Sdlo actividades relacmnadas con ¢l aloja- -
miento.
Categoria 2°, —No exclusiva.—Destina una parte ‘de superﬁcm total a
actividades vinculadas profesionalmente con el titular de la vivienda.
RESIDENCIAL COMUNITARIO (RC).—Uso destinado al alojamien- -
to de personas no vinculadas familiarmente y con carécter permanente;
© tales como colegios mayores, residencigs estudiantiles o de ancianos,
comunidades civicas etc...
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Las condiciones de aplxcacxon a los edificios o locales destinados a re-

sidencia comunitaria cumplirdn el articulo 7.4.1.3 de las presentes Nor-
mas, cuando su superficie total no rebase los quinientos (500) metros
cuadrados, en cuyo caso, les serdn de aplicacién complementariamente,
las correspondientes a los edificios 0 locales destinados al hospedaje.

USO INDUSTRIAL

INDUSTRIAL TALLER (MT).—En el que se desarrollan actmdades

artesanas o industriales, ubicables en edificios y/o zonas residenciales,

y no sean incompatibles con la vivienda. Se establecen las 31gu1entes )

categorfas:

Categorfa 1>.—Taller tipo artesano: Artes y oﬁcms gcneralmente de ca-.

récter familiar. (Se incluyen aqui los talleres de repa:acmn eléctrica del
automdvil).

—Superficie.. .. . 502250 m? constrmdos como minimo y méximo.
—Ubicacién en planta baja y sétanos.

—Nivel sonoro médximo transmitido... 35 dB (A)

—Potencia mdxima instalada... 10 C.V.

.—Carga técnica mixima o equivalente en madera 80 ‘Mcal/m* 6
20Kg/m?, ’ ’ .
Categorfa 2°.—Taller medio: Se mcluyen las act1v1dades anteriores y

aquellas proplas de las pequefias industrias, asi.como los serv1c1os de
reparaci6n del automévil.

—Superficie... 50 a 500 m? construidos como minimo y méximo.
—Ubicaci6n en planta baja y s6tanos. -
—Nivel sonoro méximo transmitido. .. 40 dB (A)..
—Potencia médxima instalada... 20C.V -

" —Carga técnica méxima ‘o equwalente en madera 80 Mcal/m® 6 20
Kg./m2, :

Categorfa 3% ~——Ta1]er grande se excluyen de esta categoria las actmda—l

des destinadas a la transformacién de materia.

‘ﬁSuperﬁme . més de 500 m* construldos

~—Ubicacién en planta baja y s6tano:

—Nivel sonoro méximo transmmdo. .

y
o

40 dB (A)

—Potencia maxima instalada... 1 CV por cada 25 m? construidos.

—Carga técnica méxima o equwalente en madera 80 Mcal/mZ 20

Kg./m2
INDUSTRIAL INDUSTRIA (MI) —Acthdades de obtencxon y trans-

formaci6n de materias. S6lo ubicables en zonas de uso predommante—-

mente mdustnal Dlstmguxendo

Categorla 1*.—Indiistria pequefia.—Se incluye tamblen a los talleres

que no cumplen todas las condiciones exigidas para.dichd uso.
’—Ublcacmn en edificios excluswos aislado, o entremedlaneras
'—vael $6n0ro méximo- transrmtldo .50 dB(A)
——Potenc1a méxima instalada... 50 C.V. - LT

+ —N° méximo de trabajadores... 20 :

) "Categona 2° —Industria Media: Que incluye a todas aquellas que’ por
sus caracterfsticas sobrepasan cualquiera de los pardmetros estableci-
dos en anteriores usos industriales.

. ~—Ubicacién en edificio excluswo alslado o entre medlaneras
¢ —Nivel sonoro transmmdo . 60 dB(A)
o —Potencxa méxima instalada... 200 C.V -

‘—N° miéximo de traba]adores .60

;‘ﬂ; o Categona 3 ~Industria Grande: Se incluyen en esta categona las in-
T dustrias que retinen las 51gu1entes caracteristicas: .-
= —Ublcadas en ed1fic1o exclusivo y aislado.
: —~N1vel sonorg transmitido... 65 dB (A)
: —-—-Potencxa maxxma mstalada .400CV
“Ne trabajadores . Sin limitacién. . : :
;Categona 4%~ Industrias - peligrosas e insalubres Son mdusmas peligro-
las ‘qie téngan por objeto fabricar, manipular, expender o almacenar
ductos susceptibles de originar riesgos graves por explosiones, com-
diaciones u otras de andloga xmportanma Y son insalubres
‘queden lugar al,desprendimiento o evacuacion de productos que pue-
€S tar directa o mdlrectamente perjudlcxales para la salud humana.

onserv‘ on y distribucién de productos suministros a mayo-
én:10s que no se reahce la venta dxrecta al pubhco

Las condiciones de aphcacmn a los almacenes serdn las mismas que
para los usos Industrial Taller o Industrial Industria, segin sean sus ca-
racteristicas, se entenderdn incluidas en dichos usos ain cnando 1o se

. se especificara expresamente a lo largo de las presentes Normas.

USO TERCIARIO (T) :

Terciario Comercial (TC).—Es el uso atnbmdo alos locales en que =

prestan toda clase de servicios al piblico, que incluye también restau-

rante bares y servicios personales tales como peluquerias, tintorerfas,
.. Se distinguen los 51gu1ente usos comerciales: :

Categona 1°—En edificio residencial Actividades compatibles con la

vivienda. -

Categoria 2°.—En edificio comercial. —Aquel en el que ¢l uso comer-
cial se extiende a la totalidad o mayor parte del edificio, siendo los res-
tantes usos de caracter terciario y compatibles en la zona o subzona
donde se ubican. Se desarrollan en ellos actividades no calificadas por .
el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubles y Peligro-
sas. - ; : :

’_T‘ercmno oficinas (TO).—Los locales dedicados a este tipo de uso, de-
sarrollan actividades administrativas, oficinas, despachos profesionales,

situados en las plantas bajas o primeras de los edificios dedicados a.
otros usos, o en edificios de uso exclusivo terc1ano Dlstmgmendo

Categoria 1*>.—En edificio residencial :
Categorfa 2*.—En edificio de oficinas. Aquel en.el que el uso de ofici-

- nas ocupa todo o la mayor parte del edificio, siendo los restantes usos

de caracter terciario y compatibles en la zona o subzona donde se ubl-

‘ ‘can.

Categona 3*.—En bloques representatlvos Aquel que se sitiia en los
edificios dedicados a usos terciarios o industriales como complemento
de dicha-actividad. Se permiten salas de reuniones, conferencias eic.,
habilitadas en edificio principal o en edificio adosado a la industria.
Terciario Hotelero (TH). ——Comprende las actividades destinadas al
alojamiento de personas con cardcter de servicio, en el que se incluyen
todos los establecimientos encuadrados en materia de hostelerfa, hospe-
daje y turismo.

Se distinguen: .

Categona 1*°.—Hasta 20 habitaciones y con superﬁme menor o igual a
600 m? dtiles.

Categorfa 2°.—Hasta 50 habltacmnes y:con superﬁcte menor o igual a.
1500 m? dtiles.

. Categoria 3“-._—’—Ma’1s de 50 hébitaciones,sin limite de superficie

Categoria 4° —Instalaciones al aire libre, como campings, albergues... ’
Terciario Recreativo o especticulos (TR).—E:s el uso de los locales de
_espectaculos reuniones, recreo y esparcimiento en general que por sus
caracteristicas y dimensionies deberan cumplir con los minimos estable-
cidos para ellos. Se distinguen las siguientes categorfas: :
Categorla 1°.—En edificio residencial

Categorla 2°.~En edificio’o instalacién singular: —Aquel que debido a
su programa especifico requiere una ubicacion y caracteristicas inde-

pendientes de cualquier otro uso. Ocupando todo o la mayor parte del . - -
. edificio o mayor parte de la mstalacmn, siendo los restantes usos de ca-

racter terciario. ~
Categoria 3°—Locales destinados a dlscotecas y salas de baile

" Terciaric Garajes y Aparcarmientos (TG).—Es el uso que corresponde a

fos locales destinados a la guardia o estancia permanentz de vehiculos.
automéviles. Distinguimos las siguientes categorias:

Categorfa 1*.—Garaje pnvado o plaza de aparcamiento: Se entiende
por tal el que se sitda anejo al uso de vivienda u otro uso y que es indis-
pensable. Se sitdan en s6tanos o plantas bajas.

Categona 2*.—Garaje piblico: Situado en planta baja o sotano, con
servicio discrecional al piblico.

Categoria 3% —Garaje en edificio singular.—Situado en edificio exclu-
sivo o con otros usos, normalmente tercxano, como servicio discrecio-

" nal al publico.

Categoria 4°. —-—-Aparcamlentos pnvados en superﬁme Son aquellos
aparcamientos habilitados en superficie sobre parcela privada y como.
complemento a otro uso o

USO EQUIPAMIENTOS (E)

Equlpam1ento Educativo (EE).—Es el uso otorgado alos edlficms des-
tmados a la educacion, en los que se 1mparte todo tipo dc ensefianza.
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Equipamiento Social (ES).—Se otorga este uso a las instalaciones en-
caminadas a desarrollar, actividades de carécter social, cultural y asis-
tencial tanto de cardcter pubhco como privado, pero siempre al servicio
de los ciudadanos..

Equipamiento Deportivo (ED).,,—Se incluyen enveste uso las instalacio-
nes necesarias para la préctica de todo tipo de deportes. Este uso serd

compatible o admisible en 4reas urbanas, residenciales, industriales o

de uso terciario,

USO ESPACIOS LIBRES (P)

Parque Bdsico (PB).—Es el uso asignado a las zonas dedicadas al ocio

- ¥ esparcimiento, al aire libre, de los ciudadanos del Municipio, en las
gque se colocaran jardinerfa y arbolado y con todo tipo de instalaciones

necesarias para el cumplimiento de su fin. :

Parque local (PL).—Es el uso que se asigna a'una zona o espacio en el

que se encuentran arbolado y jardinerfa, al servicio de una comunidad

de vecinos o de un barrio concreto y determinado.

USO INFRAESTRUCTURA D

Infraestructura Viaria (IR).—Se asigna el uso viario a determmados es-

pacios y elementos que el Plan reserva para tal uso, por entender que

dotan de estructura al Municipio.

- Infraestructura Ferroviaria (IF).—Corresponde a las dotacxones prect-

‘sas para que fal uso pueda desarrollarse, tales como las estaciones, los
apeaderos, y las propias vias.

Infraestructura de Ciclo Hidrailico (IH).—Elementos que integran los
servicios necesarios para abastecimiento, distribucién y evacuacién de
aguas. ) :

Infraestructura Eléctrica (IE).—Los ‘del uso otorgado a los ielementos'

necesarios para dotar al ciudadano de los servicios eléctricos minimos
necesarios. Se asigna este uso a todos los servicios, tales como trans—
formadores, redes, tendidos eléctricos, subestaciones,etc.

Infraestructura de Comunicaciones (IC).—Asignacién de tal uso a los
espacios destinados a albergar las construcciones e instalaciones desti-
nadas a satisfacer los servicios de comunicaciones.

Otras Infraestricturas (I0).—Es el uso as1gnad0 al resto de los espa-
cios no incluidas en las categonas anteriores y que sean susceptibles de
albergar instalaciones destinadas al servicio pubhco

USO RUSTICO

Rustico regadio (CR).—Uso correspondiente a aquellos terrenos en que
se desarrollan actividades agricolas basadas en el riego, como los desti-
nados a huerta y a frutal o de regadio.

Rustico secano (CS).—Uso correspondiénte a aquellos teﬁenos en que
‘'se desarrollan actividades agrlcolas de secano con baja intensidad, asf

como los eriales.

-Ruistico de secano protegido (CS-P).—Uso correspondiente a aquellos
terrenos en que se desarrollan actividades agricolas de secano con alta
intensidad, asi como los que constltuyen transformaciones agrlcolas de
riego por goteo.

Riistico forestal' (CF).—Uso correspondiente a aquellos terrenos no
. cultivados, en los que predominan las ‘agrupaciones arbdreas o arbusti-

vas autdctonas, pudiendo estar sujetos o no a explotacién forestal.

Ruistico extractivo (CE).—Uso correspondiente a aquellos terrenos su- .
jetos a procesos de extraccién de minerales y, en su caso, a su transfor-

macién.

Riistico cauces y barrancos (CC) —Uso correspondiente a los terrénos
" definidos como cauces piblicos en la Ley de Aguas, y su Reglamento y
que por tanto pertenecen al dominio publico.

Ruistico ganadero (CG).—Uso correspondiente a quellos terrenos, eons-
trucciones o instalaciones destinados a la crfa y estancia de ganado. -

- Ristico esparcitniénto y ocio (C0).—Uso constituido por actividades
de ocio al aire libre y en medio natural como excursienismo, acampa-
da, etc., y que pueda darse en las zonas con aptitud natural para tal fin.

CAPITULO 3.—TRANSFORMACION Y CAMBIO DE USOS .
Articulo 7.3.1.—Niveles de asignacién
El Plan General asigna a cada 4rea o unidad bsica una posible utiliza-

ci6n dependiendo de las necesidades, las previsiones o de las condicio- -

nes de desarrollo urbanistico, en el contexto de la estructuracién gene-
ral y organica del territorio.

El plano de Estructura General 1:10. 000, contendra la determmamén de
los usos bisicos, asignandolos de acuerdo con la enumeracién recoglda
en el articulo 7. 1.1 de las presentes normas

El plano de Usos Globales (1:5.000), cbntendré Ta. localizacién esp.e-

_cial de dichos usos. Y los usos pormenorizados se asignan, en suelo

urbano, a través de las ordenanzas de zona o subzona, determinando
para cada una de ellas los usos pormenorlzados predommantes y com-
patibles. .

Esta asignacién establecida a priori por el planeamxento puede verse
transformada o cambiada, bajo los criterios que en €l amculo sxgu1ente
enunciamos. .

"Articulo 7.3.2. —Transformacmn y cambno

. 'La transformacién de un uso es la alteracién del uso global ¢ bafico
- asignado en el planeamlento a un drea bésica 0 a una.zona, por otro iso -

perteneciente al mismo nivel.

El cambio de uso implica sélo una alteracién del uso pormenorizado de
una parcela individual.

Transformacién del uso bdsico -

La relaci6n de usos bésicos propuesta por el Plan se encuentra recogida -
en el articulo 7.2.1; para la transformacién de un uso bésico- se regulard
como sigue:

—Si se pretende una trarnsformacmn que altere los elementos que com-
ponen la estructura general y orgdnica del territorio, tal.y como precep-
tia el articulo 154-3 del Reglamento de 'Planeamiento, serd necesaria
una revisién de! P.G.0.U. .

—3Si se alteran eqmpamlentos o espacios libres deber'é ’procederse ala

modificacién del P.G.0.U, segun el supuesto contemplado en el art.
154-4 de] R.P.

- —Cuando se pretenda modificar alguna de las Infraestructuras, se de-

beré redactar un Plan Especial de Infracstructuras.

" Transformacién del uso global

‘En el perfodo de vigencia del Plan podrén plantearse.transformaciones_ .

. 0 cambios de uso global —tanto en el suelo urbano como'en el urbani-

zable— que habrdn de atenerse, en lo esencial, a los mismos criterios y .’
condiciones —comunes y especificas de cada clase.de suelo— con que -

- han sido planteadas las que el Plan incorpora.
_ Las.condiciones generales de esta transformacion serén las siguientes: -
- —Que, el uso atribuido previo a la transforrnacién/cambio no. forme

parte de€ los compromisos —-obligaciones o cargas— espec1ﬁcamente,'
establecidos por un planeamiento anterior.

—~Que no se aumente el aprovechannento total del 4mbito objeto de la
transformacién/cambio. . : -

—Que se venﬁquen —en todo caso— las condlcwnes de compatibi- '
Tidad entre el nuevo uso propuesto'y el uso as.xgnado al nivel supe-
rior. - : - : :

Transformacién de usos en suelo urbanizable .

a) No se podrén plantear transformaciones de los usos globales que el

_ Plan Parcial atribuya en una unidad bésica concreta si previamente no

se ha efectuado la correspondiente dlsmbucxon de cargas y beneficios
del poligono en que esté enclavada,

b) Los usos globales asignados por el presente Plan General en un sec-

- tor de suelo urbanizable programado podrén ser modificados por-el

Plan Parcial que lo desarrolle con las siguientes limitaciones: ]
1. El nuevo uso global pertenecer al mismo uso bésico  que el pro-
puesto por el Plan General.
2. En ningiin caso se superard con la transformacién el aprovecha—
miento medio del sector que el Plan General establece.

. 3. En Jos cdlculos justificativos del punto anterior se ado'ptarah los

coeficientes de uso y situacién que han sido utilizados para obtener los
coeficientes de zona en base a los cuales se justifica el cilculo del apro-

- vechamiento medio en el presente Plan.

¢) Losusos bisicos que el Plan indica como preferentes en las dreas de
suelo urbanizable no programado podrén ser modificados por los Pro- |
gramas de Actuacién que las desarrollén siempre qite en ellos se Jusnﬁ—
que suficientemente la modificacién propuesta. -

Transformacxon de usos en suelo urbano-

_'a) Siempre que se'pretenda el cambio de un uso global del;era estar de-

bidamente Justlﬁcado y en todo caso el uso serd cambiado por otro per-

; teneciente al mismo uso bdsico.

b) Las transformaciones que afecten al'usb basico se permitirdn siem-
pre y cuando en las ordenanzas de zona o subzona se contemple como
compatible el nuevo uso propuesto, y serd necesana la aprobacién de

un Estudlo de Detalle.
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Si dicha transformacién afectase a mds de un 20% de la superficie del
dmbito de 1a subzona de que se trate, serd necesario una modlﬁcacwn
del Plan General.

c).Los usos asxgnados para los equxparmentos tienen cardcter indicati-

vo, por tanto se podra realizar una transformacién sxempre que el nuevo

uso mantenga el cardcter de equipamiento.

d) Deniro de lo que se.define como usos compatibles en las ordenan-
zas de suelo urbano y aplicadas a cada zona o subzona, se entenderdn
incluidos los usos de equipamientosy espacios libres.

CAPITULO 4.—CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS
Articulo 7.4.1—Regulaci6n del uso residencial o '
Las condiciones particulares que deberd cumplir este uso residencial,
serdn las establecidas en el Decreto 85/1.989 de 12 de junio regulador

.- de las Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas de la Comuni-
~dad Valenciana.

Articulo 7.4 2.—Condiciones especiﬁcas para las residencias comuni-
tarias - :

Cumplirdn los requisitos establecndos enla leglslacmn v1gente ademis :

de las siguientes condiciones particulares:

—Dispondr4n como minimo de un aseo o cuarto de bafio por cada 5
personas.

—EIl comedor serd como minimo de una superficie de 4 m? por perso-

na. : .
—La cocina téndré una superﬁcie de 1m? por persona.
Articulo 7.4.3—Regulacién del uso industrial -

La regulacién del uso industrial vendrd desarrollada en las correspon-
dientes Ordenanzas que a tal efecto se desarrollardn por este Ayunta—
. miento.

En el 4mbito del planeamiento aprobado de modificacién general y el

Plan Especial de Reforma Interior de “Més del Jutge” se aplicardn trari- .

sitoriamente las ordenanzas hoy existentes, hasta la aprobacmn y
entrada en vigor de las futuras ordenanzas.

Para el resto de zonas industriales la regulacién seré la establecida con
cardcter general por la legislacién sectorial existente, asi como por el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Articulo 7.4.4.—Regulacién del uso terciario
Uso comercial '

Comprende' servicios terciarios que tienen por finalidad suministrar
mercancias al piblico, mediante ventas al por menor, ventas de bebidas
y comidas para €onsumo local, o a prestar servicicios a los particulares.

Se establecen las siguientes categorias: -

CATEGORIA 1*.—EN EDIFICIO RESIDENCIAL

Se entiende como uso comercial en edificio residencial aquel que pue-

de desarrollarse conjuntamete en edificios con uso predominante resi-
dencial.

Cuando tengan una superfime Gtil menor o igual a 200 metros cuadra-
dos, estardn situados preferentemente en planta baja, pudiendo desarro-
Harse también en planta primera, si las necesidades funcionales lo exi-
gen y siempre que €l acceso a esta tltima se realice interiormente al co-
mercio, vinculdndose exclusivamente al mismo, sin afectar a zonas o
elemientos comunes del edificio residencial en que se instalen.

" Cuando tengan una superficie titil mayor de 200 metros cuadrados, po-

1

perior, o fraccién mayor.de 200 metros cuadrados con una anchura mi-
nima ttil de 1’50 metros.

3. Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior
a 8 metros, se dispondré un aparato elevador por cada 400 metros cua-
drados. Por encima de esa altura podr4 ser sustituido por escaleras me-
cénicas, siempre que exista al menos, un aparato elevador.

4. La altura libre dtil de pisos serd de 3°00 mietros en todas las plantas.

En edificios con otros usos, las que sefialaren las normas de aplicacién
en la zona en que se encuentren. La altura util libre en plantas de séta-
nos y semisétanos serd de 2’70 metros. .

5. Dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hata 100 metros
cuadrados, un inodoro y un favabo; por cada 200 metros cuadrados adi-
cionales o fraccién superior a 100 metros cuadrados se aumentard un
inodoro y un lavabo, separindose en este caso, para cada uno de los se-
X0s. '

Los locales que se destinen a bares, cafeterfas y restaurantes dispon-
drdn de un minimo de dos unidades de inodoro y lavabo, cualquiera
que sea su superficie, separados para cada sexo.

En todos los casos, se instalard un vestibulo o espacio de aislamiento
para evitar que comuniquen directamente con el resto de los locales.

o - - ) N . 4 i
6. Se dispondréd como minimo de una plaza de aparcamiento por cada

" 50 metros cuadrados de superficie construida en los casos de locales .
“mayores de 400 m? construidos. Siendo también de aphcacxon lo dis-

puesto en las ordenanzas de zona.

7. Los pasajes comerciales, cuando se establezcan en planta baja, ten-
drén acceso. para el piiblico por ambos extremos con una anchura igual

0 superior a 4’00 metros dtiles.

8. Los locales destinados a venta de ahmentos, dispondrén de un alma-

cén o trastienda para su conservacién debidamente acondicionado de -
superﬁme minima igual al 10 por ciento del total del local, con una di- -
mensién minima de 3’00 metros cuadrados. :

9. No se permitir4 la implantacién de grandes superficies de alimenta-

. ci6n salvo en las zonas y condiciones de tamafio que el Plan establezca

expresamente. La concesion de la licencia de edificacién estard supedi-
tada a la demostraci6n de la aceptabilidad de los impactos que estos €s-
tablecimientos puedan producir sobre el trifico y la estructura comer-
cial existente tanto en el entorno-inmediato como en otros puntos de la
ciudad que puedan ser previsiblemente afectados.

10. Las fachadas de los edificios comerciales respetardn las condncm—
nes compositivas y estéticas de las Zonas en que se sitien, adecusdndose
en su configuracién arquitecténica, ritmo de huecos, materiales y ele-
mentos compositivos 'y constmctivos a las determinacidﬁes de la mis-
ma. . '
Por razones compositivas del espacio urbano, no se admitirdn fachadas
c1egas, debiendo en todo caso mantenerse la iluminaci6n natural a tra-
vés de las fachadas. :
Uso oficinas y despachos

Con este nombre se agrupan los servicios correspondientes a las activi-

* dades terciarias que se dirigen pnncxpalmente a prestar servicios admi-

nistrativos, técnicos, financieros, de informacién u otros, realizados bi-
sicamente a partir del manejo y transmisién de informaci6n, bien a las
empresas o particulares, sean de cardcter publico o privado. Se inchu-
yen las actividades puras de oficina, asf como funciones de esta natura-
leza asociadas a otras actividades principales no de oficina que consu-

dran desarrollarse en planta baja, planta primera, entreplantas y-semisé———men-un espacio propio e independiente. .

tanos, con acceso a las diferentes alturas resuelto interiormente, sin
afectar a zonas comunes del edificio en que se ubiquen.

CATEGORIA 2°.—EN EDIFICIO COMERCIAL

Se entiende como uso comercial en edificio comercial aquel que se de-
sarrolla en la totalidad o mayor parte del edificio, siendo los restantes "

usos de caricter terciario y compatibles con la zona. -
CONDICIONES GENERALES

Las-condiciones que se indican a continuacién se aplicar4n a los locales -

que resulten de llevar a cabo obras de habilitacién, reestructuracién o
de nueva edificacién. :

1. Los recorridos accesibles al piblico tendréin una anchura minima
iitil de 1’00 metro en locales de hasta 200 m?, salvdndose los desniveles
con rampas o escaleras de igual anchura. En el resto presentardn umn an-
cho minimo de 150 metros.

2. El némero de escaleras entre cada dos plSOS serd de una por cada

200 metros cuadrados de superficie ttil en el piso inmediatamente su-

Se establecen las siguientes categorfas:
CATEGORIA 1*—EN EDIFICIO RESIDENCIAL

Acoge los que se desarrollan o pueden desarrollarse con_)untamente en
edificios con uso predominaritemente residencial. .

Cuando tengan una superficie Gtil menor o igual a 200 rﬁetros‘cuad;a—

- dos, se situardn preferentemente en planta baja; pudiendo desarrollarse

también en planta primera con la condicién de resolver el acceso inte- -
riormente.

Cuando tengan uha-superﬁcie util mayor de 200 metros cuadrados po-

. drén desarrollarse en planta baja, plantd primera y entreplantas debien-

do resolver €l acceso interiormente y nunca a través de elementos co-
munes del edificio en que se sitiden.

- CATEGORIA 2*.—EN EDIFICIO DE OFICINAS

Entran en esta categorfa aquellos usos. que ocupan todo o 1a mayor par-

te del edificio, pudiendo ser los restantes usos de cardcter terciario,
- siempre que sean compatibles con los usos permitidos en la zona.
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' CATEGORIA 3'.—EN BLOQUES REPRESENTATIVOS

Comprende las agrupaciones de locales destinados a oficinas cuya im-
plantacién obedece a complementar usos diferentes y que combinan

adecuadamente funciones accésorias como salas de recepcién, de teu- .

_nidn, de conferencias, laboratorios de investigaci6n etc.
Recibirdn predominantemente tratamiento de edificacién aislada o ado-

sada con arreglo a las condiciones particulares de la zona en que se de-

sarrollen.
CONDICIONES GENERALES

Las condiciones que se sefialan son de aplicacion a los locales que resul-
ten de llevar a cabo obras de reestructuracién o de nueva edificacion.

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utiliza-

cién por el piblico, tendrdn una anchura minima til de 1°50 metros. .

La dimension minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso
para el piiblico serdn de 0’825 metros.

2. El mimero de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada
400 metros cuadrados de superficie til en el piso inmediatameénte su-
perior, o fraccién mayor de 200 metros cuadrados con una anchura mi-
nima 4til de 1’50 metros.

"3. Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a 8 metros,
se dispondrd un aparato elevador por cada 400 metros cuadrados sobre
su altura. -

4. La altura libre xitil_de pisos serd como minimo de 3 metros en todas
las plantas.En los edificios con otros usos, las que sefialen las normas
de aplicacién en la zona en que se encuentren.

" 5. Dispondrin de los sxgmentes servicios sanitarios mfnimos: hasta
100 m?, un inodoro y un lavabo. Por cada 200 m? m4s fraccién Superior
a 100 m’ se aumentard un inodoro.y un lavabo, separdndose en este ca-
so, para cada uno de los sexos. En ningin caso podrdn comunicar di-
rectamente.con el resto del local, para lo cual deberi instalarse un ves-
tibulo o espacio intermedio.

6. Se prevé como minimo de un plaza de aparcamiento por cada 50 m"
“de superficie itil en los casos de categoria 2°, s:endo tambnen de apllca— :

cién lo dispuesto en las ordenanzas de zona.

7. Serdn de aplicacién a los despachos profesionales domésticos las
- cond1c1ones de las viviendas a que estén anexos.

8. Las salas de reunién y conferencias con capacidad superior a 50 per-

sonas, cumplirdn las condiciones establecidas en el Reglamento Gene~

ral de Policfa de Espectéculos Piblicos y Actividades Recreativas.

9. En los bajos de oficinas se pém_iite el archivo y almacenaje en plan-

" tadesétano, con una superficie maxima igual a la del local de la planta
baja. No serén locales de trabajo’'y no podrdn ser independientes de la
planta baja, a Ia que estardn unidosmediante escaleras y otros huecos.
10. Las fachadas de los edificios de oficinas respetarédn las condiciones
compositivas y estéticas de las zonas en que se sitien, adecudndose en
su configuracién arquitectdnica, ritmo de huecos, materiales y elemen-
tos compositivos y constructivos a las detenmnamones para la misma.
Uso hotelero

Ocupa el servicio terciario destinado a proporcmnar alojamiento tem-

poral a'las personas con fines transitorios, recreativos o tunsncos
. Se establecen las siguientes’ categonas
CATEGORIA 1* ‘ : L
Podr4 desarrollarse en edificios existentes o de nueva planta. Tendrd

una superficie méxima dtil de 600 metros cuadrados y acogera un nd- .

mero de habitaciones igual o menor a 20.
CATEGORIA 2° . .
Podr4 desarrollarse también en edificios existentes o de nueva planta.

Dispondri de una superficie itil méxima de 1.500 metros cuadrados, -

- acogiendo 50 habitaciones como méximo.
CATEGORIA 3°

Destinada fundamentalmente a edificios de nueva planta, aunque podrd

desarrollarse en conjuntos construidos con otros fines. No tiene limita-
ci6én de’ superficie, comprendiendo un numero de habitaciones igual o
superior a 50.

CATEGORIA 4° 3

Comprende los usos desarrollados al aire libre en 4reas apropiadas co-
mo campamentos de turismo. ‘Se caracterizan por la minima superficie
construida, indispensable para los servicios e instalacioiies y por la mé-

xima superficie libre para el establecxmlento y ocupacxon por parte de )

los usuarios.

Uso recreativo y especticulos
Este uso, abarca los edificios o locales destinados al recreo, esparci-

miento y distraccién de la poblacion, asi como aquellos otros en que s¢

desarrollan espectdculos de piiblica concurrencia.

Se establece las siguientes categorias:

CATEGORIA 1°.—EN EDIFICIO RESIDENCIAL .
Cuando se desarrollah en locales o partes de edificios con uso predomi-

* Serdn de aplicaci6n con cardcter general toda la regulacnon detallada eén
- la legislacion existente.

nante residencial. Podrdn desarrollarse en planta baja, planta de sétano -

o semisétano, entreplanta y planta primera.
Obligatoriamente tendrdn acceso directo desde via piiblica o espacio li-

bre y su comunicaci6n interior serd mdependxente de los elementos co-

munes del edificio en que se ubican.
CATEGORIA 2*.—EN EDIFICIO O INSTALACION SINGULAR
Comprende aquellos que se desarrollan.en edificios o 4reas destinadas

exclusivamente a estas actividades pudiendo acoger otros usos de ca- -

récter terciario que sean compatibles con la zona.
CATEGORIA 3*.—LOCALES DE BAILE Y DISCOTECAS - .
Constituyen esta categoria 3 este tipo de uso recreativo o de especticu-

“lo, dadas sus caracteristicas especiales y el impacto que generan.

CONDICIONES GENERALES .

Las condiciones que a continuacién se indican son de aphcacmn a
los locales, edificios o 4reas que resulten de.levar a cabo obras de
hablhtacmn acondlcmnamxento reestructuracxon o de nueva edifica-
cibn.

Espectdculos y de la Norma Bisica de la Edificacién CPI-82. Asi mis-
mo deberdn respetar la normativa relacionadacon los mismos y que ha-

ya dictado 0 emane posteriormente de la administracién estatal, antons-

mica, provincial o local.

1. Cumplirdn rigurosamente las determinaciones del Reglamen‘td dé E

2. Ningiin establecimiento nuevo o existente de este uso, cualqmera

que sea su categorfa podr4 producir, en edificios con uso de viviendas, .

ruidos, vibraciones o cualquler otra afeccién entre las 22 horas y las 8
horas con niveles superiores a los hmltes mas bajos admisibles para el

uso residencial.

3. En los locales de Categorla 17, e] sotano o semisétano anejo al local
principal, no podr4 tener una superficie mayor que éste \iltimo; cuando

* esté abierto al pdblico. La zona de articulacién de ambas plantas serd al

menos del 40 por ciento de'la superficie utll del s6tano, estando unidas

por escaleras y otros huecos,

"Por lo menos el 15 por ciento de la zona de articulacién deber corres-

ponder con huecos de interconexi6n visual, existiendo al menos uno de
16 metros cuadrados de superﬁcxe siempre gue no exceda del porcen-
thje obligatorio.

4. Se preverd como minimo ode una plaza de aparcamiento por cada 50

m? de superficie iitil en los casos de la categoria 2°, siendo tamblen de

aplicaci6n lo dispuesto en las ordenanzas de zona.

5. En edificios con distintos usos serd de aplicaci6n estas condiciones . .

resto se aplicardn las condiciones que le corresponda por la actividad
que desarrollen. .

6. Las fachadas de los edificios destinados a estos usos, respetatan el
ritmo de huecos, materiales, elementos composmvos y constructivos de

los edificios de 1a zona en donde se encueniren, siempre que técnica- '

mente sea posible. - . N

Si no ocurre asi, deberd justificarse arqmtectomcamente la solucnon
adoptada, explicitando los criterios seguidos y justificando debidamen-

te la integracién ambiental y urbanistica; no admitiéndose soluciones.

incoherentes con el conjunto urbano de implantacién.

7. Las actividades que se desarrollen en dreas piblicas de manera pro-. .

visional y temporal estardn sujetas a la autorizacién especifica del
Ayuntamiento; no admitiéndose mstalacxorres o edificios de cardcter

' permanente.

Uso dotacmnal

Es aquel que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que
haga posible su educacién, su ennquecxmlento cultural, su salud y su

bienestar; y a proporcionar los servicios. propios de la vida en la ciudad T
tanto de caricter admlmstratlvo como de abastecimiento o mfraestruc- ’

turales

ala parte del mismo que tenga el uso recreativo o de espectdculo; enel

-
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CONbICIONES GENERALES 5. Cementerios: Estas instalaciones cumplirdn las condiciones sefiala-

Las condiciones que se sefialan serdn de aplicacién en las parcelas que
el planeamiento destina para este uso y que a tales efectos se represen-
tan en la documentaci6n grifica del Plan General y que obligatoria-
mente habra de representarse en la documentacién de cuantos 1nstru—
‘mentos lo desarrollen.

También serdn de aphcacmn con caracter indicativo las condlcmnes y
caracteristicas descritas en el articulo 6.2.3.5. Equipamientos y Dota-
ciones, que complementan a las presentés.

1. Estas condiciones se observarén obligatoriamente en los lugares
que, avin sin tener calificacién expresa de detacion, se destinen a tal fin
por‘estar hablhtados para ello por la normativa de aphcacmn en la zona
en que se encuentren.

2. En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademds del uso
predominante se podrd disponer cualquier otro que coadyuve a los fines

dotacionales previstos, con limitacién en el uso residencial, que sola- -
mente podrd destinarse el correspondiente a la vivienda familiar de la- -

persona encargada de la instalacién o a residencia comunitaria para al-
bergar a los agentes de servicio

5. Segiin sea la zona de ublcacwn se cumplirdn. ademds las sxgu:entes'

condiciones:
a) Sila edlﬁcaglon se separa de las parcelas colmdantes lo har4 en la
misma distancia que fuése de aplicacién en la zona para sus patios.

'b) Se construir4 un cerramiento para la parce]a en la alineacién o en la.

linea de retranqueo obligatorio si estuviese-determiinada.

' ¢) Se acondicionardn por los promotores del equipamiento Ias fachadas
de los edificios de las parcelas colindantes.

6. ‘Los usos dotacionales dispondrén en t(_)_do's los casos de und plaza de
aparcamiento cada 50 metros cuadrados ttiles o una plaza cada 10 per-
sonas potencxalmente usuarias o empleadas.

7. Los edificios y locales destinados a dotaciones cumplirdn obhgato- :

riamente las Normas Bisicas de la Edificaci6n asf como las disposicio-
nes que fije la normativa vigente para cada tipo de actividad, sin perjui-
‘cio de las que se deriven de la aplicacion de las Normas y Ordenanzas
del presente Plan General en aquello que les fuere de aplicacién.

8. Los usos dotacionales podrdn estar a cargo de particulares, asocia-
. ciones o empresas privadas bajo unas; condiciones previamente estipu-
- ladas, siempre y cuando exista autorizacién expresa'y particularizada
por parte del Ayuntamiento. También podrdn realizarse mediante con-
cesiones administrativas manteniendo el derecho de superficie y revir-
tiendo a la titularidad publica tras un periodo concreto de tiempo deter-
" minado. : .
- En todo caso, el Ayuntamlento vigilard su correcta ejecucmn y mante-
nimiento, 'siendo_causa suficiente para clausurar las actividades dota-
cionales privadas, la reiteraci6n injustificada de falta de atencién o cui-

dado en los edificios e instalaciones que impliquen su degradacién pro-

gresiva asf como la inoperancia de los servicios propios a los ciudada-
nos.
CONDICIONES PARTICULARES
L Equipamiento Educativo: Los edificios destinados a la ensefianza
preescolar o basica no superarn la altura de tres plantas, salvo que, pa-
ra poder disponer de un espacio libre minimo, se debiera dejar la planta
libre, en cuyo caso, ésta no contard a efectos de la medicién de altura.

2. Equipamiento Depomvo Las parcelas que se destinen a éste equi-

.. pamiento presentardn una edificabilidad mdxima de 0’5 m”m? no pu-

diendo superar una ocupaci6n superior al 70 por ciento de la superficie

de la parcela para todas las instalaciones, incluso las descubiertas. De- -

ber4 destinarse al menos un 20 por ciento de la superficie de la parcela

-para jardinén’a y arbolado. La altura méxima serd la que requiera el ca- -

récter de la instalacin sin superar, en su caso, la mdxima permitida en
la zona en que se encuentre.

Cuando se dispongan instalaciones deportlvas en edificios de otro uso,

-se cumplirdn las condiciones de aplicacién en la zona en que se locali-
cen. E ' :

ligioso, podrdn destinar un méxime superficial del 50 por ciento con
actividades complementanas, incluidas las de residencia, diferentes a
Tas de culto. : -

4. Servicios. de la Admmlstracxon Agquellos servicios en que se desa-
‘rrollen actividades de.los tipos integrables en la definicién de oficinas,
cumplirdn las condlcxones que las normas establecen para éstas.

P

3. Equipamiento Religioso: Las parcelas destinadas a equipamiento re- .

das en el vigente Reglamento de Policfa Sanitaria Mortuoria, as{ como
aquellas otras emanadas de los organos administrativos competentes:.
En general dispondrdn Ja ocupacién édilicia liberando al menos el 50
-por ciento de la superficie total delimitada que se destinard para acce-
$0s, pasos, espacios de recogimiento, relacion y arbolado o jardinerfa.
Podrin establecerse con carécter privado mediante autorizacién expre-
sa e individualizada del Ayuntamiento, debiendo cuidar especialmente
las posibles afecciones medloamblentales y locac1ona1es, siendo deter—
minantes para su autorizacidn.

" 6. Servicios Infraesu'ucturales. Tanto el planeamiento que desarrolle el

Plan General como cualquier proyecto que se redacte para-su ejecucién
y que afecte a las instalaciones de infraestructura, deber4 ser elaborado

. con la mdxima coordinaci6n entre la entidad redactora y las institucio-

nes gestoras o compaiifas concesionarias, en su caso. Entre su docu-
mentacién deberd figurar la correspondiente a los acuerdos necesarios
para la realizaci6n coordinada entre las entidades implicadas, segiin las
disposiciones especificas reguladoras establécidas por el Ayuntamiento.

Cuando  para la implantacién de las infraestructuras no fuere menester
la expropiacién del dominio, se podra establecer sobre los terrenos

_afectados por las instalaciones, 1a constitucién de alguna servidumbre

prevista en el derecho privado o administrativo, con las condiciones es-
tablecidas en el art. 68 de la Ley del Suelo. A estos efectos, las deter-
minaciones del Plan General sobre instalaciones de infraéstructuas, lle- ,
van implicitas la declaracién de utilidad pdblica de las obras y la nece-
sidad de ocupacién de Ios terrenos e instalaciones correspondientes.

Uso aparcamiento y garajes -

Comprende los espacios publicos y pnvados destinados al estaciona-
miento temporal de vehiculos. Aquf se contemplan fundamentalmeénte
aquellos que se desarrollan en edlficms o partes de los mismos, disefia-_
das al efecto.

Se establecen las siguientes categorias:

CATEGORIA 1°*.—GARAJE PRIVADO O PLAZA DE APARCA-
MIENTO

_ Como tal se entiende aquel que se sitda anejo al uso de vivienda u otro

tipo de uso y que es indispensable. Podrin establecerse en planta baja,

" planta de s6tano o semisotano. Y cuando las condiciones de la parcela

.

edificable no permitan estas ubicaciones se podrd hacer la reserva de
aparcamiento en otro lugar situado come méximo dentro de un radio de
200 m. del edificio en cuestién. No ser4 de aplicacién esta excepcion
en segregaciones realizadas cori posterioridad a la aprobacién inicial al
presente Plan.

CATEGORIA 2°.—GARAJE PUBLICO

Es el destinado al servicio discrecional del piiblico en edificios o partes
de edificios especificamente destinados. Podrdn desarrollarse en planta
baja, planta de s6tano o semis6tano.

CATEGORIA 3*—GARAJE EN EDIFICIO SINGULAR

. Es el desarrollado en edificio exclusivo o con otros usos normalemnte

terciarios, como servicio discrecional del piblico.

CATEGORIA 4° —APARCAMIENTOS PRIVADOS EN SUPERFI-
CIE

Son los espacios habilitados en superficie sobre parcela privada destl-
nados al estacionamiento de vehiculos y complementarios de otro uso
principal o predominante . )
Con caracter indicativo se seguirdn las determinaciones recogxdas en el

- Titulo VI de las presentes Normas.

CONDICIONES GENERALES

Serdn de aplicacién con caricter complementério las caracteristicas ex-
plicitadas los artfculos 6.2.1.9. y 6.2.1.10.—Apar¢amientos Pubhcos
plazas y edificios de aparcamiento.

. 1. "Todos los edificios de nueva construccién dcberan contar con una

plaza de aparcamiento: por vivienda

Cuando se trate de edificios o parte de ellos no destinados a viviendo,
se dotard de una plaza de aparcamiento por cada 100 m* construidos.

No seréd obligatoria la'reserva indicada en los apartados anteriores

" euando asi lo establezcan las ordenanzas particulares de la zona corres-

pondiente. =

2. Son garajes los lugares destinados a custodiar vehiculos en régxmen

. de explotacion por periodo superior a un mes.

Estacionamientos: los lugares destinados a custodiar vehxculos por ho-

- ras, dlas o periodos mfenores a un mes, o en régimen mixto.
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3. Licencia de actividad calificada .
Se excluyen del régimen de Licencia de actividad calificada:

—Los aparcamientos mediante los que se d4 cumplimiento a las exi- -

gencias de reserva de esta clase de acuerdo con el Plan, en tanto no
constituyan explotacién industrial.

—Los aparcamientos en locales de superficie mfenor 2120 m?, con ca- .

pacidad médxima de 6 vehiculos.

4. Condiciones del local . :

- . Todos los elementos estructurales, sustentantes o sostemdos deberin

ser resistentes a la accién del fuego tipo de 120 minutos de duracién.

El local podrd comunicarse con la esqalera, ascensor u otros servicios,

siempre que estos dispongan de otro acceso, dispongan del aislamiento

adecuado, sean resistentes a la temperatura y estancos al humo.

Se exceptdan los sitnados debajo de salas de espectédculos.

Los aparcamientos de superficie igual o mayor de 600 m* deber4n dis-

poner de acceso de peatones independiente de forma que ningiin punto

de cada planta quede situado a méis de 30 m. de una salida:

El acceso se hard mediante escaleras con ancho de 1 m. como minimo.
5.—Ventilaci6n.

La ventilacion, natural o forzada, 1mped1ra la acumulacién de vapores o

gases nocivos.

Se entiende por ventilacién natural aquella en que corresponde 1 m? de

seccién en los huecos o conductos de aireacidn por cada 200 m® de lo-

cal.

" Se entiende por ventilacién forzada el conjunto de elementos que ga-

ranticen un barrido completo de los locales, con capacidad minima de 5

renovaciones por hora.

Los aparcamientos situados a cota inferior al terreno, incluso semiséta-

nos, dispondrén en cualquier caso, de ventilacién forzada.

En caso de ventilacién forzada, se mstalara en Tos puntos de menor

ventilacién, un equipo detector de CO, por cada 500 m?, que accione

automdéticamente dichas instalaciones.

6.—Iluminacién ,

La iluminacién artificial se ajustard a las disposiciones generales vigen-

tes en materia de alumbrado, pudiendo exigirse la instalacion de alum-

brado supletorio en locales de maés de 1.000 m? con nivel de 10 lux.

.- El gdlibo minimo en todo punto serd de 2.20 metros en los aparcamien—

tos para turismos y de 5’50 metros €n los aparcamlentos para camiones.

7. Plazas de aparcamiento '

Las dimensiones de las plazas de aparcamiento para TURISMOS TIPO

serdn como minimo de 2’40 x 4*50 metros.

Las dimensiones de las plazas de aparcamiento para CAMION TIPO

serdn, como minimo, de 3’5 x 12 metros., debiendo- teper un 20 por .

. ciento de las plazas las dlmenstones de3'50x 16°50 mts. - .
Las plazas quedar4n sefialadas en el pavimento.
8. Accesos
Tendrin la siguiente anchura minima:
—De 3 metros, para garajes de hasta 50 plazas, y estacionamientos de
hasta 20 plazas.

- —De 6 metros para garajes de hasta 100 plazas y estacionamientos de
hasta 40 plazas. - .

" —Entrada y salida independiente de 3 metros como minimo, en caso de
garajes de més de 100 plazas y aparcamientos.en ambos casos.

—En los aparcamientos para camiones habri entrada y salida mdepen- o

diente con anchura de 3’50 como, minime por cada 100 plazas o frac-
cién. Estas dimensiones vendrdn aumentadas con el correspondlente
sobreancho de curva si los accesos o salidas estuvieran en curva.
_Los accesos y salidas en todos 10s casos, de estacionamientos y garajes
en la via piblica estardn convenientemente sefializados.
9. Pendientes maximas
La pendiente maxima en los accesos y salidas en aparcamientos de ve-
hiculos turismos, serd del 16 por ciento dejando en la salida los dltimos
"5 metros en horizontal. En caso de salida en curva, esta tendré un radio
circular de 20 metros como minimo.

En aparcamlentos para camiones la pendientre de la rampa de entrada o
salida no serd superior al 7 por ciento dejando en el tramo final de'la

salida una zona en horizontal de 15 metros, zona.que se unird con la- -

rampa por medio de una curva circular de radio no inferior a 30 metros.

10. Comunicacién entre plantas

- La comunicacién entre plantas se hard de acuerdo con las normas para )

accesos y pendientes con la salvedad de la zona horizontal.

_11. Instalaciones contra incendios’

Los ‘aparcamientos deberdn disponer de aparatos extintores manuales
deCO20 polvo seco pohvalente de 5 Kg. y.6 Kg. minimo respectxva—
mente, en nidmero de 1 por cada 100 m*.

Los aparcamientos de superfime supenor a300 m* deberén disponer de
tomas normalizadas de agua situadas préximas a los accesos, de forma
‘que bajo su accién quede cubierta la totalidad de la planta. El radio de
:accién de cada una se establece en 15 metros y la presién minima ad-
minible serd de 3°5 Kg/cm®

Los aparcamientos de superficie superior a 2000 m* deberan disponer -
en sus accesos de un hidrante de 100 m/m de modelo utilizado por el
servicio municipal contra incendios. )

Los aparcamientos de superficie superior a 3.000 m. deberdn disponer
de sistema de compartimentaci6n mediante cortinas de agua que cie-
rren superficies mayores de-1.000 m® en cada planta asf como de siste-
mas autométicos de deteccidn de incendios.

12. Las plazas de aparcamiento correspondlente a cada edificio segin -
lo establecido en los articulos anteriores deberén situarse en la planta
baja o edificio situado en la misnma manzana o en uridadio de 200 m.
tomando como centro el del edificio cuya licencia se solicita. Los apar-
camientos situados dentro de una misma manzana y que correspondan
a fincas independientes pero colindantes entre si, podrdn ser mancomu-
nados y contar con acceso Gnico. En el caso de que se opte por hacer la
reserva en edificio distinto, deber4 acreditarse: que el local cumpla las -
condiciones de disefio, uso y construccién exigidas en los articulos pre-
cedentes, la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la reserva de
aparcamientos o local o parcela distintz a la del edificio en que se asxg—
ne. Esta afecci6n tinicamente se efftenders a efectos de impedir el ¢6m-
puto de las mismas plazas de aparcamiento en una licencia de obras

- distinta a la del edlﬁcw a que se atribuyen originariamente.

TITULO OCTAVO. —NORMAS ESPECIFICAS DE LAS DISTIN-
TAS CLASES DE SUELO ’

CAPITULO 1.—REGIMEN DEL SUELO URBANO
Atrticulo 8.1.1.—Definicién

El suelo urbano, es aquél recogido como tal en el articulo 78 L.S. y que
ya hemos definido en el articulo 2.2.1 de las presentes normas.

Dentro de este tipo de suelo podemos dlstmgmr
1. Suelo Urbano Ordenado 'y Urbanizado (SU-U), en el que la orde-

" nacién se.encuentra perfectamente detallada, el grado de urbanizacién

es total, ya que retnen todos los servicios en las condiciones mini-
mas, y el drea en la que se mcluyen estd consolidada por la edifica-
cién.

Se desarrollard mediante las determinaciones del Plan.

2. Suelo Ordenado Parcialmente Urbanizado (SU-PU), ubicado en
dreas consolidadas por la edificacion, siendo la urbanizaci6n en algu-
nos aspectos deficitaria, por encontrarse en mal estado, necesitando de
la aprobacién un Proyecto de urbanizacidn para establecer el estandar
de los servicios que se concretan en las presentes Normas Urbanisticas
y, en los casos que asi se determine, un Plan Especial de Reforma Inte-
rior 0.un Estudio de Detalle. _

3. Suelo no Ordenado ni Urbanizado (SU-NU), en el que se incluyen’
las dreas con edificacién consolidada, careciendo de los elementos de -
urbanizacién, debiendo ajustarse a los minimos exigidos en estas Nor-
mas para el desarrollo de la urbanizacién, lo que deberd plantearse con
el correspondiente Proyecto de Urbanizacién. Previo a este se presenta-
rd un PERI para reformar almeacwnes e mtroducxr €n su caso, espacios
libres. :

Estas son las situaciones ya existentes recogxdas por. el Plan General, y
el suelo urbano debe ser objeto de conservacién, mejora si es necesaria
su reforma, o acabado si precisa de la continuidad de los procesos de
ejecucién ya iniciados, o por iniciar. En cualquier caso aquella divisién

" del suelo urbano tierie un propésito puramente descriptivo y el régimen - -
_dela gestxon es idéntico en todos ellos. =

La delimitacién de suelo urbano es la contenida en los Planos de Clasifica-
cién y Gestién; sefialando y delimitando en ellos aquellas 4reas para las
que el Plan prevea el ulterior desarrollo mediante la formulacién de Planes
Es_pec1a1es de Reforma Interior, Planes Especiales o Estudios de Detalle.
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Articulo 8.1.2.—Derechos y Deberes de los propietarios -

Los propietarios de suelo urbano tienen derecho al aprovechamiento ur-
banistico que resulte de la compensacin o reparcelacin de sus terre-
-'nos, salvo que sean innecesarias, a tenor de Ia calificacién que les asigne
el'Plan y previo cumplimiento de los deberes y cargas que éste sefiala.

Asi mismo, tienen derecho como principio general, al justo reparto de -

- cargas y beneficios que se derivan del Plan. No obstante no serdn nece-
sarias las operaciones tendentes a tal fin en los siguientes casos:

a) Cuando el terreno haya sido ya objeto de una actuacién urbanistica
previa por algunio de los sistemas previstos en la L.S.

b) Cuando el terreno sea objeto de expropiacién forzosa de acuerdo
con lo establecido en el art. 134 dela L.S.

¢) Cuando el terreno sea de dominio piiblico y sea ya de titularidad del
ente piiblico correspondiente, conforme al destino previsto en este
Plan. .

d) Cuando todos los terrenos de una unidad de gestién sean del mismo
propietario. ] ’ : » o

e) Cuando los posibles beneficiarios de la redistribucién renuncien a
ella. : : . _

f) .Cuando un terreno sea edificable segiin las determinaciones del Plan
y no sea posible su inclusién en un poligono o-unidad de actuacién.

Por contra, los propietarios de suelo urbano tendrén los deberes que se-
- fiala el art. 83.3° de la L.S. El cumplimiento de dichos deberes serd pre-
supuesto de legitimidad para hacer efectivo el derecho al aprovecha-
miento urbanistico que les reconoce el Plan. -
Articulo 8.1.3.—Modos de gestién-del Plan

La gesti6n de este Plan en el suelo urbano se realizar4, con cardcter ge- '
neral, mediante poligonos o unidades de actuacién. A tal fin el Plan -

contiene ya ia delimitacién de dichas unidades de gestién que se han
considerado necesarias, sin perjuicio de la posibilidad de delimitar nue-
vos poligonos o unidades de actuacién, de acuerdo con lo.dispuesto en
el articulo 118 de la Ley de Suelo. La modificacién de los que determi-
na el Plan no se considera Modificaci6n del Plan, por no ser un conte-
nido necesario de éste, bastando seguir el procedimiento que establece
el articulo anteriormente citado. - ’

En los casos de reparcelacién voluntaria, la unidad reparcelable, podrd
ser discontinua, e incluso referirse a parcelas aisladas, siempre que que-
de asegurado €l cumplimiento del Plan y no se irrogue perjuicio a ter-
Ceros propietarios, )

También podrén llevarse a cabo actuaciones aisladas en este suelo, me-

diante la expropiacién, cuyo coste ser4 repercutible entre los beneficia- -

rios en los términos que establece la legislacién urbanistica y la de régi-
men local. Dicha repercusién podré efectuarse sobre el suelo que no
haya efectuado las cesiones obligatorias y gratuitas, se encuentre edifi-
cado o no. oo ) )
Articulo 8.1.4.—La obligacién de urbanizar o
Los propietarios de suelo urbano estin obligados a costear-1a urbaniza-
cibn, ya sea sufragindola para su ¢jecucién por la Administraci6n,.o es
su caso ejecutindola directamente bajo las directrices de ésta.
No obstante, se excluye de esta obligacidn, total o parcialmente a los
propietarios que hubiesen efectuado la urbanizacién total o parcial de
los terrenos de acuerdo con las determinaciones del planeamiento ante-
rior, o con las sefialadas por el Ayuntamiento. )
Las obras de urbanizaci6én que los propietarios han de costear son las
mencionadas en el articulo 122 de la Ley del Suelo, referidas a todos
" los terrenos incluidos en el poligono o unidad de-actuacién. .
. Articulo 8.1.5.—Gesti6n del suelo urbano en el Poligono Industrial

La gesti6n en el suelo urbano del Poligono Industrial, “Mas del Jutge”,
* se realizar4 conforme a las consideraciones incluidas en la Adaptacién
a la soluci6n Sur del Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia y
su Comarca, aprobado definitivamente el 30 de junio de 1.966.

CAPITULO 2.—REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE PRO-

GRAMADO .
Articulo 8.2.1.—Definicién . _
Constituyen el Suelo Urbanizable Programado»aqu?llos terrenos decla-

rados por el Plan General aptos para ser urbanizados y que deberdn ser- )

lo en los términos y plazos establecidos por el mismo. _
“Las-previsiones del Plan sobre esta clase de suelo se establecerdn para

dos cuatrienios consecutivos, comenzando el primero de ellos el dfa si-

guiente’ de la aprobacién definitiva del Plan General, y el segundo el si-
guiente dfa de finalizar el primer cuatrienio.

La delimitacién del Suelo Urbanizable Pr_ogramado quedard reflejada
en los Planos de Clasificacién y Gestién del suelo; constituyendo una -
oferta de suelo en cantidad suficiente para cubrir las previsiones de un

futuro crecimiento de la poblacién. :
Articulo 8.2.2.—Subclases de suelo urbanizable prdgramado

_ En funcién de la etapa &n que se encuentre su proceso de desarrollo,

poseerén un régimen que determinara su incorporaci6n en una de las si-

. guientes categorias:

—Suelo Urbanizable Programado Tramitado (S.U.P-TR.). Se incluyen .
en esta categorfa las dreas comprendidas dentro de un sector, del cual
se ha tramitado y aprobado definitivamente un Plan Parcial; ’

El régimen de esta clase de suelo serd el ya convenido y recogido en el

Plan Parcial, que se incorpora a las presentes normas, y que se detalla

én el art. 8.2.8. de estas Normas.

—Suelo Urbanizable Programado Con\}enido (S.U.P.-CV.). Dentro de
este tipo de suelo incluiremos a las 4reas en las que exista un convetio,
previo al Plan, firmado ‘entre ¢l Ayuntamiento y los particulares, sobre

‘el planeamiento y posterior desarrollc de un determinado sector. Estas

areas se regirdn por el convenio existente, que-como tal serd recogido
por el Plan. Pero al no tener iniciada su gestién, constituyen una cate-
goria diferente, que se recogers en el Plano de Clasificacién y Gestién
del Suelo, y.cuyo régimen se detalla en el art. 8.2.9.

—Suelo Urbanizable Programado Simple (S.U.P.-S.). Incluir4 el suelo
pendiente de desarrollo mediante la redaccién de un Plan Parcial, cuyos
pardmetros y condiciones vendrdn determinados por el Plan General.

. Su ejecucion se desarrollard en el 1° 6 2° cuatrienio, dependiendo de las
- previsiones que para él recoja el Programa de Actuacién

Articulo 8.2.3.—Desarrollo '
El suelo urbanizable programado deber desarrollarse mediante Ios Pla-

. nes Parciales. - . _ v
* El 4mbito de desarrollo de los Planes Parciales. deberd coincidir con el

sector que el Plan General haya delimitado, pudiendo ser ejecutado en
uno o varios poligonos.

‘Los Planes Parciales se redactardn con arreglo a lo dispuesto en el artf-
culo-3.2.2 de las presentes normas, y teniendo en cilenta los pardmetros
y observaciones recogidas para cada sector, en su ficha correspondien-

" te, que se incorporan a estas Normas. . :

Hasta que no se produzca la aprobacion del Plan Parcial este suelo tr-
banizable programado no podré ser urbanizado. Se exceptiia de la con-
dicidn de no poder edificar, realizar obras o instalaciones, los supuestos
en que concurran las condiciones recogidas en los articulos 17-2°, 84-1°

"y 58-2°de 1a Ley del Suelo.

Articulo 8.2.4.—Ob1igaci6nes de los propietarios

Los terrenos comprendidos en esta clase de suelo no podrdn alejarse ‘
del uso y aprovechamiento fijados por el Plan. )

En ningiin caso podrén ser edificados hasta que se cumplan con los de-
beres establecidos en el articulo 84-3° de Ia Ley del Suelo. -

Articulo 8.2.5.—Derechos de los propietarios

" Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbanizable progra-

mado tendrén el derecho de ejercer sus facultades de uso y edificacién,
siempre dentro de los limites y en cumplimiento de los deberes y car-
gas que establece la Ley y el presente Plan.

El contenido del derecho de propiedad se encuentra definido por el no-
venta por ciento del aprovechamiento medio establecido para el sector,
siendo el aprovechamiento medio de cada sector el resultsdo de aplicar
coeficientes de homogeneizacién en funcién del uso y situacién de la -
zona y quedando en todo caso condicionado su derecho al efectivo
cumplimiento, dentro de los plazos establecidos en el programa, de las
obligaciones y cargas impuestas por el planeamiento. - 3
Articulo 8.2.6.—Delimitaci6n de sectores-

EI'Plan General establece una serie de sectores que programados para los
dos cuatrienios constituyen el conjunto de terrenos aptos para edificar.

- Estos sectores quedan grafiados en el Plano de Clasificaci6n.

Existe una ficha, incorporada en el Anexo de las presentes Normas, pa-
ra cada sector, en la que se determinan las.condiciones de aprovecha- °
miento, ordenacién y edificacién, determinaciones con caricter norma-
tivo. .

La superficie de los sectores tiene cardcter aproximado; pudiendo efec-
tuar los planes parciales que se aprueben Ias pequefias correcciones que
se deriven de la superficie real de los terrenos, del cambio de escala o
de circunstancias anélogas.
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Articulo 8.2.7.—FEjecuci6n del suelo urbamzable programado

- Los sectores se ejecutarin por pohgonos completos El 51stema de ac-
tuacién serd el determinado por el Plan Parcial.

No podr4 ejecutarse un Plan Parcial sin la previa delimitacién de los

- pohgonos siendo necesario que dichos pollgonos sean capaces de asu-

mir, las cesiones y puedan hacer efectivo el principio de Justa distribu-
cién de beneficios y cargas derivados del Plan.

Las obras de urbanizacién que hayan de ejecutarse deberdn tener auto—
~ nomia propia, sin que debido a la divisién en poligonos se dificulten o
hagan inviables el conjunto total a ejecutar dentro del sector.

Lz diferencia de aprovechamiento entre los poligonos incluidos en un

mismo sector, no podri exceder del quince por ciento (15%) del apro-
vechamiento medio del sector.
Articulo 8.2.8.—Régimen del Suelo Urbanizable Tramltado

- Queda ya definido en el articulo 8.2.2 de estas Normas. Debido a sus
caracteristicas particulares y ala existencia de un planeamiento aproba-
do, esta clase de suelo poseerd unas condiciones singulares.
Supone la exclusién a efectos numéricos del cémputo global del apro-

vechamiento medio, ya que su aprovechamiento vendrd determmado en
su gestion.

Estos Planes Parciales no quedan sujetos a las Normas-de Disefio y Ca-_

lidad,ni-a las de planeamlento exigidas por el Plan General para todo
Plan Parcial de nueva creacién. .

" Por tanto se mantendrd y asumir4 1a ordenacién planeada.

Articulo 8.2.9—Régimen del Suelo Urbanizable Convenido
" Este suelo, a diferencia del Tramltado cuenta con un convemo ex1sten-
* te, todavia sin desarrollar.
En dicho convenio se han aceptado y enuncxado una serie de condicio-
nes y criterios a seguir respecto a la ordenacién y la edlﬁcablhdad

Al contar con unia ordenacién ya determinada se les exime del cumpli-

" miento de las Normas de Disefio y Cahdad establecidas para el desa-
rrollo de la ordenacién.

~ Pero al no tener desarrollada su gesuon deberdn spmeterse a las exigen-

cias de tramitacién de Planes Parcxales recogidas en estas Normas en el

‘Titulo tercero.

CAPITULO 3. ~—REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE NO PRO-

GRAMADO

Articulo 8.3.1.—Definicién . :
Son clasificados como Suelo Urbanizable no Programado los terrenos
declarados por el Plan, en principio, aptos para ser urbanizados, no in-
cluidos en el programa del Plan y que podidn ser objeto de urbaniza-
ci6n mediante 1a formulacién de Programas de Actuacién Urbanistica.
La delimitaci6n de estas dreas_se _contiene en los Planos de Clasifica-
cién y Gestién del Suelo.

) Articulo 8.3.2.—Formulacién

El Programa de Actuacién Urbanistica serd formulado dlrectamente por - '

-el Ayuntamiento o por los particulares, mediante la adjudlcacwn de su

redacci6n a través de un concurso piiblico. La decisién sobre quién de-’

be efectuar Ia redaccion correspondera al Ayuntarmento
‘ Articulo 8.3.3.—Desarrollo

Seré necesario, una vez aprobado el Programa de Actuacién Urbanisti-
ca, que se desarrolle a través de la redacci6n de Planes Parciales, que se

" deber4n ajustar a las reglas contenidas en estas Normas para el suelo
Urbanizable Programado y cumplu' los requisitos enunciados en el arti-
culo 3.2.2.

Los Planes Parciales se redactar4n dentro de los plazos previstos en el

P.A.U. No obstante la tramitacién de ambos instrumentos podrd ser si-
multdnea. :

Articulo 8.3.4.—Determinaciones

El Programa de Actuacién Urbanistica.deberd determinar las dreas en
que se divide el Suelo Urbanizable no Programado y delimitar la mag-
nitud de las actuaciones, siendo el sector la unidad minima de desarro-
. Ho.

En todo caso en la delimitacién de los sectores se sefialardn los usos

genéricos, marcando la intensidad de los mismos, junto con las incom-
patibilidades.

Se sefialar4 la edificabilidad bruta, que serd fijada en cada caso por el
Ayurnitamiento al aprobar las bases para los P.A.U., si no.se han deter-
minado en este Plan; los usos pormenorizados y las caracteristicas de la
edificacidn, se determinarén al redactar el Plan Parcial.

Se marcarén los trazados de las redes fundamentales de abastecimiento

. de agua, alcantarillado, teléfonos, energla electnca comumcacxones y

demds servicios que se prevean.

Al poder desarrollar un PA.U en vario$ sectores, se deberd calcular el
aprovechamiento medio de cada sector yel aprovechamlento medlo del
Programa. .

Al desarrollar los sistemas generales, y las redes de servicios, deberd
tenerse en cuenta sus conexiones con las existentes en el resto del Tér-
‘mino. - :

Articulo 8.3.5.—Ambito :
El PA.U.. podra abarcar parte.del temtono de una Zona, una de ellas
completa o varias zonas o parte de ellas, siempre que, en todo caso
constituyan una unidad urbanistica mtegrada tal y como establece el
articulo 35 del Reglamento de Planeamiento. -

CAPITULO 4—REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
Seccién 1.—Normas Generales

Articulo 8.4.1.1 —Definicién

Se define como suelo no urbanizable, aquel que se excluye del proceso
urbanizador por su aptitud para usos no.urbanos ylo, por su escasa apti- -
tud para la urbanizacién. . ’
Articulo 8.4.1 .2.——Su_bcla-ses_

Constituyen el suelo no urbanizable: -

a)--Suelo no urbanizable genérico 0 no protegido TEl no incluido en la
delimitacién de otros tipos de suelo y que por su escaso rendimiento
agricola no es susceptible de proteccidn. :
b) Suelo no urbanizable de espectal proteccioén.- Lo constituyen aque-
Ilas zonas cuyos valores agricola, forestal, natural, paisajfstico o cultu-
ral, interesa preservar y potenciar.

Articulo 8.4.1.3.—Zonificacién y delimitacién

En funcién de los criterios resefiados y de aquellos otros establec1dos '
por su aptitud de suelo en el capitulo. 2, Seccién 2° de las N.C.M. se de—
finen las siguientes zonas de suelo no urbamzable (S.N.U.):

_ 1. Genérico o no protegido (G.).

2. Proteccién forestal y natural (BF.).

3. Proteccién agricola de regadio (P.R.).

4. Proteccién agricola de secano (P.S.). .

La delimitacién del suelo no urbanizable y de sus diferentes zonas estd
grafiada en los planos 4.1 a 4.12 de Clasificacion del Suelo a escala
1:5.000.

Articulo 8.4.1.4—Régimen urbanistico . . . .

1. El'suelo no urbanizable carece de. aprovechamxento urbanistico. En . -~
consecuencia las limitaciones de uso y edificacion impuestas por las di-
versas-determinaciones del Plan General sobre esta clase de suelo, no
darén derecho a indemnizacion, salvo que tales limitaciones afecten al

- valor inicial del suelo o éste sea objeto de alguna actuacién con aplica- -

ci6n del sistema de exprop1ac1on

2. No se podrn realizar otras construcciones que las destmadas a ex-
plotacién agricola (en adelante C.E.A.)..que guarden relacién con la na-
turaleza y destino de la finca y se ajusten a la normativa sectorial exis-
tente al efecto, asf como las construcciones e instalaciones vinculadas a.
1a ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras piiblicas (en ade-
lante CE.E.S.O.P) -

Podrdn autorizarse también, siguiendo el procedlmlento prev1sto en el
articulo 43.3. L.S., edificaciones e instalaciones de utilidad pdblica e
interés social (en adelante E.U.P.IS.) que hayan de emplazarse en me-
dio rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar (en -
adelante V.F.A.) en lugares donde no exista posnblhdad de formacién
de un nticleo de poblacién.

3. Los tipos de las construcciones habrén de ser adecuados a su condicién
aislada, conforme a las normas que para cada zona se establecen, quedan-
do prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

-4, En las transferencias de propiedad, divisiones'y segregaciones de te- -

rrenos risticos no podrdn efectuarse fraccionamientos en contra de lo
dispuesto en la legislacién agraria. :

s, Quedan prohibidas, en suelo no urbanizable, las parcelacxones urba— '

nisticas tal como se definen en el articulo 94.1 L.S.
6. Las dreas que por su caracteristicas se definan como objeto de una

-especial proteccién no podrén ser dedicadas a utilizacién que implique

transformacién de su destino o naturaleza o lesionen el valor espemﬁco
que se qulera proteger.
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Articulo 8.4.1.5.—Niicleo de poblacxon

1. La definicién del concepto de nticleo de poblacién se establece en
funcién de criterios o condiciones objetivas generales comunes a la to-

- talidad del suelo no urbanizable y de condiciones ‘particulares de cada
una de las zonas.

' 2. Las condiciones generales que pueden dar luga.r a forrnacwn de nii-
“cleos de poblacién son:

a) Exxstencm de parcelaciones urbamstlcas
b) Existencia dq obras de infraestructura propias de las dreas urbanas.

- ¢) Proximidad a ‘niicleos de poblaci'én de suelo urbano o urbanizable, -

con distancia meior a dichos ntcleos que la permitida en cada zona.
"3.. Las condiciones particulares de zona, que pueden dar lugar a 1a for-
macién de nidcleo de poblacién son:
a) Existencia de parcelacién con superﬁme inferior a la deﬁmda como
minima para la zona de S.N.U. de que se trate.
b) Distancia entre las edificaciones inferior a la deﬁmda como minima
_para la zona de S.N.U. de que se trate.
c) Existencia de un n° de viviendas por unidad de superficie superior al
establecido como medio en cada una de las zonas de S.N.U. en funcién
de la parcela minima definida para cada una de ellas.
4. La presencia de cualquiera de estas condiciones o varias de ellas, in-
dicar4 la existencia de riesgo de formacién de un nicleo de poblacxon y
determinard dos tipos de medidas: .
a) Denegaci6n de licencias para el uso de V.F. A
b) Fomento de la labor de p011c1a urbanistica en las zonas con ta]es
- condiciones.
Articulo 8.4.1.6—Condiciones de uso
a) Usos Dommantes —Se definen dos tipos:
1. Usos Zonales, es decir, aquellos cuya implantacién y/o proteccmn
‘sirven para delimitar las diferentes zonas de suelo no urbanizable: -

—Ruistico de regadio (‘R B
~—Ruiistico de secano ; : : CS
—Ruistico de secano protegido- } CS-P
—Ruistico forestal . . CF

2. Usos Interzonales,. se aplican sobre vanas [ todas las zonas, indis-
tintamente:

—Rustico de cauces A ..CC.
" —Rustico extractivo.... . CE
b) Usos compatibles: ' ’
—Ruiistico ganadero : N CG
—Rdistico esparcimiento....... s CO
_—Infraestructura viaria IV
—Infraestructura ferroviaria.... IF .
—Infraestructura hidriulica IH
—Residencial unifamiliar ‘ RU
—Industria. (categoria 22,3%)%......... MI
—Almacén (categoria 2%) . — MA
—Equipamiento escolar . : EE
- —Equipamiento social. » ES
—Equipamiento deportivo....... : ED
—Parque bisico..... . . ...PB
—Terciario comercial o TC

" Las condiciones en que se desarrollarén los usos dominantes y permiti-
dos, asi como su mten51dad se definen en las normas pamculares de
zona. i

c¢) Usos prohibidos: serdn usos prOhlbldOS en este suelo los no com-

prendidos en los puntos A) y B), asf como los compatibles cuando no -

se ajusten a las condiciones.en quese definan en cada zona.

Seccién 2°.—Normas de suelo no urbanizable de proteccién forestal
(S.N.UPFH

- Articulo 8.4.2.1 —Deﬁn1c16n

‘Se definen como suelo' no urbanizable de proteccmn forestal aquellas
dreas que interesa preservar de la accién urbamzadora en funcién de su
-valor forestal. :

En esta zona estdn comprendidas las 51gu1entes dreas:
" —Sierra-Perentxiza en el N.W
—Area boscosa en el Vedat.

Desde el punto de vista palSaJISthO forma parte de la umdad amblental
Areas Boscosas.

Articulo 8.4.2.2. —Condlcmnes deuso

'USOS DOMINANTES: .
—Raustico forestal........ ' 4 . CF
* —Parque bisico.......... v PB
‘USOS COMPATIBLES: - : .
—Ruistico secano ' : CS
—Rdstico extractivo e ; . CE
—Ruistico esparcimiento e -~ CO
- —Equipamiento social........ ES

Usos PROHIBIDOS ¢l resto de usos compatxbles del articulo 8. 4.1.6- '
B y en especial:

—Residencial unifamiliar i V RU
—Industria MI
—Almacén . . MA

Se excluye de la prohibicién €l uso residencial unifamilia: y el terciario
recreativo de restaurantes, ya existentes en el drea boscosa del Vedat en
las parcelas expresamente delimitadas en el interior de dlcha édrea.

Articulo 8.4.2.3. —~Condiciones de parcelacién ‘ :
—La parcela minima para las E.U.P1S serd de 20.000 m%. -

—Para el resto dé construcciones Tio se establece;, e){cepto para las- vi-v
viendas existentes en €l drea boscosa del Vedat, tal como se fija en el
articulo 8.4.2.4.

Articulo 8.4.2.4. —Condlcmnes de edificacion

a) Construcciones permitidas, edificabilidad y ocupacién. ) N
~—V.FA: no s permitirdn en ningiin caso, salvo las viviendas y restau-
rantes existentes en el 4rea boscosa del. Vedat que se ajustaran a la si-
guiente normativa: :

* Se permmran las obras de reforma y amphac16n sin aumento de la

_ocupacién de parcela.

¢ Se permitirdn obras de amphacxon con aumento de ocupacmn hasta
alcanzar ¢l 50% de superficie de parcela y 150 m?, como méximo. En
estos casos, la parte de edificacién ampliada se separard de los lindes
3m como minime.

"o Se permxtlrén dos. plantas y una altura maxima de Tm sobre la cota
natural del terreno. < ;

* Todas las parcelas de tltulandad pnvada con echficac;on _existentes
en esta 4rea tendran el cardcter de minimas y por tanto serdn indivisi-
bles. : : .

—C.E.A: no se podrdn reahzar construcciones de explotacién agricola,

* permitiéndose tan sélo refugios, casas. forestales, torres de vigilancia y

demés instalaciones de proteccidn caracteristicas de estas zonas.

Dada la heterogeneidad del tipo de construcciones permitido; no se li-
mita la edificacion, ni se fijan las condiciones de edificacién. Sin em-
bargo los proyectos de estas construcciones Justlﬁcaran Ia ausencxa de
impacto ambiental y paisajistico.

—E.U.PLS: s6lo se permitirdn las promovxdas por las Admlmstracw-
‘nes Publicas, cuya finalidad y caracteristicas justlfiquen la imposibili-
dad o inconveniencia de su ubicacién en otros suelos mds aptos.

Se prohibe expresamente la implantacién de las actividades reguladas
en el Decreto 2.414/1.961.. :

Dada la heterogeneldad de tipos édificatorios no se fijan la ocupacxén
ni la edificabilidad méximas. Sin embargo, los proyectos dé estas cons-
trucciones justificardn la ausencia de impacto ambiental y paisajistico.

—C.EES.O.P; se _]ustlﬁcara mediante anexo al proyecto de la obra
piiblica de que se trate, las medidas a tomar para minimizar el impacto
de su implantacién El organismo actuante fijard las garantias y condi-

* ciones necesarias para la restitucién de los terrenos y vegetacion afecta-
dos a su'estado natural.

" b) Separacién de lindes y edificacién: -
" Separacién minima a lindes

.20 m
100m

Separacién minima entre edificios

o) Condicioneb estéticas y adaptacwn al medio natural.

Todos los proyectos de obras incluirén los documentos y planos nece-
sarios para justificar la ausencia de 1mpacto ambiental y paisajistico,
asf como su ddaptacién al entomo
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Seccién 3% —Normas de suelo no urbamzable de protecc:on agrlcola de
regadio (SNUPR) :

Articalo 8.4.3.1.—Definicién .
- Se definen como suelo no urbanizable de probeccxén agricola de rega-

dio aquellas 4reas que interesa preservar de la accién urbanizadora en

funcién de su alto valor agncola basado en el riego de los terrenos de
cultivo.

Comprende las dreas de territorio en el centro y E. del término munici-
pal, situadas alrededor del niicleo urbano de Torrent y del Vedat.

Desde el punto de v1sta paisajistico forma parte de las Unidades Am-
bientales Huerta y Naranjal. .

Articulo 8.4.3.2.—Condiciones de uso

Usos dominantes: ) . :
—Ruiistico de regadio . . CR
Usos compatibles: '

—Todos los incluidos en el Articulo 8.4.1.6-B, excepto Tos expresa- '

mente prohibidos -

* Usos prohibidos: los contemplados en el articulo 8.4.1.6- Cy ademds:
—Ruiistico extractivo CE
—Riistico ganadero reeeenen RG

Articulo 8.4.3.3.—Condiciones de parcelacitn

—La parcela minima para V.EA., as{ como para almacén de productos

agricolas, serd de 20.000 m2. -

—No se fija parcela minima para el resto de construcciones de explota--

ci6n agricola, ni para E.U.PLS. )
Articulo 8.4.3.4.—Condiciones de edificacién

~ a) Construcciones permitidas, edificabilidad y ocupacién
—V.EA: s6lo se permitirdn cuando se destinen a vivienda permanente
de agricultores, debiendo demostrar la vinculacién directa con la explo-
tacién donde e ubiquen, inscribiéndose en €l Registro de la Propiedad
su indivisibilidad a efectos urbanisticos, a partir de 1a autorizacion con-
cedida por la Comisién Territorial de Urbamsmo y antes de otorgarse la
licencia de construccién. -

La edificabilidad maxima serd de 0’01 mZ/m2 yla ocupacmn méxima
de parcela 0’01 m¥m? 6 1%.

El almacén agricola serd compatible con la v1v1enda en la misma parce- -

la, pudiendo destinar a este uso una edificabilidad de 0°015 m¥m? y
una ocupacién maxima del 1°5%. Podrdn ubicatse en un mismo edlﬁ-

cio o en varios constltuyendo a efectos de den31dad una sola unidad dc .

ed1ﬁcac16n

—C.E.A: s6lo se permxtxran aquellas que gua.rden relacién con la natu-

raleza y destino de la finca y en ningin caso aquellas que 1mphquen
transformacién de productos.

Se considerardn las siguientes:

° Almacenes de productos agricolas, con una edlﬁcablhdad y ocupa-
ci6n mdximas de 0°02 m¥m?,

" s Casetas de aperos 0 maquinaria agricola, mstalacxones de captacuSn y

bombeo, etc.,con una superficie construida méxima de 60 m2
—E.U.P1S: sélo se permitirdn las promovidas por las Administracio-
nes Publicas cuya finalidad y caracteristicas justifiquen la 1mposnb1h-
dad o inconveniencia de su ubicacién en otros suelos.
Excepcionalmente se admitir4 la implantacién de actividades réguladas
en el Decreto 2 414/1961, si se justifica la ausencia dei lmpacto ambien-
tal.

Dada la heterogeneidad de tipos edificatorios posibles, asf como la con-
dicién aislada de las edlﬂcacmnes no se ﬁ]an la ocupaci6n ni edificabi-
lidad méximas. :
—C.E.E.S.O.P: salvo causa justiﬁcada se ubicardn en las zonas de pro-
teccion de infraestructuras. El organismo actuante fijard las garantfas y

‘condiciones necesarias para la restltucmn de los terrenos a su estado
inicial. . .

b) Separacidn a lindes, edificacién.y micle@s de poblacién

—Separacién minima a lindes : : : e 20 M
—Separacién minima entre edificacién 100 m
*.-—Separacién minima a nicleos de poblacién 350 m

Para las C.E.A. que rio superen la superficie constfui'da_ de 60 m’, asf
como para las E.U.P.LS., promovidas por las administraciones piiblicas

" . estas distancias podrén reducirse a los siguientes valores:
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—Separacién minima a lindes..........co.cveren. ' ' e 10
-—Separaci6én minima entre edificacion ........ 50 m
~Separacién minima a ndcleos de poblacién .................... N 100 m
c) Altura y nimero de plantas B

—Ntimero mdximo de plantas...... 2

—Altura de cornisa médxima sobre la cota natural del terreno......6’50' m

Por encima de esta altura sélo se permmra la cubierta y elementos de
ventilacién y conduccién de humos.

Excepc1onalmente y siempre que se justifique se podré alcanzar 10 m
de altura de cornisa para usos no residenciales.

d) Condiciones estéticas'y adaptacién al medio rural

Las viviendas, construcciones y obras en general deberdn adaptarse al-
ambiente rural determinado por las unidades ambientales de huerta y .

. naranjal. A tal fin se ajustard a las siguientes determmacmnes

—Se respetard el perfil orograﬁco existente.

—Los limites de parcela se ajustardn a la parcelacmn existente, evitdn-
do la fragmentacion residual.

—En aquellas partes de parcela no ocupadas por edificacion u otros
usos se respetard el arbolado existente.-

" ~Los cerramientos. de parcela se realizardn preferentemente de ele-

mentos vegetales, y si se hicieren mixtos, la parte de obra no sobrepa—
sard la altura de 0°40-m sobre 1a cota natural del terreno, )

—Se prohl‘be el acopio de cualquxer tipo de resaduos al dire libre

—Se prohiben los paramentos extenores inacabados tanto en las edifi- -
caciones como en vallado..

€) Densuiad

La densidad no podré superar el valor medio de 0’5 unidades de edifi-
cacién por Ha., a efectos de la definicién de nucleo de poblacién, . -
Para el cilculo de este valor medio no se tendrén en cuenta las C.E.A,
«cuya superficie construida no sea mayor de 60 m*, ni las CE.E.S.0.P.
Seccién 4".—Normas de suelo ne urbamzable de proteccwn agricola de”
secano (S.N.U.P.S)

Articulo 8.4.4.1.~Definici6n

Se define como suelo no urbanizable de proteccién agricola de secano
el comprendido en aquellas dreas que interesa preservar de la accién
urbanizadora en funcién de su valor agricola basado en el cultivo de te-
rrenos de secano o transformaciones de regadio por goteo.

4

- Comprende 4reas del territorio 51tuadas al centro y W. del término mu-

nicipal.

Desde- el punto de vista paisajistico forma parte de la Umdad Ambien-
tal Secanos Intenores

~ Articulo 8.4.4.2—Condiciones de uso -

Usos dominantes:- Ristico de secano protegido.............. CS-P

© . Usos compatibles:-' Los contemplados en el articulo.8.4.1.6-B

Usos prohibidos:- Los contemplados en el articulo 8.4.1.6-C
Articulo 8.4.4.3, —Cond1c1ones de parcelacion -

—lLa parcela minima para V.EA. y EUPLS, asi como para almacén
de productos agricolas, serd de 10.000 m*.

. —No se fija parcela minima para el resto de construcmones de explota-

cién agricola,

_ Articulo 8.4.4.4.—Condiciones de ediﬁcabién

a) Construcciones permitidas, edificabilidad y ocupacién
—V.EA: se permitirdn en las mismas condiciones que las contempla- :

" das en el articulo 8.4.3.4.

La edificabilidad méxima serd de O 02 m’/m- yla ocupacton miéxima
de parcela del 2 %. :

El almacén agricola serd compatxble conla v1vxenda en la misma parce-
la y se podrd destinar a este uso una edificabilidad médxima de 0°03

m¥m* con ocupacién méxima del 3%. Podrdn ubicarse en un mismo
edificio o en varios constltuyendo a efectos de densidad.unia sola uni-
dad de edificacién.

—C.E.A: se permitird las mismas que en el articulo 8.4.3.4. La edifica-

bilidad y ocupacién maxima de los almacenes de productos afrncolas
serd de 0°04 m¥m’y 4% respectwamente

—E.U.PLS: se permitirdn las mismas que en el articulo 8.4.3.4. La edi- 7
. “ficabilidad y ocupacién mdximas para estas. edificaciones serd de O 04

m/m’ y 4% respectivamente.
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- —C.E.E.S.0.P: se permitirdn en las mismas condlclones que en el arti- ' Edificabilidad

culo 8.4.3:4.
b) Separacxon alindes, edificacioén y niicleos de poblacién

—Separacién minima a lindes ' 15m
~—Separacién minima entre edlﬁcacmn g ; . 15m
—Separacién minima a nticleos de poblacion ......cc.cveoniriivunans 400-m

Estas distancias podrin reducirse a la mitad para las C.E.A. que no su-
peren la superficie constrmda de 60 m%

d) Condiciones estéticas y adaptacién al medio rural
Se aplicardn las expresadas en el articulo 8.1.3.4-D.
e) Densidad

La densidad no superard el valor medio de 1 unidad de edificacién pbr
Ha., a efectos de la definicién de nicleo de poblacién.

Para el cilculo de este valor medio no se tendrdn en cuenta la C.E.A.,
., cuya superficie construida no sea mayor de 60 m? ni las C.EE.S.O.P:

Seccién 5°.—Normas de suelo no urbamzable generlco © no protegido
Articulo 8.4.5.1.—Definicién

Se define como suelo no urbanizable genérico o no protegido el destl-
nado a cultivos de secano de escasa productmdad 0 a eriales.

Se localiza en el SW. del término mumc1pa] lxmltando con los de Turfs -

y Montserrat,

Articulo 8.4.5.2.—Condiciones de uso

Usos dominantes: .

—Rustico de secano e N o}
. Usos compatibles: ‘ 4 i
—Todos los incluidos en el art. 8.4.1.6-B

Usos- prohlbrdos

—1Los contemplados en el articulo 8.4.1.6- C .

Articulo 8.4.5.3—Condiciones de parcelacién y edificacién

Serdn las mismas definidas en la seccién 4° para el suelo no urbaniza- -

ble de proteccién agncola de secano (articulo 8.4.4.3 y artlculo 8 4.4.4)
excepto:

a) Para V.F.A no se exigird la vmculacmn entre vivienda y parcela.

b) Para EU.PILS se admitirdn, en general, aquellas cuya finalidad y
caracteristicas justifiquen la imposibilidad o inconveniencia de su ubx-
" caci6n en medio urbano.

La 1mplanta01on de las actividades reguladas por el Decreto 2.414/61
requerird justificacién de
Secci6n 6*.—Nicleos de poblacién en suelo no urbamzable
’ Aruculo 8.4.6.1.—Delimitacioén y superﬁme
Los miicleos de poblacxon quedan identificados por su nimero de orden
y evaluada su superficie segiin el detalle que a continuacién se expresa:
—Niimero de orden (x,y)  -x- n® hoja de plano (escala 1/5 OOO)

. - ) -y- n° orden en la hoja
—Superficie : en HA,
Articulo 8.4.6.2.—Condiciones de uso , .
Las condiciones de uso ser4n las correspondientes a la zona de S.N.U.
en que-estén situados, con las excepciones:
USOS PERMITIDOS: -

+

~La vivienda unifamiliar alslada aun cuando no este vinculada a la ex-

plotacién agricola.
—El equipamiento depomvo y espac;os libres.
USOS PROHIBIDOS:

—Ganadero
—Industrial
) -—Actividades incluidas R.D. 2414/61

Articulo 8.4.6.3—Condiciones de parcelacwn

—La parcela minima para la edificacién .permitida serd la correspon-

diente a la zonia de suelo no urbanizable de que se trate, debiendo tener
la parte de parcela incluida en el nicleo de poblacién, un minimo de
500 m*, dentro de la cual se situard la edificacién.

Articulo 8.4.6.4—Condiciones de edificacién

Edificacién permmda

Sélo se permmran las obras de reforma o de amphacwn de la edifica-.

. ci6n existente, as{ como las de obra nueva que cumpla las condlcxones
de. parcelacxon : . :

La edificabilidad se define sobre la supérficie de la parte de parcela in-
cluida en el nicleo de poblacién:

—Uso principal.,
—1Uso secundario

0’20 m¥m?
0’05 m”m*

~En mngun caso se superard la edificabilidad definida para la parcela

minima en la zona de suelo no urbanizable de que se trate
Ocupacién -

La ocupacién maxima de la edificacién sobre la parte de parcela mclu1-
da en el nicleo de poblacién serd de 0.15 m¥/m>

No se sobrepasard en ningtin caso la ocupacién méxima definida para
la parcela minima en la zona de suelo no urbanizable de que se trate.

-Separaci6n a lindes

La separaci6n a lindes serd:
—3 m. a medianeras

—3 m. a viales _
Altura y nimero de plan.tas

Se permiﬁré un méximo de 2 plantas-con una altura de cornisa méxima
de 6’50 m por encima de esta altura sélo se permitird la cubierta y ele-
mentos de ventilacién y conduccién de humos.

Condlcmnes estéticas, adaptacién-al medio rural
Las condiciones estéticas que réunir4 1a edificacién para asegurar su

T

“adaptacitn al medio rural, serdn las definidas para vivienda umfarmhar

en la zona del suelo no urbanizable de que se trate.
Condiciones de segundad y salubridad
En los nticleos de poblacién se podrén realizar obras de urbanizacién

" que permnitan satisfacer las necesidades minimas de la edlﬂcacmn exis-

fente:

—Abastecimiento de aguas

—Abastecimiento de energia eléctrica

—Evacuacién y depuracion de vertidos

—Mejora del v'iariq de acceso

—Organizacién de la evacuacién de residuos sélidos.

—Alumbrado de viales. »

Las viviendas cumplirdn las condicione’s higiénico-sanitarias minimas
exigidas para las viviendas unifamiliares en suelo no urbanizable.

Las obras de urbanizaci6n a realizar en estos niicleos, en la medida en
que no abordan la urbanizacién integral, no precisardn de proyecto de
urbanizacién, tramitdndose como proyecto de obras ordmanas :
‘Articulo 8.4.6.5 .—Condiciones de entorno

Como condiciones generales deberdn seguu'se las normas de calldad ’
ambiental obtenidas en. el titulo sexto de las presentes normas: Normas
de Disefio y Calidad.

Alrededor del perimetro del niicleo de pbblacién se establece una zona
de proteccién de ancho igual a la dlstancm minima entre edlﬁcacxén en
la zona en que esté situado dicho néicleo. *

En el interior de este entorno quedan prohlbidos‘todos los tipos de edi-

- ficacién, con el fin de garantizar el alslamlento de estos ndcleos y evi-

tar-su extensmn

- Seccién 7 ——Palsaje -

Articulo 8.4.7.1 —Elementos estructurantes del palsa_;e dc cardcter me-
tropolitano .

Los elementos estructurantes del paisaje de cardcter metropohtano son:

1. Cornisa de Sierra Perentxisa:

Se encuentra incluida en i1a zona SN.U-PF y por tanto su;eta a la nor-
mativa de proteccién definida en dicha zona. _

El extremo S.E de esta cornisa se ha visto alterado por-el uso exiractivo
de 1a cantera existente. Por ello se define el 4rea ocupada por la cantera
como zona de Estudio de Impacto Paisajistico-Ambiental E.LP.A-1. Es-
te estudio y el correspondiente Plan de Restauraci6n, en los términos

" sefialados-en el Real Decreto 2.994/82 de 15 de octubre 1.982, se exigi-

rén para la explotacién de la citada cantera.

Sobre ]a linea de cornisa, definida en los planos de Clasificacién de
Suelo, se establece a ambos lados de la misma una zona de proteccién
paisajfstica de 200 m. de anchura. Dentro de esta zona, delimitada (ni-
camente sobre Suelo no Urbanizable, se prohibe toda clase de edifica-
cién y movimientos de tierras.
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2. Laderas del Monte “El Vedat”

.El drea boscosa del Vedat se encuentra incluida 1gtia1mexite en la zona
S.N.U-PFE. y por tanto sujeta a la normativa de proteccién definida en
dicha zona.

Dada su. proximidad al suelo urbano el uso de esta 4rea se ha definido
como Parque Basmo en Tuncién de su capacidad para asumir dicho
uso. : .

3. Loma de Morredondo

“Esta elevaci6én ha desaparecxdo en gran parte por su anterior uso extrac-

e

tivo, de forma que han quedado gravemente alterados el perﬁl orogrifi-

co ¥ la vegetacién natural.

" Por ello se define el 4rea afectada como zona de Estudio de Impacto
Paisajistico-Ambiental ELP.A-2 incluida dentro del P.A.U.10 de Mo-
rredondo.

El E.1P.A-2 contendr4 como minimo:

" —~Informaci6n bésica. '

—Propuesta de delimitacién del d4mbito de proteccidn, y su inclusién
dentro del sistema general de espacios libres.

—Definicién de las acciones necesarias para la recuperacién palsajlstl-
ca y-las derivadas del uso asignado de espacio libre. :

.~—Evaluaci6n econ6mica.

) —Propuesta de gestién dentro del desarrollo del PA U 10
4. Unidades amblentales

‘ —Huerta-naranjal.
—Secanos interiores.

. ~—Areas boscosas.

La proteccién de estas unidades se define en la normativa de las zonas

de suelo-no urbanizable en las secciories 2,3y 4.’

Articulo 8. 4 7.2 ——E]ementos estructurantes del palsa_]e “de carécter lo-
‘cal .

1. Perfil orogrifico:

Se considera protegido el perfil orogrifico en las zonas de Suelo no Ur-‘

banizable, de Protecci6n: Forestal (PF), Agricola de Regadlo (P R)y
Agricola de Secano (P.S).

Los proyectos de obra permitida en estas zonas justificardn. en su me-
moria la no alteracién del perfil del terreno o en su caso las medidas
correctoras de tal alteracién. :

2. Edificacién trad1c1onal

La edificacién tradicional se detalla enla sxgmente relacxon agrupada

' “por tipos, donde el niimero asignado se identifica con el expresado en
los planos 1/5.000 de clasificacién de suelo

~ a) Mastas: .

. Mas de Giles

. Mas de Covatelles

. Mas de Rafol

. Mas del Jutge

. Mas de D. Pedro

. Mas de las Palomas

b) Casetas, corrales y aljibes:
9 Caseta de los Franchos

11 Caseta el Grill (o Cervera)
12 Caseta del Liustre

14 Corral de Mdfiez -

16 Corzal de Fabién

17 Corral de Maiiet

22 Aljup del Llustre

23 Aljup de 1os Franchos -
24’ Aljup de Sardina

¢) Obras civiles::

25 Arquets de &’ Alt

26 Arquets de Baix

- 27 El Pantano .

28 Depdsito aguas Monte Vedat
31 Canal Ficar-Téria

0 0N bW

" a) Las alterac1ones sustanciales del relieve natural del terreno.

d) Lugares interés paisajfsfico:

- 29 Nevero Sierra Perentxisa

30 Clot de Baylon | ‘ : o
“La proteccién de Ia edificacién tradicional incluye dos aspectos:
4) Proteccién del entorno, con el fin de asegurar la percepcwn diferen-

 ciada de la edificaci6n y la del medio que le es propio:

—En Suelo no Urbanizable se asegura 1mp1dxendo la ed:ﬂcacxon en el
entorno préximo mediante la aplicacion de Ia normatxva de niicleo de
poblacién en la zona de que se trate. :

—En Suelo Urbano o Urbanizable se asegura la proteccwn del en- -
torno por inclusién del elemento protegido en el sistema de 4reas li-
bres. : .

b) Proteccién del edificio:

—Usos: se conservard en la medida de lo posible €l uso original y al-
‘ternativamente se destinard a equipamiento. En ausencia de estas dos
posibilidades se permitirdn cambios de uso que no conlleven cambios
formales y estructurales.

—Obras permitidas: se permitirdn las obras de reforma y consolidacién
que no alteren los elementos formales ¥ estructurales de la edificacién.
Se prohiben las de derribo y ampliacién. .

4. Cauces

. Cauce natural o alveo de una corriente continya o dlscontmua es el te-

rreno cubierto por las aguas en las méximas crecidas ordinarias.”

Se entiende por nbera las fajas laterales de los cauces pubhcos situadas
por encima del nivel de aguas ba_]as y por mérgenes los terrenos lindan-

~ tes con los cauces.

Las mdrgenes estdn su]etas, en toda su extension longltudmal:
a) A una zona de servidumbre de 5'm de anchura para uso publico.

b) A una zona dé policfa de 100 m de anchura en la que se condiciona-
rd el uso de suelo y las actividades que se desarrollen,

La zona de servidumbre para uso piblico deﬁmda en el amculo ante-
rior, tendrd los fines s1gmentes

a) Paso para serv1c1o del personal de vigilancia del cauce.
b) Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial.
-c) Paso para el salvamento de personas o bienes.

d) Varado y amarre de embarcacxones de fonna ocaswnal y en caso de.
" necesidad.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre. ‘podrin lxbremente sem-

" brar y plantar especies no arbdreas, siempre que no impidan el paso se-
fialado en el apartado anterior, pero no podrin edificar sobre ellas sin . -

obtener la- autorizaci6n pertinente, que se otorgard en casos muy justifi-
cados, Las autorizaciones para planfacién de especies arbéreas requeri-
rén autorizaci6n del Orgamsmo de cuenca.. ’

En‘la zona de pohc1a de 100 metros de anchura medidos horizontal-

. mente a partir del cauce con el fin de proteger el dominio piiblico hi-

dréulica y el régimen de corrientes, quedan sometidos a autorizacién

~ las siguientes actividades y usos del suelo: -

b) Las extracciones de 4ridos.

c) Las construcmones de todo tlpo, tengan caricter deﬁmtlvo 0 prov1- e
sional,

d) Cualquler otro uso-o actmdad que suponga un obstdculo para la co-
rriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacxén o
deterioro del dominio piblico hidrdulico. - -

La ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona‘de policia de cau-
ces precisard autorizacién administrativa previa del_Organismo de
cuenca. Dicha autorizacién serd mdependlente de cualquier otra que
haya de ser otorgada por los distintos Grganos de las administraciones
pubhcas

* Articulo 8.4.7.3.—Zonas de impacto paisajfstito-ambiental

Ademds de las zonas de impacto definidas sobre los elementos
estructurantes del paisaje de cardcter metropolitano en el artfculo

- anterior, se delimitan otras zonas, que afectan a los elementos

estructurantes del paisaje. de cardcter local, sobre las que se definen

. una serie de acciones directas y/o Estudios de Impacto Paisajistico ..

Ambiental, asf como la delimitacién de zonas de Proteccién Paisa-
Jlstlca Especial en las que se prohfbe Ia edlﬁcacwn de cualqu1er ti-

. po..



" N.° 258
30-X-91

BUTLLETI] OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL

'DE LA PROVINCIA DE VALENCIA - - 65

- Dichas zonas son: -

a) Infraestructura viaria

1. Acceso de Alaquis (CC-3215)
- —Acciones directas: -

¢ Proteccidn de huertos, jardines y edlﬁcacmn lindante con la via CC-
. 3215, con arreglo al articulo 3.5.2.4 sobre patrimonio no catalogado y
'3.5.2.1523.5.2.18. 7

* Estudio para 1mplantac1on de paseo peatonal y caml de trafico lento
_enlavia CC-3215.

—Estudio de impacto palsajxstlco ambxental ELPA 3 de la conexi6n
del Corredor Comarcal con la via CC-3215 que contenga como minimo:

« Definicién de la continuidad funcional y paisajistica de la CC 3215
con la ampliacién definida. -

» Definicién de la continuidad paisajistica de Ia margen del barranco
2. Acceso de Picanya )

—Estudio para implantacién de paseo peatonal y carril de trafico lento
en la via VV-3014.

—Proteccién Paxsajlstlca Especial de la'zona comprendlda entre la via
VV-3014 y la via de F.G.V, con prohibicién absoluta de edificar.

—Estudio de impacto paisajistico-ambiental ELPA 4 de la conexién de
la Autovia Valencia-Torrent con la VV-3014 que conténga como minimo:

« Definicién de la contmuldad funcional y paisajistica de la vfa VV-
3014 con la ampliacién definida,

* Minimizacién de la superficie de huerta ocupada. .
« Estudio de itinerarios agricolas alternativos a los supnmldos
3. Autovia dé circunvalacién

—Proteccion Paisajfstica Especial de la zona delimitada éntre la via
VP-3067 (carretera a Montserrat), la Autovia de circunvalacién y la de-
limitacion del suelo urbano, con prohibicién absoluta de edificar.
—Estudio de impacto paisajistico-ambiental E.LP.A 5 de la zona corm-
prendida entre la Autovfa de circunvalacién y el iimite de Suelo Urba-
no en la zona de Vedat-Colonia Blanca que contendra al menos:

» Medidas de correccidn del 1mpacto de ruido producido por el trifico
de la Auntovia. .

* Prohibicién absoluta de edificar en su 4mbito.

* Medidas de correccion del'impacto visual del tréfico de la Autovia.

e Se propone el uso de pantallas arboreas para correglr el impacto .

aciistico y visual.
‘4. Via de ferrocarril de la Generalitat Valenciana FG.Y) .
—Proteccién Paisajistica Especial de la zona delimitada entre la via de

EG.V, la Autovia Valencia-Torrent, el Cami del Forn-Canal Jicar, T¢-

riayelPAU3 con prohibicidn absoluta de edificar.

b) Canteras -

—Para la concesién de.la hcencxa de explotacién para nuevas canteras

se exigird el camplimiento del Real Decreto 2.994/82 de 15 de octubre

de 1982, mediante elaboracién del Plan de Restauraci6n preceptivo, asf

como la prestacién de las garantias necesarias para el cumphmlento del
~ citado Plan.

—La reposicién de las canteras de Morredondo, abandonada y de Sie-
rra Perenxiza, en explotacién, se ha contemplado en el articulo 8.4.7.1

. al estar integrados en elementos estructurantes del paisaje de caricter
metropolitano.

—La reposicién de la cantera abandonada de Monterreal se aborda con

el Estudio de Impacto Palsajlsnco Ambiental ELP.A 6 de inicidtiva pu-
- blica que incluira:

» Informacién basica. :

* Delimitacién-del 4mbito-de actuacién y su inclusién dentro del siste-
- ma de espacios libres.

"» Definici6n de las acciones necesarias para la recuperacién paJsajzstl-

-ca y las derivadas del uso as1gnado de espacio libre.

« Evaluacién econémica.

» Proyecto de reposicién.

) -c)' Vertederos incontrolados

La eliminacion de los vertederos determinaré las sigujentes acciones:
—Detecc1on de los vertedcros incontrolados existentes.

—Implantacmn en los nicleos de poblacmn de suelo urbgmb y de suelo,
no urbanizable, dispersos en el territorio, de métodos de vertido alter-

nativos con gestién a cargo de los respectivas Entidades de Conserva-
cién: contenedores, sistemas de evacuacién a vertederos controlados,
etc. ) . B

~~Reposicién de los terrenos ocupados por los cifados vertederos. »
—La Administracién Municipal podrd coordinar estas acciones me-
diante un Plan de residuos sélidos suburbanos que mcluya la reposmlon
de los terrenos afectados.

d) Transforimaciones agrarias

Las transformaciones agrarias que impliquen 1mportantes movimientos
de tierras estarén sujetas al trdmite de solicitud de Licencia de Obras.
Los movimientos de tierras precisos para la ejecucién de dichas trans-
formaciones e adaptardn al terreno mediante terraza o abancalamien-
tos. En cualquier caso los desmontes, terraplenes o muros resultantes
no sobrepasaran la altura de 3 m.

CAPITULO 5.—REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES
Artfculo 8.5.1.—Definicién -

‘Los Sistemas Generales estdn constituidos por los elementos funda-
- mentales de la estructura general y orgdnica de-1a ordenaci6n del terri-

torio que estdn establecidos por el Plan General, teniendo en cuenta el

" modelo de desarrollo urbano adoptado.

Se delimitan en los planos de clasiﬁcaciéﬁ y Usos a E: 1:5. 000 identi- -
ficindolos mediante una trama especifica y un codlgo que dlstmgue los -
usos a que se vincula cada elemento.

* Articulo 8.5.2.—Clases

En funci6n del régimen de usos que les asigna el Plan 'y por su funcién

estructural dentro del tetritorio;, los Sistemas Generales se clasificanen: :

a) Sistema General de Comunicaciones, formado por los siguientes

- elementos: Sistema Viario (1.R) y Sistema Ferroviario (LF).

b) Sistema General de Infraestructuras, compuesto del smtema del Ci-
clo Hidr4ulico (I.H), Sistema Eléctrico (L.E).

c) Sistema General de Espacios libres, .que o forman: Parque ‘basico
(P.B), parque local (P.L)) y parque lineal (P.LI).

d) Sistema General de Equipamientos, formado por Equipamiento
Educativo (E.E), Equlpamlento Social (E.S) y Equipamiento Depomvo
(E.D). '
Los usos globales de cada tipo de Sistema son los detenmnados en el
articulo 7.2.2 de las presentes Normas, y €l régimen aplicable se enu-
mera en los articulos siguientes.

Articulo 8:5.3.—Regulacién

Las determinaciones, condiciones y objetivos necesarios para el desa-
mollo de los Sistemas Generales, se-contienen en las fichas que se in-
corporan a las presentes Normas.

En estas fichas se recogen las recomendaciones para su ejecucién, que
deberén ser tenidas en cuenta a la hora de redactar Planes Parciales, asf
como las especificaciones respecto a la edificabilidad y demiés condxa
‘ciones.

Articulo 8 5.4.—Obtencidén de Sistemas Generales

. Los terrenos de titularidad privada adscritos por el Plan General a siste-

mas generales se obtendrdn, bien mediante adjudicacién de terrenos en
los sectores de.suelo urbanizable programado que el Plan determine,
por tener un exceso de aprovechamiento urbanistico con respecto al
aprovechamiento medio fijado para dicha clase de suelo, blen mediante
la expropiacién forzosa de dichos terrenos. .

El Programa de Actuacmn recoge las previsiones respecto ala obten- .
cién de estos 51stemas que a su vez quedan plasmados en el Plano de
Gesti6n.

La eficacia del Plan respecto a los terrenos de dominio 'pliblico que se- -
gtin el mismo estén destinados a algdn sistema general, serdn la que
con caricter general se ha establemdo en los articulos 104y 1.0.5 de
estas Normas Urbanisticas. .
Articulo 8.5.5.—Régimen Urbanistico

A 1a hora de delimitar los sectores en el Sueto Urbamzable Programado
deber4n incluirse en su superficie:

.« Los Sistemas Generales interiores al sector.

* Los Sistemas Generales exteriores que se hayan adscrito al sector pa-
ra su obtencidn, por haber sido computados a la hora de realizar los cél-
culos del aprovechamlento medio.

" ElPlan Parcial que se trasmite en desarrollo de un sector de suelo urba-

nizable programado, “expresard la cuantfa del exceso de aprovecha-
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miento, imputable al sector, y en su caso lo que corresponda a cada po- -

ligono, en que el Plan Parcial divide el sector.

En el suelo urbanizable no programado se seguirdn las mismas determina-
ciones establecidas que para el suelo urbanizable programado, salvo que

el derecho de los propietarios se determinard de acuerdo con el aprove-

chamiento medio establecido en el Programa de Actuacién Urbamsuca.
Articulo 8.5.6.—Derechos y obhgacmnes

Los propietarios de terrenos destinados a Sistemas Generales tienen de-
" recho.a una compensaci6n, que si se efectiia a través del mecanismo de
la expropiacién forzosa, se concretars en una indemnizacién. Los crite-
rios aplicables para realizar la valoracién de los terrenos serdn los de-
terminados en los articulo 103 y siguientes de la Ley del Suelo.

También podrén ser compensados mediante Ia adjudicacién de terrenos
en los sectores con exceso de aprovechamiento respecto al medio.

- La superficie a adjudicar serd el noventa por ciento de aprovechamien-
to global del S.U.P del cuatrienio correspondiente.

Los mecanismos para la adjudicacién serdn los procedlmxentos com-.

pensatorios o reparcelatorios del poligono.

En estos casos formarin parte de la comunidad compensatona corres-
pondiente, a todos los efectos.

El Ayuntamiento pasard a ser titular de estos.terrenos por subrogacmn

real, en el momento en que se produzca la inscripci6n registral del pro-

yecto de reparcelacién o compensacion, segiin establecen los articulos
100y 128 deiaL.S y 179 del R.G.U. :
Articulo 8.5.7.—Desarrollo y Ejecucién :
“Los Sistemas Generales se ejecutardn bien directamente por medio de
los Proyectos de Urbanizacién o de Obra ordinaria, si el grado de deter-

minaci6n lo permite, o previa formulacién de Planes Especiales para su
regulacion detallada. -

Las obras e instalaciones se llevarin a cabo de acuerdo con los plazos y
programacion prevxstos en ¢l Plan General, con el fin de coordinar en-
- tre si las actiaciones y las inversiones previstas.

En el Programa de Actuacién y en las fichas que incorporamos en el
Anexo de las presentes Normas se especifican las obras a realizar, deta-
Hando las competencias del Ayuntamiento, los particulares-y otros Or-
ganismos Piiblicos, asf como las inversiones que a cargo de ellos se de-
terminan. ' :

TITULO IX. —ORDENANZAS REGULADORAS DEL SUELO UR- ’

BANO
Es objeto de regulacién en el presente titulo las condiciones generales

queé se han de cumplir en suelo urbano, el cual se ha dividido en zonas =

y subzonas atendiendo a las diferentes caractenstxcas de las dreas que
componen dicho suelo.
CAPITULO 1 ~—ZONA 1: CENTRO

(Casco Antiguo, Alter, Raval y Estaci6n)
" Articulo 9. 1.1.—Definicién y 4mbito de aplicacién
- Denominamos Zona Centro a la zona comprendida entre las siguientes
calles: ¢/ Valencia, ¢/ Gémez Ferrer, ¢/ Santo Tomds, ¢/ Herndn Cortes

(traseras), ¢/ Campoamor, (traseras)-c/ Nicolds Andreu, ¢/ Juan de Ri-
bera, ¢/ En Proyecto, ¢/ Virgen del Olivar, ¢/ San Juan de la Cruz, c/

Picasent, ¢/ Fray Luis de Amigé, ¢/ Calvario, ¢/ Toledo, plaza de San -

Jaime, ¢/ Padre Méndez, plaza de Obispo Benlloch, ¢/ Ramén y Cajal y
¢/ Candnigo Gisbert.

Su delimitacién grifica se expresa en el plano de dreas de ordenanzas.
Es una zona que contiene tramas correspondientes a procesos de urba-

nizacién histérica, de las que se pretende regular bien su conservacién

0 bien su proceso de renovacién.
Articulo 9.1.2.—Delimitacién de Subzonas o
A efectos de aplicacién de la presente normativa se distingue dentro de

esta zona dos grandes subzonas cuyas prmc1pales caracteristicas son las ~

siguientes: -
SUBZONA 1.A.—Delimitada en planos: se pretende enella llegar aun

alto grado de conservacién en lo que la trama urbana y usos se refiere, .

¥ a un grado de conservacién del patrimonio edificado compatible con
las necesidades reales de revitalizacién de los barrios. : :

SUBZONA 1.B.—Delimitada en planos: en estas dreas el proceso de' _

renovacién ha sido tan intenso que es practlcamente irreversible: se ap-
ta por tanto por posibilitar la renovacxon casi total en lo que a patrifo-
nio edificado se refiere.

.1.—Usos dominantes y compatibles

Articulo 9.1.3.—Ordenanzas de la SUBZONA I-A ‘

. Se admiten en esta subzona los sngulentss usos dominantes y compatx-

bles, que vienen definidos de forma genérica en el articulo 7, 2.2 de las
presentes normas. . . -

Como uso dominante se constdera e] re51den01al umfarmhar

Como usos compatibles se admiten:

» Residencial plurifamiliar: _
« Residencial comunitario, con superficie mdxima ttil de 500 m%.
¢ Industrial taller, tipo artesano solamente.

* Terciario comercial en edificio residencial, con superficie méxjma
til de 200 m*.

» Terciario oficinas en edlﬁcm residencial con superﬁme méxima ut11

- de 200 m?.

» Terciario recreativo y espectaculos en edlﬁcm resndenc:al con super-
ficie méxima dtil de 200 m*. :

2.—Garajes y aparcamientos .

" Se admite el uso de garaje privado o plaza’ de aparcamlento, pero (ni-

camente en su categor 1a pnmera

) —Tipologia de la ed1ﬁcac1on .
- El tipo edificatorio ser4 el definido como casa tradicional en el capltulov

1T de las Normas de edificacién (tltulo V).

Para otros usos admitidos comoe compatibles serdn de obligado cumyll-
miento todas las condiciones exigidas en el presente articulo.

4.—Condiciones de la ordenacxon y la parcela

Las condiciones de la ordenacién y la parcela son las que a continua-
cién se determinan: ‘

1. ‘Alineaciones: La alineacién exterior viene _graﬁada en los planos de
ordenacién y tiene cardcter obligatorio. La alineacién interior no se es-
tablece, pero se estard a lo prescrito para los patios posteriores, (ver
apartado 12). '

2. Dimensiones de parcela: Las dlmensmnes minimas-de la parcela se--
rdn: 60 m* de superficie, 4 m de ancho de fachada y 3,5m de didmetro
del circulo inscribible. En. el caso de edificios plunfamlllares dichos
pardmetros serdn como mfnimo los siguientes: 100 m* de superficie,
5 m de ancho de fachada y 4’5m de didmetro del circulo inscribible.

En cualquier caso, se tendrd en cuenta lo dispuesto en el articulo 5.1.10
de las presentes Normas.

_ 3. Retranqueos: Se prohibe cualquler retranqueo en cualqulera de las
: plantas a excepcnon de la de posibles 4ticos y en las condlmones que se
- exigen mds adelante.

5.—Condiciones de aprovechamiento y edlﬁcacwn

Las condiciones de aprovechamiento y edlﬁcacxon son las que a conti-
nudcidn se determinan.

1. Superficie ocupable en planta: Queda deﬁmda por las alineaciones

.exteriores y por la profundidad edificable que resulta de descontar el

patio posterjor (Ver apartado 12).

-2. Nimero de plantas: Viene reflejado én planos y tendrd caracter obli-

gatorio. En los casos de edificios en esquina que den a calles con dis-
tinto mimero de plantas, y no tengan definida en planos divisoria, pre-
valecerd el niimero de plantas mayor hasta una distancia de 10 m desde :
la esquina. En ¢l caso de la Placeta de L’Era se determinan tres plantas
en aquellas lineas de fachada que den estrictamente a Ia plaza.

3. Sétanos y semisétanos: Se permitirdn sétanos y semisdtanos siem-
pre que el posible desnivel se asuma en el interior de-la vivienda o za-

»

* gudn y no recaigan escaleras a la via publica.

Los semis6tanos tendrén una altura maxima sobre rasante de 1 metro
(incluido el forjado), y en cualquier caso se respetaran todos los para-
metros establecidos sobre alturas.

Los semis6tanos no podrén disponer de huecos en fachadas que recai-

" ganalavia pubhca

4. Entreplantas y nayas: Se permitirdn siempre y cuando se sitdenenel . -

_ interior y no incidan en fachada o fachadas que den a la via piiblica.

5. ‘Aticos: En los edificios de dos plantas (planta baja mds una), y sélo '
en ellos, se permitird ia realizacion de dticos atemendose a las siguien-
tes determinaciones:’

— Tendrén un retranqueo obhgatono a fachadas recayemes a calles de
4 m. : .
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~— La altura libre interior mdxima serd de 2’5 m. En el caso de cubier-
tas vistas interiormente esta altura libre se entenderd medida en la inter-
seccion interior del paramento de fachada con el plano de cubierta.

— La altura médxima total de los edificios con 4tico serd de 11°5 m.

6. Cubiertas: Las cubiertas podrdn ser inclinadas o planas. Las cubier-
tas inclinadas tendrn una pendiente maxima del 30%.
'Las cubiertas pla.nas dispondrédn obligatoriamente de un antepecho de
una altura minima de 1 m que haga las veces de un_remate de comlsa
tradicional de la zona.

7. La altura de cornisa:serd de 6’5 m en caso de dos plantas y 9'Smen
caso de tres plantas. :
8. Altura minima de cada planta: La altura minima sobre rasante de las
plantas bajas serd de 3°5'm. La altura minima libre de las plantas altas
serade 2°5 m..

9. Altura méxima total: La altura méxima total serd de 9 m’en el caso
de dos plantas y de 11”5 m en caso de tres plantas.

10. Voladizos: Los voladizos abiertos 0 balcones no se admitirdn en
calles de ancho menor de 6 m. En calles de 6 a 9 m de anchura se auto-
rizardn con una magmtud miédxima de 0’4 m, para calles mayores de 9
m el voladizo maximo permitido serd de 0’5 1.

Los balcones cotridos sélo se Ppermitirdn en las primeras plantas de los
edlﬁcms con tres alturas. -

Los antepechos de los balcones serdn calados y de cerrajerfa, 31gu1endo

modelos tradicionales. °

Los voladizos cerrados o miradores s6lo se autorizardn en calles_ de an- .

chura igual o superior 2°9 m, con una magnitud méxima de 0’5 m,

_ siempre que en su composicién predominen las partes acristaladas, in-
tercaladas en cerrajerias o'carpinten’as tradicionales, y prohibiéndose

cualquier tipo de obra maciza. .

Los voladizos se separardn como minimo 0’6 m de las medianerfas y el

espesor de la losa del forjado visible serd de 20'cm. La longxtud maxi-.

ma de ocupacién tanto en balcones conTo en miradores ser4 del 50% de
la longitud de la fachada en cada planta pudiendo agruparse en las que
interese.

11. ‘Aleros de cornisas: Los aleros en' cubiertas mchnadas tendrdn un

‘vuelo obligatorio de 40 cm, y las cornisas correspondxentes a cubiertas
planas de 30 cm.

12. Patios posteriores: El patio posterior ocuparé todo el ancho poste-
rior del solar ¥ tendrd una profundidad minima de 1/5 de Ta profundi-
dad total del solar. - -

. En los solares que forren esquir'na'v se deberd disponer dicho patio pos-

terior en el dngulo interior, con unas dimensiones minimas de 1/5 de

cadalongitud de fachada.

En cualquiera de los casos las dimensiones minimas de patios posterio-
res serdn 3 m por 3 m.

El patio posterior serd obligatorio salvo en los solares cuya superficie - V

sea menor de 90 m* y en solares recayentes a dos calles con profundl-
dad total inferior a treinta metros.

6.—Condiciones de estética y proteccién ambiental _

Las condiciones de estética y proteccién amibiental que a continuacién
se determinan tienen como fin garantizar cierta homogeneldad y ade-
cuacion al entorno de las nuevas edificaciones.

1. Tratamiento de fachadas: La superficie de los huecos en fachada no
serd superior al 50% de la superficie total de la misma. Los huecos cita-
dos serdn de composici6n -vertical y mantendran el ritmo composmvo
propio de la zona.

Los huecos en planta baja, incluidos los de garaje deberdn guardar las
proporcwnes y la'estética necesarias al conjunto de la fachada. La ter-
minacién de las fachadas serd a base de colores claros o pahdos acor-
des con su entorno.

2. Materiales: En el revestimiento de fachadas queda totalmente prohl-v

bida la utilizacién de blogues de hormigén visto, los alicatados exterio-
" res, el ladrillo cara vista que no sea de aparejo tradicional y color natu-

ral, y, en general, cualquier revestimiento que no sea acorde con las ca-

racteristicas ambientales de la zona.

Los chapados de piedra s6lo se permitiran en zécalos. Los materiales

de carpinteria y cerrajeria serdn también 1os tradicionales de la zona,
- quedando expresamente prohibidas-las carpinterfas con acabados de

brillo metilico, las contraventanas de librillo y las barandillas formadas

por elementos macizos prefabricados.

En cubiértas inclinadas se prohiben pizarras, fibrocementos, y, en gene-

ral materiales no acordes con el entorno. . :

3. Documentacién de proyecto: A fin de garantizar el respeto a las ca-
racteristicas estéticas de la zona, y en aquellos casos en que se solicita,
se presentard documentacién fotografica demostrativa de la adecuaci6n
perseguida referente a la edificacién proyectada con sus colindantes.
7.~—Edificios y elementos protegidos

En la subzona 1-A, existen los siguientes edificios y elementos protegi~
dos, con la categoria de proteccién que sefiala y que se define en el arti-
culo 3.4.2.3.

Iglesia Ntra Sra Asanci6n....................

Protec. Integral Total.

* Plaza Mayor N°29........... srereresresaan wwn -Proteccitn Individual
¢ Plaza Mayor N° 37 y 39. S~ Proteccion Individual
= Plaza Mayor N° 43 Protecci6n Individual
* ¢/ Virgen del Olivar N° 40..................... Proteccién Individual
o Plaza Mayor N°26........ooervvemnersusiiecrenns * Protecci6n Individual
* Plaza Iglesia N°20..... " Proteccién Parcial

* PL Col6n N% 17,18,19.y 20 Proteccién Parcial-

* Pl iglesia N°24 Proteccién Parcial

* ¢/ San Cristobal N° 6 Proteccién Parcial

» Plaza Iglesia N°17... " Proteccién Parcial -

Proteccion Parcial
Pro;eécién Parcial .
Proteccién Parcial
Protecci6n Parcial

Plaza Iglesia N 16 Y18 s e,
¢/ Cervantes N° 16 covirerecinivnneentinnnaions

°
e
£
>
=2
S .
=

-Q
&
g
=
o
&

Creu de Pere Mora o de Picanya

(Plaza Iglesia) Protec. Integral total
Especies arbéreas en ¢/ San Nicoldss N°7  —

Especies arbéreas en ¢/ Vlrgen del

Olivar N°10 : . -

Articulo 9.1.4.—Ordenanzas de la SUBZONA l—B
1.—Usos dominantes y compatibles

- Se admiten en esta subzona los 31gu1entes usos dominantes y compati-

bles, que vienen definidos de forma genérica en €l articulo 7.2.2 de las
presentes Normas.

Como uso dominante se considera el resmlenmal plunfamlhar
Como usos compatibles se admiten:

» Residencial comunitario, con superficie méxima dtil de 500 m®. .
o Industrial taller, tipo artesano solaménte

= Terciario comercial en edificio re31denc1al con superﬁc1e méxima uul
de 400 m*.

* Terciario oficinas. .
* Terciario hotelero en categorfa 1%, ‘
» Terciario recreativo y espectédculos, enedificio residencial, ‘con su-

-perficie mdxima iitil de 400 m>.

2.—QGarajes y aparcamientos

Es obligatorio el uso de garaje privado ¢ plaza de aparcamiento en ca-
tegorfa 1* y en los términos que-a continuacion se definen:

Los edificios de nuéva construccién-deberdn contar con una plaza de
aparcamiento por vivienda o por cada 100 m? construidos de otro uso.

Se admiten garajes en categorfa 2°. _ ' -
3.—Tipologia de la edificacién

- El tipo edificatorio ser4 el definido como edlficxo tipo ensanche en el

capftulo II de las Normas de edificacién. Para otros usos no residencia-
les se admiten tipos especificos o edificios de cardcter singular siempre
que se adecuen a las condiciones ambientales y estéticas de la zona, y
respeten en su composicién las ordenanzas que en este articulo se dlS-
ponen. v
4.—Condiciones de la ordenacwn y-la parcela

Las. condiciones de la ordenacmn yla parcela son las que a continua-
cién se determinan; .

1. Alineaciones: Las alineaciones tanto exteriores e mterlores como

. virtuales serdn las grafiadas en los planos de ordenacxén con caracter

obligatorio.

2. Dimensiones de parcela: Las dlmensmnes minimas de la parcela se-
rdn: 100 m’ de superficie, 5 m de ancho de fachada y 4’5 m de didme-
tro del circulo inscribible.
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En cualquier caso, se tendr4 en cuenta lo dlspuesto en el articulo 5 1. 10 .

de las presentes normas.

3. Retranqueos: Se prohibe cualquler tipo de retranqueo en cualqulera
de las plantas.

5:-=Condiciones de aprovechamiento y edificacién

Las condiciones-de aprovechamiento y edxﬁcacxon son las que a conti- .

nuacién se determman

1. Superficie ocupable en planta: Queda definida por las alineaciones
interior y exterior, y la referencia en planos a la posibilidad de edificar
o no en el patio ifiterior. La profundidad edificable de las plantas altas
serd de 16 m salvo que se especifique de otra manera en los planos de

- Ordenacién, bien medianfe acotado o bien mediante ajuste a actuales k-
~ neas de edificaci6n.

2. Numero de plantas: Viene reflejado en planos y tendrd carécter obli-
gaton'o No obstante, podré edificarse una planta menos de las estable-
cidas si se efectuase un tratamiento €n fachada que supla el déficit de
altura. -

Se mgue el siguiente criterio basado en la seccién o anchura de la calle:

* En seccién de calle (S.C) de menos de 10 m el nimero de plantas que _

se establece es de tres (planta baja + dos pisos)

*EnS.Cde 10ma menos de 13 m el mimero de plantas establecido es
de cuatro (planta baja + tres pisos).

* En S.C de 13 m en adelante el nimero de plantas establec1do €s de
cinco (planta baja + cuatro pisos). -

3. Sétanos y semisGtanos: Se permitiran s6tanos y semisdtanos, con la
limitacién de que los semisétanos no sobrepasen 1 m de la altura sobre

_rasante(incluido el forjado), y se cumplan los pardmetros establecxdos

sobre alturas.
4. Entreplantas y nayas:-Se permlten entreplantas y nayas siempre que

- no excedan en superficie al 50% de la'superficie de la planta a la que
. den servicio, y no repercutan en la composici6n formal de la fachada.

5. Aticos: Se prohiben totalmente los éueos afiadidos al nimero de
plantas determinado.

La ditima planta podré tener tratamiento de étlco §i no repercuten enla .

composicion formal de la fachada.

6. Cubiertas: En caso de utilizarse cubierta mchnada la pendiente mé- -

xima serd del-30%. En cubiertas planas el antepecho tendrd una altura
méxima de 1’5 m y minima de 1'm.

“7. Alturas de cornisa: Las alturas de cornisa méximas serdn.10 m, 125 )
m y 15°5m, segin se trate de edificios de 3,4 6 5 plantas respectiva-

mente. Cuando debido a excepciones del artfculo 5.1.17 de las Normas
se admitan 6 plantas 1 altura médxima de cornisa serd de 18 m.

‘8. Altura minima de cada planta La alfura minima sobre rasante de las

plantas bajas serd 3°5 m:
La altura minima libre de las plantas altas serd de 2’5 m.

9. Voladizos: Sélo se podran edificar voladizos en fachada recayente a = -

calle y siempre que la misma tenga una anchura igual o superior a 6m.

En edificios de 3 plantas el vuelo mdximo deber4 ser menor de 0’50 m,
y s6lo se permitird el voladizo abierto o balcdn.

Para el restq de edificios se permite un vuelo maximo de 0°6 m y 0’7

m, en caso de cuatro y cinco plantas respectivamente. La Iongltud mé-

xima del vuelo serd del 70% de la Jongitud de fachada en cada una de
las plantas, pudiendo agruparse segin las necesidades.

Regir4 el criterio columétrico segiin el cual podré cerrarse el 50% del
voladizo resultante, que podrd computarse planta a planta o redistri-
buirse en la fachada, de'acuerdo con las necesidades y programa del in-
mueble.

En edificios em:re medianeras la superficie del voladizo deberé iniciar- '

se a una distancia minima de 0’60 m del limite del edificio colindante y

~a una distancia igual al vuelo autorizado.
" 10. Aleros: Para voladizos cerrados podran sobresalir como maximo .

10 ¢m del plano de cerramiento del mismo. .
Para balcones podrin llegar a tener el mismo vuelo correspondlente a

_ las plantas inferiores, a partir del plano de fachada.

6.—Condiciones de estética y proteccién ambiental

* Tanto las obras de nueva edificacién como las de refofina que afecten a
. fachadd podrén emiplear criterios de composicidn libre, pero ¢on respe-.

‘to al tratamiento actual de la edificacién existente de la zona. Y sin per-

juicio de Io dispuesto en las Normas generales de la Edificacién y Pro-

teccidn.

En edificios de uso no residencial o de cardcter singular, en los que, por
su programa especifico funcional, no se puedan cumplir todas las deter-

minaciories exigidas para la subzona donde se ubican, serd necesaria la -
aprobacidn de un estudio de detalle que garantice la adecuacién al en- )

torno del edificio.
7.—Edificios protegidos -

_ En la subzona 1-B, existen los siguientes edificios protegldos con la
" categorfa de proteccin que se sefiala’y que se define en el amculo

3423 _

s La Torre: eevebererienens

e Plaza Colén N°1.......... i eeecsennneens evesanene
o Plaza Mayor N® 15 ..cocovcevocersscummmssnmsenes
o of Cervantes N°19 ............ SN
o ¢/ San Nicolds N® 15 ccovviieeerecmsermmecencees
¢/ Ramén y Cajal NS 4, 6 ¥ 8 evvvvvvrennne
¢/ Gémez Ferrer N° 13 .covuviecierivnnennene

Proteccién Integral Total
Proteccién Individual
Proteccién Individual
Proteccion Individual
Protecci6n Individual
Proteccién Individual
Proteccidn Individual -

» ¢/ Ramény Cajal N°46 48 ............... ... - Protecci6n Parcial
o ¢ Cervantes N° 10 ...eeeuemueenirereceaseesees Proteccion Parcial
o ¢/ Fray Luis Amig6 N° 39 ....cccomeeeeneees . Proteccién Parcial
e ¢/ Gémez Ferrer N° 15 ...cocovvennerrienie . Protéccién Parcial

¢/ Gémez Ferrer N° 50 Protecgi(’)n Parcial
CAPITULO _2.—’_Z,ON‘A 2: ENSANCHES ANTIGUOS

(Primer Ensanche, Poble Nou, Las Palomas, Trenor)

Articulo 9.2.1.—Definicién y gmbito de aplicacién

Denominamos Ensanches antiguos a la zona comprendida ¢ entre las si-
guientes calles o plazas: ¢/ Candnigo Gisbert, ¢/ Ramén y Cajal, PL.
Obispo Benlloch, ¢/ Padre Méndez, PL. San Jaime, ¢/'Toledo, ¢/ Calvario
¢/ Fray Luis Amigé, c/ Picassent, Vias del Tren, ¢/ Migue] Servet, Avda.
Padre Prudencio, ¢/ Onésimo Redondo, ¢/ San Juan Bautista, ¢/ Proyec-
to, ¢/ El Maestrat, ¢/ La Plana, ¢/ Padre Méndez, ¢/ Elena Tamarit, ¢/
San Fermin, ¢/ Benemérita Guardia Civil, ¢/ Cami Reial y ¢/ Valengia. =

- Su delimitacion grafica se expresa en el plano de dreas de ordenanzas.
_ Es una zona que abarca los primeros 'y. méas antiguos ensanches de la

ciudad, y que comprende dos tipos diferentes de tejido urbano debido a

sus pamculares caracteristicas cronolégicas de desanollo y posterior

renovacion.

En general, dado que esta zona no presenta elementos o conjimtos de
interés histérico o ambiental, se pretende en ella posibilitar la renova-

ci6n edilicia (alli donde aiin no ha llegado), pero, conservando la trama ' B

urbana'y restnngxendo los niveles de densidad de poblacxon
Articulo 9.2.2. —Dehmltacmn de subzonas

Se distinguen dem:o la zona de Ensanches antlguos las siguientes sub-
zonas:

-SUBZONA 2-A.- Delimitada en planos Responde al 4rea genérica en

donde Ia parcelaci6n, las edificaciones y. la trama urbana se han ido
transformando y exigen la determinaci6n de unas ordenanzas diferentes
a las subzonas que siguen. '

SUBZONA 2-B.- Delimitada €n planos “Son las zonas interiores del
ler. Ensanche y Poble Nou, donde la parcelacmn y la seccién del viario
es més réducida que en ¢l exterior, y la renovacion edilicia asi como la

- densificacién no se ha producido de la misma manera.

SUBZONA 2-C.- Delimitada en planos: Esta subzona corresponde a lo

que se conoce como el barrio Virgen de la.Paloma que fue una actua-

cién unitaria y homogénea de la que se ‘pretende su conservacién.
SUBZONA 2-D.- Delimitada en planos: Esta subzona corresponde al

entorno del parque L'Hort de Trenor, que por ser una actuacién futura y )

de conjunto requiere unas ordenanzas acordes con el Plan Especial de
Reforma Interior que se aprobé definitivamente para la zona.

Articulo'9.2.3.—Ordenanzas de.la SUBZONA 2-A

1.—Usos dominantes y compatibles’

Se admiten en esta subzona los sxguxentes usos dommantes y compati-
bles, que vienen définidos de forma genenca en el articulo 7.2:2 de las
preserites Normas.

Como uso dominante se. considera el resndencnal plunfamllxar
Como usos compatibles se admiten:

* Residencial comunitario, con superficie médxima ttil de 1000 m".
¢ Industrial taller, tipo artesano solamente.

*
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» Terciario comercial en edificio residencial.
¢ Terciario oficinas.

« Terciario hotelero en su categorfa 1* y 2%, salvo en calles’ menores de
10 m donde se admitird solamente la categoria 17,

« Terciario recreativo y espectdculos en edificio residencial.
2.—Garajes y aparéamicntos ’ . .
Es obligatorio el uso de garaje privado o plaza de aparcamiento en ca-
tegorfa 1* y en los términos que a continuacion se definen: '

Los edificios de nueva construccién deberdn contar con una plaza de
aparcamiento por vivienda o por cada 100 m? construidos de otro uso.
Se admiten garajes en categoria 2°,

3.—Tipologia de la edificacién _

El tipo edificatorio serd el definido como edificio tipo ensanche en el
- capftulo II de las Normas de Edificacién. Para otros usos no residencia-
les se admiten tipos especificos o edificios de carécter singular siempre
que se adecuen a las condiciones ambientales y estéticas de la zona, y
respeten en su composxcuin las ordenanzas -que en este ameulo se dis-
ponen.

4.—Condiciones de la ordenacmn y la parcela

Las condiciones de la ordenacién y la parcela son las que a contmua—
" cién se determinan:

1. Alinéaciones: Las alineaciones tanto exteriores e mtenores como
virtuales serdn las graﬂadas en los planos de ordenacion con caracter
obligatorio.

2. Dimensiones de parcela Las dimensiones minimas de la parcela se-
ran: 100 m? de superficie, 5 m de ancho de fachada y 4’5 m de didme- -

tro del circulo inscribible.

_ En cualquier casa, se tendrd en cuenta lo dlspuesto en el artlculo 5.1.10
de las presentes Normas. -

3. Retranqueos: Se prohibe cualquier tipo de retranqueo en cnalguiera
de las plantas. .

. 5.—Condiciones de aprovechamiento y edlﬁcacxon

Las condiciones de aprovechamiento y edificacién son las que a contl-'

~nuac10n se determinan:

1. Superficie ocupable en planta: Queda definida por Jas alinaciones.

interior y exterior, y la referencia en planos a la posibilidad de edificar
‘0 no la planta baja en el patio interior. La profundidad edificable de las
plaritas altas serd de 16 m, salvo que se especifique de otra manera en
los planos de ordenaci6n, bien mediante acotado o bien mediante ajuste
a actuales lineas de edificacion..

2. Nimero de. plantas: Viene reflejado en planos y tendra cardctér obh-
) gatono No obstante, podr4 edificarse una planta menos de las estableci-
_ das si se efectiia un tratamiento en fachada que supla el déficit de aftura.
Se sigue el siguiente criterio basado en la seccién o anchura de la calle:.
« En secci6n de calle (S.C) de menos dé 10'm el mimero de plantas que
se establece es de tres (planta baja + dos pisos).

« En S.C de 10 m a mienos de 15 m el nimero de plantas establecidas

es de cuatro (planta +'tres pisos).

« En S.C de 15 m a menos de 20 m el ntimero de plantas establemdo es
de cinco (planta ba_]a + cuatro pisos).

» En S.C de 20 m enadelante el mimero de plantas establecido es de

_ seis (planta baja + cinco pisos).

3. Sétanos y semisGtanos: Se permitirdn s6tanos y semisétanos, con la
limitacién de que los semisétanos no sobrepasen 1 m de la altura sobre

“rasante (incluido el fox]ado) y se cumplan los parametros establecidos _

sobre alturas. .

4. Entreplantas y nayas: Se permiten entrepldntas y nayas siempre que
no excedan en superficie al 50% de la superficie de la planta a la que
den servicio, y no repercutan en la cqmposicién formal de la fachada.

.5. Aticos: Se prohfben totalmente los dticos afiadidos al nimero de

- plantas determinado.

La iltima planta podrd tener tratarmento de dtico si no repercute en la
composicion formal de la fachada.

6. Cubiertas: En caso de utilizarse cubierta mclmada la pendiente mé-
xima serd del 30%. En cubiertas planas el antepecho tendrd una altura
mdxima de 1’5 m, y minima de 1 m. N .

7. Alturas de cornisa:Las alturas de cornisa méximas serdn de. 10 m,
12’5 m, 15’5 m 6 18 m, segiin setrate de edificiosde 3,4,56 6 plantas-

. respectlvamente

8. Altura minima de cada pianta La altura minima sobre rasante de las
plantas bajas serd de 3’5 m. La altura minima libre de las plantas altas
serd de 2’5 m. -

9. Voladizos: Sélo se podrén edificar voladizos en fachada recayente a
calle y el vuelo méximo serd de 0°50 m, 0°60 m, 0°70 m 6 0°90 m,
segiin se trate de 3, 4,56 6 Pplantas respectivamente.
La longitud méxima del vuelo serd del 70% de la longltud de fachada
en cada una de las plantas, pudiendo agruparse segiin las necesidades. -
Regir4 el criterio volumétrico segiin el cual podré cerrarse el 50% del vo-
ladizo resultante, que podrd computarse planta a planta o redistribuirse’
en la fachada, de acuerdo con las necesidades y programa del inmueble.
En edificios entre medianeras la superficie del voladizo deber4 iniciar-
se a una distancia mfnima-de 0’60 m, del limite del edificio colindante’
y a una distancia igual al vuelo autorizado. )
10. Aleros: Para voladizos cerrados podran sobresahr como max1m0
10 cm del plano de cerramiento del mismo.

Para balcones podrén llegar a tener el mismo vuelo-correspondiente a -

- las plantas inferiores, a partir del plano de fachada.

6.—Condiciones de estética y protecc_:ién ambiental

Tanto las obras de nueva edificacién como las de reforma que afecten a
fachada podrén emplear criterios de composicién libres, pero con respeto
al tratamiento actual de la edificacién existente de la zona. 'Y sin perjuicio
de‘lo dispuesto en las Normas Generales de la Edificacién y Proteccion.

En edificios de uso no residencial o de cardcter singular, en los que por

su programa especifico funcional, no se puedan cumplir todas las deter-
minaciones exigidas para la subzona donde se ubican, serd necesaria la
aprobacién de un estudio de detalle que garantice la adecuacién al en-
torno del edificio en proyecto.

.——Edlﬁcms_ protegidos y elementos protegidos

En la subzona 2-A existen los siguientes edificios y elementos protegi-
dos, con la-categorfa de proteccién que se sefiala y que se define en el
articulo 3.4.2. 3

« Iglesia de S. Luis Beltran. ........c.ceueuues

* ¢/Ramén y Cajal N° 7 ......
¢/ Mariano Puig Yago N°23.
» Avda. Pais Valencia N° 21 .....ccooccoccocne
* Avda. Pafs Valenci N° 50............... _—
s ¢/Ramén y Cajal N° 21 .....coricciniccnnnns
o Avda. Pafs Valencia N° 61...........ccceeuee Proteccidn Parcial

. Fuenfe Avda. Pafs Valencid.........occcnn.. Protec. Integral Total -
» .Especies arbéreas en ¢/ Cam{ Reial N° 31 -

Protecci6n Integral Total
Proteccién Parcial ~
Protecci6n Parcial
Proteccién Parcial
Proteccién Parcial -
Protecci6n Parcial

Articulo 9.2.4.-Ordenanzas de la SUBZONA 2-B
1.~Usos dominantes y compatibles

Se admiten en esta subzona los 51gu1entes usos dommantes y compati-
bles, que vienen definidos de forma genérica en el articulo 7.2.2 de las
presentes normas. R :

Como uso dominante se considera el res1denc1a1 tanto unifamiliar co-
mo plurifamiliar.

Como usos compatibles se admiten:
« Residencial comunitario, con superficie méxima itil de 500 m?.
= Industrial taller tipo artesano solamente.

» Terciario comercial en edificio re51denc1al con superfic1e maxxma de
200 m*® ttiles. :

» Terciario oficinas en edificio re31denc1a.l con superficie max1ma de
200 m* ttiles. .

o Terciario recreativo y espectaculos en edlﬁcxo resniencml con super-
ficie mdxima de 200 m® dtiles.

2.—QGarajes y aparcamientos

. Es obligatorio el uso de garaje privado o plaza de aparcamlento en ca-

tegoria 1°, para los edificios de cardcter plurifamiliar, a razén de una
plaza por v1v1enda o por cada 100 m? construidos de otro uso.

Se admite €l uso de garaje en categoria 2* para calles mayores o 1guales
a 8 metros.

3.—Tipologia de la edificacién

El tipo edificatorio serd el definido como edificio tipo ensanche en el
capitulo II de las Normas de Edificacién (tftulo V). : -
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4.—Condiciones de la ordenacién y la parcela

Las condiciones de la ordenacién y la parcela son las que a continua-’

cién se determinan.

1. Alineaciones: Las alineaciones ser4n las grafiadas en los planos de
ordenaci6n con carécter obligatorio.

2. Dimensiones de parcela: Las dimensiones minimas de la parcela en

caso de vivienda unifamiliar serdn: 60 m* de superficie, 4 m de ancho’

de fachada y 3°5 m de didmetro mscnbxble

Si se trata de viviendas plunfamﬂlares las dimensiones de la parcela se-
rdn: 100 m* de superficie, 5 m de ancho de fachada'y 4’5 de didmetro
inscribible.

" En cualquier caso se tendrd en cuenta lo contemplado en €l articulo

5.1.10 de las presentes Normas.

3. Retranqlieos Se prohibe cualquier retranqueo en cualquiera de las
plantas a excepcmn de-la de posibles dticos y en las condiciones que se

- exigen mds adelante.

5 —Cond1c1ones de aprovechamiento y edificacién

Las condiciones de aprovecham1ento y edificacién son las que a conti-
nuacién se determinan.

1. Superficie ocupable én planta: Queda definida por las alineaciones

* exteriores y por un porcentaje méximo de ocupacién en planta, que se

fija enun 75%. La ocupacién en planta podr ser del 100% en parcelas

menores de 100 m*y en aquellas que tlenen sefialada alineacién interior

para constituir patio de manzana.

. 2" Niimero de plantas: Viene reflejado en planos y tendré caracter obli-
. gatorio. En los casos de edificios en esquma que den a calles con dis-
tinto nimero de plantas, prevalecera el mimero de plantas mayor hasta -

una distancia de 10 m desde la esquina.

Se sigue el siguiente criterio basado en la seccién o anchura de la calle: -

* En seccién de calle (S.C) de menos de 8 m el ndmero de plantas que
se establece es de dos (Planta baja '+ un piso).

* En8.C de 8 m o mis e] niimero de plantas que se. estab]ece es de tres -

(Planta baja + dos pisos).

3. Sétanos y semis6tanos: Se permitirdn sétanos y semisétanos siem-
pre que el posible desnivel se asuma en el interior de la vivienda o za-
guin y no-recaigan escaleras a la via piblica.

Los semisétanos tendrdn una altura mdxima sobre rasante de 1 metro,

~(incluido el forjado) y en cualquier caso se respetaran todos los para— )

metros establecidos sobre alturas.

Los semistanos no podrén disponer de huecos en fachadas que recai-
gan a la via piiblica.

4. Entreplantas y nayas: Se permmran swmpre y cuando se 51tuen enel

interior y no incidan en fachada o fachadas que den a la via piiblica.
5. Aticos: En los edificios de dos plantas (planta baja + una), y sélo en

€llos, se permitird la realizacién de 4ticos ateniéndose a las 31gu1entes .

determinaciones:

—Tendrdn un retranqueo obhgatorlo a fachadas recayentes a calles de
4m.

—La altura libre interior de méxima serd de 2’5 m. En el caso de cu-’
biertas vistas interiormente esta altura libre se entenderd medida en la
interseccidn interior del paramento de fachada con el plano de cubierta.

—La altura méxima total de los ediﬁcios con itico serd de 11’5 m.

6. Cubiertas: Las cubiertas podrén ser inclinadas o planas. Las cubier-
tas inclinadas tendrdn una pendiente méaxima del 30%: |

7. Alturas de cornisa: La altura de cornisa méxjma serd de Tmy 10 m
para edificios de dos y tres plantas respectivamente.

8. Altura minima de cada planta: La altura minima sobre rasante de las
plantas bajas serd de 3°5 m. La altura minima libre de las plantas altas
serd de 2°5m. :

9. Altura mixima total La altura méxima total serd de 9 m en el caso
de dos plantas y de 11’5 m en caso.de tres plantas. °

10. Voladizos: En calles menores de 8 m de anchura se autorizan vola-
dizos abiertos o balcones con una'magnitud m4xima de 0’4 m.

En calles rhayores o iguales de 8 m el voladizo médximo permitido serd
de 0’5'm, tanto para balcones como para miradores.

Los voladlzos se separaran como minimo 0°6'm de las medianerfas.
La longitud mdxima de ocupacién tanto.en balcones como en mirado-

res serd.del 70% de la longitud de la fachada en cada planta, pudiendo -
. -agruparse en las que mterese

El uso serd como mdximo del 50% para mlradores pudlendo agruparse

. en las plantas que interese.

11. Aleros de cornisa: Los aleros en cubiertas mclmadas tendran un
vuelo mdximo de 40 cm y las cornisas correspondientes a cubiertas pla-
nas un vuelo maximo de 30 cm. .

6.—Condiciones de estética y proteccién ambiental

" Las condiciones que a continuacién se determinan tienen por objeto de

garantizar cierta homogeneidad ambiental en 1a subzona que estamos
considerando. :

1. Tratamiento de fachadas; La superﬁc1e de los huecos de fachada no
serd superior al 70% de la superficie total de la misma.

Los huecos en planta baja; incluidos los de garaje y acceso a locales de
uso secundario o terciario, deberdn guardar las proporciones y la estéti-
ca necesarias.al conjunto de la fachada.

2. Materiales: Las fachadas recibirén un acabado digno, quedando ex-

- presamente prohibidos el bloque de hormigén que no sea cara vista,

los alicatados exteriores y los enfoscados sin una adecuada termma- .
cién. :

7.—Edificios protegidos

"En la subzona 2-B existe el siguiente edificio protegido, con la catego- .
ria de proteccidn que se sefiala y que se define en el articulo 3.4.2.3.

* Iglesia de Montesion........... R Protecci6n Integral Total

Articulo 9.2.5.-Ordenanzas de la SUBZONA 2-C
1.—Usos dominantes 'y compatibles

Se admitén en esta subzona los siguientes usos dommantes y compati-
bles, que vienen definidos de forma genérica-en el articulo 7 2.2 de las _
presentes normas.

Como uso dominante se considera el resn:lenclal umfam111ar
Como usos compatibles se admiten:
¢ Industrial taller, tipo artesano solamente.-

e Terciario comercial en edificio re51denc1al con superflcte méxima
util de 200 m?,

¢ Terciario recreativo y espectaiculos en ed1ﬁc10 residencial, con su-
perficie maxima ttil de 200 m? ’

2.—Garajes y aparcamientos

Se admiten el uso de gara)e privado o plaza de aparcamlento pero tini-
camente en su categoria primera.

3. —Tipologia de la edificacién .
Los-tipos edificatorios que se permiten en esta subzona serdn equlva-

* -lentes a los ya existentes o aquellos otros compatibles con los mismos. -

4.—Condiciones de Ia ordenacién'y la parcela - .
Las condiciones de la ordenacién y la paIcela son las que a continua-
cién se determinan. _
1. Alineaciones: La almeacmn extenor viene graﬁada en los planos de
ordenacmn y tiene cardcter obligatorio.

2. Dimensiones de parcela: Las dimensiones miniras de la parcela se-
rén: 60 m? de superficie, 5. m de ancho de fachada y4'5mde dlametro
del circulo inscribible.

En cualquier caso, se tendrd en cuenta lo dlspuesto en ¢l articulo 5.1.10
de las presentes Normas. .

3. Retranqueéos: Se prohiben cualquier retranquco en cualquiera de las
plantas. ’

" 5.—Condiciones de aprovecharmento y edificacién

Las condiciones.de aprovechamiento y-edificacién son las que a.conti-
nuacién se determinan.

1. Superﬁc1e ocupable en planta La totahdad dela parcela
2. Nimero de plantas_. El niimero obligatorio de plantas es de dos.
3. Sétanos y Semisétanos: Se permitirdn s6tanos, pero-no semisétanos.

4. Entreplantas y nayas: Sélo se.permiten si se sitian en &l interior.y
no repercuten en fachada o fachadas que den a la via piblica.

5. Aticos: Quedan prohibidos totalmente los, aticos,
6. Cubiertas: Las cubiertas serén planas.

7. Altura de cornisa: La altura de cornisa debers armoriizarse respecto
de las edificaciones colindantes, de forma que quede alineada con ellas

_ o entre las dos colindantes. Si no existiera esa referencia se tomar4 co-

mo altura méxima 7 m-y como minima 6’5 m.
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" 8. Altura minima de cada planta: La altura minima sobre rasante de las
plantas bajas serd de 3 m. La altura minima libre de las plantas altas se-
rdde 2’5 m.

9. Altura méxima total: La altura méxima total serd la misma que la de

-los edificios colindantes. Si no existiera esa referencia serd de 8 m.

10. .Voladizos: Sélo se permitirdn voladizos abiertos o balcones. El

vuelo maximo serd de 0’50 . La longltud mdxima del vuelo serd del
50% de la longxtud de fachada en cada una de las plantas, pudiendo
agruparse segiin las necesidades.

6.—Condiciones de estética y proteccién ambiental

Las condiciones de estética y proteccién ambiental que a continuacién
"se determinan tienen como. fin  garantizar cierta homogeneidad y ade-
cuacidn al entorno de las nuevas edificaciones.

1. Composicién arqultectomca. Se consideran apropiadas arquitecturas
concordantes a las existentes, arquitecturas de innovacién formal y
aquellas otras que basadas en los lenguajes histéricos antecedentes;sean
capaces de incorporar innovaciones que potencien favorablemente la
implantacién del hecho arquitectdnico, en concordancia con las pree-
xistencias de la subzona.

Bajo estas directrices genera]és, se admite completa libertad de.compo-
sicién, avalada por la disciplina arquitecténica, tanto en tratamlento co-
mo en inateriales, texturas y colores de acabado.
2. Documentaci6n de proyecto: A fin de garantizar el respeto a las ca-
racteristicas estéticas de la zona, se presentard documentacién fotogra-
fica demostrativa de la adecuacién persegmda,referente a la edificacidn
proyectada con sus colindantes.
Articulo 9.2.6.—Ordenanzas de 1a.SUBZONA 2-D
1.—Usos dominantes y compaubles
. Se admiten en esta subzona los siguientes usos dominantés y compati-
bles, que vienen definidos de forma genérica en el articulo 7.2.2 de las
presentes Normas. Como uso dominante se considera el remdencml
plurifamiliar. Como usos compatibles se admiten:
» Residencial comunitario.
. Indusmal taller en categorias 1 y 2.
"« Terciario.comercial en edlﬁcm residencial, con superficie mdxima de
400 m? dtiles.
¢ Terciario oficinas.
¢ Terciario hotelero.
» Terciario recreativo y espectaculos en categonas Iy 2"
2.—Garajes y aparcamientos )
- Es obligatorio el uso de garaje pnvado o plaza de aparcamiento en su
"categorfa 1" y en los términos que a continuacién se definen: .
Los edificios de nueva constiuccién deberén contar con una plazal de
_aparcamiento por vivienda o por cada 100 m* construidos de otro uso.
A los efectos deberdn computarse obligatoriamente las plazas qué se
dispongan en sGtanos, plantas bajas, y, subsidiariamente aparcamigen-
tos en superficie que se prevén en los planos de ordenacién de lazo-
na. . -
Se admiten garajes en 2° categorfa. -
.3.—Tipologia de la edificacién

El tipo edificatorio ser el definido como bloque abierto en el capltulov

11 de las Normas de edificacién.

‘Para otros-usos no residenciales se admiten tipos especificos de cardc-
ter singular siempre que se adecuen a las condiciones ambientales y es-
téticas de la zona, y respeten en su composicién las ordenanzas que en
los siguientes articulos se disponen.

. 4 —Condiciones de la ordenacién y la parcela

Las condiciones de'la ordenacién y la parcela son las que a contmua—
cién se determinan:

1. Alineaciones: Las alineaciones exteriores, que coinciden.con las Ii-

neas de edificaci6n, serdn las grafiadas en los planos de ordenacién,
salvo que se aprobara de otra forma mediante estudio de detalle de
manzana o bloque completo.

2. Dimensiones. de parcela: Se establece como parcela minima la de

250 m? de superficie, con un ancho minimo de fachada de 10 m y un
didmetro minimo del circulo inscribible de 10 m.’

3. Retranqueos: Se admiten en plantas superiores, siempre y cuando se

Tespete el volumen exterior del edificio, sin repercutlr en la composi-
ci6n del paramento de fachada.

Se permitirdn retranqueos en planta baja, a efectos de incluir soporta-
les, una vez aprobado el pertinente estudio de detalle.

5.—Condiciones de aprovechamiento y edificacién. Las condiciones de
aprovecham1ento y edificaci6n son las que a conunuaclon se determi-
nan. .

1. Superficie ocupable en planta Queda definida por las almeacwnes
exteriores fijadas en'los plarios de ordenacién.

. Por tratarse de edificacién abierta, la superficie ocupada 0 edlﬁcable en
-planta es la totalidad de la superfic1e del solar.

2. Niimero de plantas: El mimero de plantas serd obhgatonamente de 6,
salvo que se aprobara de otra forma mediante estudio de detalle de man-
zana o bloque completo, y siémpre con nimero méximo de 6 plantas.

3. Sétanos y semisétanos: Se permitirdn sétanos y semis6tanos, con la
limitacién de que los semisétanos no sobrepasen 1 m de la altura sobre-

~ rasante (incluido el forjado) y se cumplan los parametros establecidos

sobre alturas.

4. Entreplantas y nayas: Se permiten entreplantas y nayas siempre que
no excedan en superficie al 50% de la superficie de la planta a la que
den servicio, y no repercutan en la composicién formal de la fachada:

5. Aticos: En todos los bloques edificables de. esta subzona se ejecuta-
4 una sobreplanta de dticos, que se afiadird al mimero de plantas ya de-
terminado. ‘

La fachada de la sobreplanta de édticos quedaré retranqueada un rmmmo
de 3’50 m a contar desde la linea de fachada.

6. Cubiertas: Se utilizard cubierta inclinada en el cierre de volimenes
de la planta de 4ticos, y estard conformada por un plano inclinado, si-
tuado como méximo a 50 cm por encima de 1a altura de cornisa, con

. una pendiente méxima del 50% y uniforme para cada bloque.

Quedars terminantemente prohibida la obtenci6n de cualquier tipo de
espacio habitable entre el fox]ado supenor del dtico y el elemento de
cierre de la cubierta.

7. Altura de cornisa: La altura de cornisa serd obhgatonamente de 18
m, no teniéndose en cuenta el forjado superior de las plantas de 4ticos.

8. Altura minima de cada planta: La altura minima sobre rasante de las
plantas bajas serd de 3’5 m..

La altura minima libre de las plantas altas, mc]mda la sobreplanta de
aticos, serd de 2°50. Se permitird en estos tltimos un méaximo de un
20% de superficie con altura libre mfenor a los 2’50 m estnpulados an-
teriormente.

9. Voladizos: Sélo se podran edlﬁcar voladlzos en fachada recayente a
calle y con una dimensién méxima de 1°20 m. Regird el criterio volu-
métrico segin el cual podré cerrarse el 50% del voladizo resultante,
que podrd computarsé planta a planta o redistribuirse en la fachada de
acuerdo con las necesidades y programa del inmueble.

En edificios entre medianeras la superficie del voladizo deberd iniciar-
se a una distancia minima de 0’60 m del limite del edlﬁcw colindante y .
a una distancia igual al vuelo autorizado.

10. Aleros: Los aleros podrén sobresalir como méximo 0’ 50 m del pla—
no de cerramiento de voladizos.

" 6.—Condiciones de estética y-proteccién ambiental

Esta subzona 2-D deberd tener un tratamiento homogéneo en su trama

y edificacidn a fin de garantizar una imagen de conjunto urbano.

1. Cubiertas y cornisas: ‘

En un mismo bloque la inclinaci6n de la cubierta y las alturas de los
forjados se hardn de modo uniforme, aunque se trate de actnaciones in-
dependientes.

2. Materiales:- )
En un mismo bloque los materiales constructivos, y en especial de cu-

bierta y de fachada serdn homogéneos tanto en su color como en su
textura.

>

3. Marquesinas:

Se permitirdn marquesinas en planta baja, con un vuelo maximo de 1’8
m y a una altura libre minima de 3°40. -

7.—Edificios protegidos y elementos protegidos. _ }
En la subzona 2-D existe €l siguiente edificio y jardin protegidos, el -
primero con la categorfa de proteccwn que se senala y que se deﬁne en
el articulo 3.4.2.3, :

Edificio L"Hort de Trenor............. eoretnees i Pr_otec, Integral Total
Jardin de L’Hort de Trenor....eeeereeeevererenes - ’
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CAPITULO 3.—ZONA 3: CRECIMIENTO PERIFERICO

(E1 Moli, Benisaet y Xenillet)

Articulo 9.3.1.—Definicién y dmbito de aplicacién

Denominamos crecimiento periférico a la zona norte de la poblacién

“'que comprenden las siguientes calles: ¢/ Nicolds Andreu, ¢/ Campoa-

mor (traseras), ¢/ Santo Tomd4s, ¢/ Gémez Ferrer, ¢/ Valencia, ¢/ Canéni-
go Gisbert, Borde Barranco, ¢/ Maestro Fortea, ¢/ Liria, ¢/ Virgen de
Fitima, ¢/ San Pancracio, Borde Barranco, ¢/ Artesanos, ¢/ Carretera Pi-
canya, Nuevo Tramo Carretera, Plaza Campoamor y ¢/ Juan dé Ribera.

Su delimitacién gréfica se expresa en el plano de drea de‘ordenanzas.

Es la zona de expansi6n al norte y este del casco antiguo, que, general-

mente, comprende edificaciones plurifamiliares entremedianeras. Exis-
te también una pequefia zona de residencias unifamiliares en lo que se
conoce como Benisaet para la que se propone una ampllacmn con esta
tipologfa.

Articulo 9.3.2.—Delimitacién de subzonas

‘Se distinguen dentro de la zona de crec1m1ento penfenco las siguientes.

subzonas:

-SUBZONA 3-A: Delimitada en planos: Responde al drea gem:nca en

donde la parcelacién, tipologia y trama urbana guardan caracteristicas
similares, propiciando un desarrollo en la misma linea.

' SUBZONA 3-B: Delimitada en planos: Responde a un drea.de vivien-
das unifamiliares para 1a. que se propone su ampliacién y’ consérvacién

de las caracteristicas generales en las ya existentes.

. SUBZONA 3-C: Delimitada en planos: Corresponde a edificaciones
‘que fueron realizadas con caricter unitario y que su posxble renovacwn

exige una normativa diferente a'la genérica.
SUBZONA 3-D: Delimitada en planOS Esta subzona corresponde al

dmbito del Plan Parcial conocido como El Molf. Se trata de una actua- .

ci6n futura para la que se tienen en-cuenta las ordenanzas del planea-
miento parcial. .

- Articulo 9.3. 3. —Ordenanzas de la SUBZONA 3-A

1.—Usos dominantes y compatibles

Se admiten en esta subzona los siguientes usos dominantes y c0mpafi-
bles, que vienen definidas de forma genenca en €l articulo 7.2. 2 de las
presentes Normas. : :

Como uso dominante se considera el residencial plurifamiliar.

Como usos compatibles se admiten: . '

* Residencial comunitario, con superficie 6itil méxima de 1.000 .

e Industrial taller en categorfas 1"y 2%,y en categona 3" en calles ma-

yores de 12 metros.

s Terciario comercial en sus dos categon’as.
* Terciario oficinas en categon’as 1"y 2%

» Terciario hotelero en categorfas 1* y 2%, salvo en calles menores de 10 -

m donde se admitird solamente la categorfa 1°,

-+ Terciario recreativo y espectculos en categorlas 1*y 2%

2.—Garajes y aparcamientos

Es obligatorio el uso de garaje privado o plaza de aparcamiento en ca-
tegoria 1* y en los términos que a continuacién se definen:

Los edificios de nueva construccién deberén contar con una plaza de.

aparcamiento por vivienda o por cada 100 m? construldos de otro-uso.
Se admiten garajes en categorfa 22,

En la plaza prevista donde hoy se sitda la Torrentina, se permmra la
ubicacidn bajo rasante-de aparcamlento o0 garaje.

' 3—Tipologfa de 1a edificacién

El tipo edificatorio serd el definido como edificio tipo ensanche en el

) capltulo H de las Normas de Edificacién (Titulo V).

4.—Condiciones de la ordenacién y la parcela

Las condiciones de la ordenacién y la parcela son las que a contmua—_

cién se determinan:

1. Almeacxones Las alineaciones tanto exteriores e interiores como

virtuales serdn las grafiadas en los planos de. ordenacwn con cardcter
obligatorio. :

2. Dimensiones de parcela: Las dimensiones minimas de la parcela se-

_ rén: 100 m* de superficie, 5 m de.ancho de fachada y 4’5 m de didme-

tro del circulo inscribible.

En cualquier caso se tendrd en cuenta lo dxspuesto en el ameulo 5.1.10

de las presentes Normas.

3. Retranqueos: Se prohx’be cualquier tipo de retranqueo en cualqmera

" de las plantas.

'5.—Condiciones de aprovechaxmento y edxﬁcamon

Las c6nd1c1ones de aprovechamiento y edificacién son las que a conti-
nuaci6n se determman v
1. Superficie ocupable en planta: Queda definida por las alineaciones-
interior y exterior, y la referencia en planos a la posibilidad de edificar
o no en el patio interior. La profundidad edificable de las plantas altas

- serd de 16 m salvo que se especifique de otra manera en los planos de
- Ordenaci6n, bien mediante acotado o bien mediante ajuste a actuales li-

neas de edificacién. . -
2. Nidmero de plantas: Viene reflejado en planos y se admite una tole-
rancia, en menos de ana planta. A su vez, sobre la tolerancia admitida,
podrd edificarse una planta menos si se efectiia un tratamiento de fa-
chada que supla este dltimo déficit de altura. . .
Se sigue el siguiente criterio basado en la seccién o anchura de la calle:
* En seccién de calle (S.C) de merios de 10 metros el nimero de plan-
tas que se establece es de tres (planta baja + dos pisos).-
¢ En S.C de 10 metros a menos de 15 m el niimero de plantas estable-
cido es de cuatro (plz'mta baja mds tres pisos). ’
* EnS.Cde 15 m a menos de 20 m el niimero de plantas establec1do es
de cinco (planta baja + cuatro pisos). g
* En S.C de .20 m en adelante el nimero de plantas establemdo es de
seis (planta baja + cinco pisos)

3. Sétanos y semisétanos: Se permitirdn $Gtanos'y semisétanos, con la

limitacién de que los semisGtanos no sobrepasen 1 m dela altura sobre -
rasante,~(incluido el forjado), ¥ se cumplan los pardmetros establecxdos :

- sobre alturas.

4. Entreplantas‘ y hayas: Se permiten enti‘eplantas y nayas siempre que'
no excedan en superficie al 50% de la superficie de la planta a la que
den servicio, y no repercutan en la composicién formal de la fachada.

5. Aticos: Se prohiben totalmente los atlcos anadndos al ntimero de-
plantas determinado.

~ La dltima planta podra tener tratamlento de 4tico si no repercute enla

composicién formal de la fachada.

6. Cubiertas: En caso de utilizarse cubierta inclinada Ia pendiente méd-
xima ser4 del 30%. En cubiertas planas el antepecho tendra una altura
méxima de 1’5 m y minima de 1 m. i

7. Alturas de Cornisa: Las alturas de cornisa méxima serén de 10 m,

- 12’5m, 15’5 m 6 18 m, segiin se trate de edificios de 3, 4, 5 6 6 plantas

respectlvamente

‘8. Atltura minima de cada plam:a La altura minima sobre rasante de las
plantas bajas serd 3'5 m.. ‘

La altura mfnima libre de las -plantas altas serd de.2’5 m.

9. Voladizos: Sélo se podran edificar voladizos en fachada recayente a
calle, y el vuelo méximo serd de o ’50m, 0'7mo’9my [ men caso-de

. 3,4, 5y 6 plantas respectivamente.

La-longitud méxima del vuelo seré del 70% de la longltud de fachada:
en cada una de las plantas, pudiendo agruparse seguin las necesidades.

Regira el criterio volumétrico segiin el cual podré cerrarse el 50% del vo-
ladizo resultante, que podrd computarse planta a planta o redistribuirse

- en la fachada, de acuerdo con las necesidades y programa del inmueble.

En edificios entre medianeras la superficie del voladizo debéri iniciar-
se a una distancia minima de 0’60 m del hrmte del edificio colindante y
a una distancia igual al vuelo autorizado.

10. Aleros: Para voladizos cerrados podrin sobresahr como maximo
10 cm del plano de cerramiento del mismo. :
Para balcones podrin llegar a tener el mismo vuelo correspondlente a
las plantas inferiores, a partir del plano de fachada. .
6.—Condiciones de estética y proteccién ambiental

. Tanto las obras de nueva edificacién como-las de reforma que afecten a

fachada podrin emplear criterios de composicién libres, pero con- res-
peto al tratamiento actual de la edificacidn existente de la zona, Y sin
perjuicio de lo dispuesto en las Normas generales de la Edificacién y
Proteccion. o .

En edificios de uso no residencial 0 de cardcter singular, en los que, por -
‘'su programa especifico funcional, no'se puedan cumplir todas las deter-
minaciones exigidas para la subzona donde se ubican, serd necesaria la

- aprobaci6n de un estudio de detalle que garantice la adecuacion al en- -

torno del edificio en proyecto. -
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7.~Edificios protegidos y elementos protegidos '
En la subzona 3-A, existen los siguientes edificios y elementos protegi-

dos, con la categorfa de proteccién que se sefiala y se define en el arti-
culo 3.4.2.3.

* ¢/ Valencia N° 4 Protec. Parcial

+ ¢/ Santo Tomds N°9..... ... Protec. Parcial
- Articulo 9.3.4.—Ordenanzas de la SUBZONA 3-B

1 ——Usos dominantes y compatibles .

Se admiten los siguientes usos dominantes y compatibles, deﬁmdos ge-
- néricamente en el articulo 7.2.2 de las presentes normas:

“Como uso dommantc se considera el residencial unifamiliar.
Como usos compatibles se admiten:
¢ Industrial taller, tipo artesano solamente.

* Terciario comercial en edificio residencial, con superﬁme méxima
itil de 200 m?.

e Terciario recreativo y espectdculos, en ed1ﬁc1o residencial, con su-
perficie méxima ttil de 200 m*

2.—Garajes y aparcamlentos

Se admite el uso de garaje privado o plaza de aparcamxento pero dni-
camente en su categoria primera, pudiéndose ublcar en planta baja s6-

_ tano o interior de la parcela.
*3.~Tipologfa de la edificacién

Los tipos edificatorios seran los de vivienda unifamiliar adosada,

pareada o aislada tal'y como constan en los planos de Ordenaci6n, sal-
vo, que se aprobara otra disposicién de tipologfas unifamiliares a través
de un Estudioomplementario. En dicho Estudio se garantizari que la
nueva disposicién de tipologias, u otros cambios que afecten a la orde-
nacién o parcelacién, no altera sustancialmente la composici6n y ritmo
" volumétricos que para esta subzona el Plan establece. El Estudio sé re-
ferird a la-manzana donde se ubica la parcela en cuestion, junto con-las
manzanas de su entorno, se prescntara a escala 1:1 000 junto con el
proyecto de edificacién.

4.—Condiciones de la ordenacién y la parcela
Las condiciones de la ordenacién y la parcela son las que 2 contmua—

ci6n se determinan:con caricter general, si bien, en aquellas parcelas

con edificacién preexistente asumida en planos de Ordenacién y en
- aquellas otras que se atengan a lo dispuesto en dichos planos (en lo que

a parcelacién y ordenaci6n se refiere), prevaleceran Ios criterios graﬁ-
. cos sobre los que a continuacion se definen. »

1. Alineaciones: Las alineaciones son las establec1das en los planos de
~ Ordenaci6n con cardcter obligatorio. .

2. Parcelacidn: La parcelacion viene reflejada en los planos de ordena—
cién. v v
3. Superficie y frente mfnimos de parcela: Son los que se.especifican a
- continuacion para cada una de las t1polog1as petmmdas y donde n es el
nimero de viviendas.

Viv. Otros. tipos

~—Sup.minima de parcela (m?) 200 150 x n
—Frente minimo de parcela (m) 10 _ » 7xn

Viv. Aislada

4 —Renros 0 retranqueos

El retiro obligatorio a vial seri de 3 m y para Ios retiros laterales y tra-

seros se estard a lo dispuesto por el Cédigo Civil.

5.~—Condiciones de aprovechamiento y edificacién

Las condiciones de aprovechamiento y edificacién son las que a conti-

. nuacién se determinan con carécter general, si bien, en aquellas parce-
las con edificacién preexistente asumida en planos de Ordenacién y

aquellas otras que se atengan a lo dispuesto en dichos planos (en lo que

a parcelaci6n y ordenacién se refiere), prevalecerdn los criterios grafi--

«cos sobre los que a continuacién se definen.

1. Ocupacién de parcela La ocupacién mdxima de parcela serd del
35% en el caso de viviendas alsladas y del 50% en el caso de otras ti-
pologfas de viviendas.

2. Nimero de plantas: El niimero méximo dc ‘plantas serd de dos, yes- -

te nimero serd obhgatono en el caso de viviendas pareadas 0 adosadas
que no pertenezcan a una misma promocién. -

3. Altura de cornisa y altura total: La altura méxima de cormsa serd de
7 my laaltura méxima total de 9 m.

4. Sétanos y semisétanos: Se permite la construccién méxima de una

- planta con este destino, siempre que su iluminacién y ventilacién no re-
. caiga a fachada de vial. Su-altura libre minima serd de dos metros y, en

semis6tano, la altura libre méxima del mismo sobre el plano de referen-

- ciaserd de 1’5 m en cualquiera de sus puntos.

5. Cubiertas: Las cubiertas podran ser inclinadas o planas. Las inclina-
das tendrdn una pendiente mdxima del cuarenta por ciento

6. Cambras o buhardillas: Se autorizaré el uso del espacio entre la cu- '

~biertd y el dltimo fotjado para la instalacién de cambra (también deno-

minada cominmente buhardilla) bajo las siguientes determinaciones:

° Respetaran todas las condiciones que sobre aprovechmmento y edifi-
cacién se den en este apartado. .

* La apertura de huecos al exterior se reahzara de forma integrada en

las superficies que componen el volumen general de la cambra, y nunca
a través de abuhardillados.

- 7. Altura minima de plantas: La altura’ libre mfnima en plantas destina—

das a vivienda serd 2’50 metros en el punto més desfavorable, salvo en
cambras o buhardillas que lo serd de 1’5 m.-

8. Edificabilidad:La edificabilidad mdxima serd de 0°7 m¥m’ en el ca-
so de vivienda unifamiliar alslada yde 1 m2/m~ en el-caso de otras ti-
pologias de viviendas.

6.—Condiciones de estética y proteccién ambiental -

Serédn de aplicacién las condiciones establecidas con cardcter general
ademés de las siguientes especificas, con el fin dé garantizar unos am-
bientes adecuados en las 4reas comprendidas. ’

1. En los edificios proyectados los paramentos ciegos al descublerto
deberdn ser tratados con la misma calidad de materiales y acabados que
los restantes, debiendo ordenarse estos dltimos de modo que sus vold-
menes aparezcan integrados en la composicién arquitecténica del con-
junto del edificio mediante el tratamiento y ‘el emplec de materialés de
fachada adecuados. ’

2. Los materiales utilizados en fachada seran naturales no admitiéndo-
se todos aquellos que puedan dar lugar a imitaciones y falseamientos.
Su calidad, textura y color serd acorde al ambiente general de la zona,
elimindndose totalmente las estridéncias de forma y-colorido. -

Se prohiben expresamente: '

Las cubiertas de pizarra o fibrocemento, las fachadas de bloque de hor-
mlgon que no sea cara vista, los-enfoscados sin una adecuada termina-
cién y los ahcatados exteriores.

"3. Se procurard respetar en lo posxble el arbolado existente y se ajardi-

nard el mayor porcentaje p051ble de la parcela libre, en especial los an- -
tejardines: :

4. El ayuntamiento exigird que todas las nuevas construcciones cum-

plan estos requisitos antes de ser puestas en uso'y podra condicionar la
concesitn de la.Cédula de Habitabilidad o Permiso de Ocupac1on al

. cumphmlento de estas ex1genc1as

7.—FElementos protegidos-

En la subzona 3-B, existe el siguiente elemento protegldo, de acuerdo
con el articulo 3.4.1.3 de las presentes Normas:

—Especies afboreas_ en ¢/ Gémez Ferrer N° 110--1 12

- Artfculo 9.3.5.—Ordenanzas de la SUBZONA 3-C

1.—Usos dominantes y compatibles

" Se admiten en esta subzona los siguientes usos dominantes y compatl-

bles, que vienen definidos de forma genérica en el articulo 7.2.2 de'las

- presentes normas.

Como uso dominante se con51dera el residencial plunfamlhar o unifa-
miliar.

Como usos compatibles se admiten: y
» Industrial taller, tipo artesano solamente.

o Terciario comercial en edificio residencial, con superficie maxima
itil de 200 m™.

+ Terciario recreatlvo y. espectaculos en edificio residencial, con su-
perficie maxima dtil de- 200 m*.

2-—Garajes y aparcamientos

Se admiten el uso de garaje privado o plaza de aparcarmento pero 1ini-
camente en su categoria primera.

3.—Tipologia de la edificacién

Los tipos edificatorios que se permiten en esta subzona serdn equiva-
lentes a los ya existentes o aquellos otros compatibles con los mismos.
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4.—Condiciones de la ordenacién y la parcela
Las condiciones de la ordenacidn y la parcela son Ias que a continua-
ci6n se determinan.
1. Alineaciones: La almeacmn exterior viene grafiada en los planos de
ordenaci6n y tiene cardcter obligatofio. i :
2. Dimensiones de parcela: Las dimensiones minimas de la parcela se-
rén; 60 m? de supetficie, 4 m de- ancho de fachada y 3’5 m de didmetro
del circulo inscribible.
~ En-cualquier caso, se tendrén en cuenta lo dispuesto en el articulo
5.1.10 de las presentes Normas.
3. Retranqueos: Se prohiben cualquier retranqueo en cualquiera de las
plantas.

5~—Condiciones de aprovechamiento y edificacién

Las condiciones de aprovechamientoy edificaci6én son las que a conti- -

nuacign se determinan.

1. Superficie ocupablé en planta: Queda definida por las alineaciones
interior y exterior, y por la referencia en planos a la posibilidad de edi-
_ ficar o no en el patio interior.

2. Némero de plantas: El nimero obligatorio de plantas es de dos.

3. S6tanos y Semis6tanos: Se permitirdn s6tanos, pero no semisétanos.
4. Entreplantas y nayas: S6lo se permiten si se Sittian en el interior y
no repercuten en fachada o fachadas que den a la via piblica.

5. Aticos: Quedan prohibidos totalmente los 4ticos,

6. Cubiertas: Las cubiertas serdn iguales a las existentes. En.la ¢/ G6-

. mez Ferrer serdn inclinadas y de teja drabe y con la misma inclinacién

que las colindantes. Si no existiera esa referenma la inclinacién maxi-

ma serd del 30%.

En la c/ Benisaet serdn cubiertas planas y el antepecho se dispondrd -

con altura jgual a las colindantes. Si no existiera esa referencia la altura
mdxima serd de 1°20 m.

7. Altura de cornisa: La altura de cornisa deberd armonizarse respecto
de las edificaciones colindantes, de forma que quede alineada con ellas
o entre las dos colindantes. Si no existiera esa referencia se tomar4 co-
mo altura méxima 7 m y como minima 6’5 m.

8. Altura minima de cada planta: La altura minima sobre rasante de las

plantas bajas serd de 3’5 m. La altura mmlma libre de las plantas altas
serd de 2’5 m.

9. Altura m4xima total: La altura méxima total serd la misma que lade
los edificios colindantes. Si no existiera esa referencia serd de 9 m en’

-caso cubierta inclinada y de 8 m en caso de cubierta plana. -

10. Voladlzos El vuelo miximo serd de 0’50 m. La longitud méxima
del .vuelo serd del 70% de la longltud de fachada en cada una de las
plantas, pudiendo agruparse segtin las necesidades.

“Regird el criterio volumétrico segiin el cual podrd cerrarse el 50% del .

voladizo resultante, que podrd computarse planta a planta o redistri-

buirse en la fachada, de acuerdo con las necesxdades ¥ programa del in- -

mueble.
6.—Condiciones de estética y protecciéq_ ambiental
Las condiciories de estética y protecci6n ambiental que a continuacién

se determinan tienen como fin tratar de garantizar cierta homogeneidad

y adecuacién al entorno de Jas nuevas edificaciones. . .
1. Composicién arqu1tectomca Se consideran apropiadas arqmtecturas

concordantes con las existentes, arquitecturas actuales y progresistas y

aquellas otras que basadas en los lenguajes histéricos antecedentes;
sean capaces de incorporar innovaciones que potencien favorablemente

_la implantaci6n del hecho arqmtectomco en concordancia con las pree-

- xistencias de la subzona.

Bajo estas directrices generales, se admite completa libertad de compo-
sicién, avalada por la disciplina arquitectdnica, tanto en tratamiento co-

_ mo en materiales, texturas y colores de acabado.

* 2. Documentacién de proyectos: A fin de garantizar el respeto a las ca-
racterfsticas estéticas de la zona. Se presentard documentacién fotogrs-
fica demostrativa de la adecuacién persegmda referente a la edificacién
proyectada con sus colindantes.

Articulo 9.3.6. —Ordenanzas de la SUBZONA 3- D

1.—~Usos dominantes y compatibles

Se admiten en esta subzona los 31gu1entes usos dominantes y compatl—
bles, que vienen definidos de forma genérica en el articulo 7.2.2 de las
presentes Normas.

Como uso dommante se considera el residenicial plunfamlhar

Como usos compatibles se admiten:

. ¢ Residencial comunitario.

* Industrial taller en categorfas 1"y 2%

+ Terciario comercial en edlﬁcw residencial, con superﬁme max1ma
{itil de 400 m.

» Terciario oficinas.

« Terciario hotelero.

* Terciario recreativo y espectdculo$ en categonas 12y 22
‘2.—Garajes y aparcamientos

Es obligatorio el uso de garaje privado o plaza de aparcamiento en su
categoria 1* y en los términos que a continuacidn se definen: . .
Los edificios de nueva construccién deberdn contar con una plaza de
aparcamiento por vivienda o por cada 100 m® construidos de otro uso.
A los efectos’ deberdn computarse obligatoriamente las plazas que se
dispongan en sétanos y plantas bajas y, subsidiariamente aparcamientos
en superficie que se prevén en los planos de ordenacién de la zona.

~ Se admiten garajes en 2° categorfa.

3.—Tipologia de la edificacién .

El tipo edificatorio serd el definido como bloque ablerto en el capitulo
II de las Normas de edificacién. .
Para otros usos no residenciales se admiten tlpos espec1ﬁcos de carfic-
ter singular siempre que se adecuen a las condiciones ambientales y es-
téticas de la zona, y respeten en su composicién las. ordenanzas queen.

" los 51gulentes articulos se disponen.

4.—Condiciones de la ordenacién y la parcela :

Las condiciones de la ordenacién Yy Ia parcela son las gue a continua-
cién se determinan.

1. Alineaciones: Las alineaciones exteriores, que coinciden con las 11-
neas de edificaci6n, serdn las grafiadas en los planos de ordenacién,
salvo que se aprobara de otra forma mediante estudm de detalle -de
manzana completa, :

2. Dimensjones de parcela: Se establece como parcela minima la de
100 m? de superficie, con ancho de fachada minimo de 8 m. Los lindes
‘medianeros no podrin formar con el de fachada dngulo inferior a 60
grados, en una sola linea, que no podrd quebrarse. més que en otra nor-
mal a la fachada.

3. Retranqueos: Se admiten en plantas supenores en aphcacmn de lo
dispuesto en el apartado siguiente, pdrrafo 2).

’5.—Condiciones de aprovechamiénto y edificacién -

Las condiciones de aprovechamiento y edlﬁcacmn son las que a conti-
nuacidn se determinan.

1. Superficie ocupable en plantas: Queda deﬁmda por las almeacmnes .
exteriores fijadas en los planos de ordenacién. .

2. Niimero de plantas: El ndmero de plantas maximo es el que se sefia-
-la en los planos de ordenacion y se permlte la diferencia de una planta -
en menos respecto a la maxima. Se sigue el siguiente criterio en fun-
cién del ancho de calle, y el cambio de altura se produciri tal como fi-
gura en planos de ordenacién.

° En seccién de calle (S.C) menor de 15 m el niimero max1mo de plan—
tas serd de cmco (planta baja més cuatro pisos).

* En S.C mayor o 1gual de 15 m el nimero mdximo de plantas serd de
seis (planta baja + cinco pisos). ’ . -

¢ En la plaza interior el ntimero de plantas serd de una (planta baja) eni
las zonas que se indican en los planos de ordenaci6n. )
3. Sétanos y semisétanos: Se permitirdn sétanos y semisétanos, con la..
limitacién de que los semisGtanos no sobrepasen 1 m de la altura sobre
rasante y se cumplan los pardmetros estdblecidos sobre alturas.-

4. Entreplantas y nayas: Se permiten entréplantas y nayas siempre que
no excedan en superficie al 50% de la superficie de la planta a la que
den servicio, y no repercutan en la composicién formal de la fachada.

5. Aticos: Se prohiben totalmente los atxcos anadldos al mimero méxi-
mo de plantas permitido.

6. Cubiertas; Las ctibiertas serdn planas y el antepecho tendrd una altu-
ra méxima 1’5 m y minima de I m. - :

_ 7. Alwra de cornisa: La alturade cornisa tendrd un méximo de 18 m

eri caso de seis plantas y de 15 m en caso de cinco plantas.
8. Altura minima dé cada planta: La altura minima sobre rasante de las

plantas bajas serd de 3'5.La altura minima libre de las plantas altas se-
ri de 2 5 m.



" * Residencial comunitario, con superficie 1til méxima de 1.000 m2,

N 258
30-X-91

B ETi
Dmpn‘é&‘ﬁ%m DE%E,‘_%N&“‘L.A

BOLETINOFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

9. Voladizos: Se podrzih’ edificar voladizos abiertos y cerrados con una
dimensi6én médxima de 0’7 m y 1 m para cinco y seis plantas respectiva-
_mente. La longitud méxima del vuelo podré coincidir con la longitud

total de la fachada salvo las prescnpcxones legales de separacién de los

predios colindantes.

Para voladizos cerrados o miradores regird el criterio volumetnco se-
gin el cual podré cerrarse el 50% del vielo permitido, pudiendo agru-
parse o redistribuirse en la fachada de acuerdo con las necesidades y
programa del inmueble.

En la plaza interior se. permiten vuelos hasta 1’5 m con destmo a bal-
céri o terraza.’

10. Aleros: Para voladlzos cerrados podran sobresahr como maximo
10 cm de! plano de cerramiento del mismo. .
Para balcones podran llegar a tener el mismo vuelo correspondlente a
- las plantas inferiores, a partir del plano de fachada.

- 6.—Condiciones de estética y proteccién ambiental

En esta subzona 3-D deber4 tener un tratamiento homogéneo ¢n su tra-
ma y edificacion a fin de garantizar una imagen de conjunto urbano.

1. Materiales: En un mismo bloque los materiales constructivos, y, en
especial, los de terminacién de fachada, serdn homogéneos en color y

textura, tomdndose como material base el ladrillo cara vista. Se prohibe-

la alternancia de fajones de este material con otros.

CAPITULO 4—ZONA 4: ENSANCHES ACTUALES |
{Segundo Ensanche,Tercer Ensanche y Poligonos de la Avemda)
Articulo 9.4.1 ~—Definicién y 4mbito de aplicacién

Denominamos.ensanches actuales a la zona de crecimiento mds recien-
te del casco urbano ‘de Torrent, y que comprende las siguientes calles:

¢/ Benemérita Guardia Civil, ¢/ San Fermin, ¢/ Elena Tamarit, ¢/ Padre
Méndez, ¢/ Caja de Ahorros y M.P de Torrent, ¢/ En Proyecto, ¢/ Padre
Meéndez, ¢/ En Proyecto (paraleld a Vicente Pallardé), linde lateral anti-
guo depésito, traseras viviendas unifamiliares, ¢/ Constitucién, ¢/ La
"Moleta, Avenida San Lorenzo y Cami Reial.

Su delimitaci6n grifica se expresa en el plano de dreas de ordenanzas
Es una zona que comprende el drea del Segundo Ensanche, el barrio
San Gregorio, el drea denominada Tercer Ensanche, y dos zonas que
corresponden a los Pohgonos II y I segun denommacmn del planea-
miento anterior. .

Articulo 9.4.2.—Delimitacién de subzonas

Se distinguen dentro de esta zona las siguientes subzonas: )
SUBZONA 4-A: Delimitada en planos: Responde a un 4rea genérica en
proceso de consolidacién, en donde la parcelacién, npologla y trama
urbana tienen caracteristicas homogéneas.

SUBZONA 4-B: Delimitada en planos: Responde al drea _que,-en desa~
rollo del planeamiento ‘anterior, se conoce como Poligono III. Es de
cardcter residencial y queda situada entre las.calles: Constitucion, La
Eliana, Avda. Pais Valencia y Avda. en Proyecto Se tienen en cuenta
las ordenanzas del planeamiento anterior.

SUBZONA 4-C: Delimitada en planos: Responde al 4rea que abarca el

denominado barrio San Gregorio, que consutuye una actuacién unitaria

de casas bajas.

SUBZONA 4-D: Delimitada en planos: Responde al 4rea con preex‘isl :

tencia de viviendas de veraneo de caracteristicas muy similares a las

del barrio Caracoles, reguldndose de forma similar al citado barrio.

. SUBZONA 4-E: Delimitada en planos: Responde ‘a un 4rea que supone
la zona de anexi6n entre el Vedat y el casco urbano tradicional, y para
1a que se prevé un crecimiento de densidad medla con tipologia de blo-

_ques lineales y unifamiliares adosadas.

SUBZONA 4-F: Delimitada en planos: Responde a un 4rea que, en de-
sarrollo del planeamiento anterior, se concce como Poligono II (par-
cial), y tiene un caricter terciario.

Articulo 9.4.3.—Ordenanzas de la SUBZONA 4-A

1.—Usos dominantes y compatibles

Se admiten en esta subzona los 51gu1entes usos dominantes y compati-

bles, que vienen definidas de forma genenca en ¢l articulo 7.2.2 de las
presentes Normas.

- Como uso dominante se considera el re51denc1al plunfamlhar

Como usos compatibles se admiten:

¢ Industrial taller en categorfas 1* y 2°

» Terciario comercial en edificio residencial:

» Terciario oficinas en categorias 1°y 2°. i
» Terciario recreativo y especticulos en categorfa 1%,
2.—Garajes y aparcamientos

Es obligatorio el uso de garaje privado o plaza de aparcamlento enca-
tegoria 1* y en los términos que a continuacion se definen:

~ Los edificios de nueva construccién deberdn contar con una plaza de

aparcamiento por vivienda o por cada 100 m? construldos de otro uso.
Se admiten garajes en categoria 2° y 3°,

3.—Tipologia de la edificacién : .

El tipo edificatorio ser4 el definido como edificio tipo ensanche, en el

- capftulo II de las Normas de Edificacién (Tftulo V).

4.—Condiciones de la ordenacién y la parcela

Las condiciones de la ordenacién y la parcela son las que a continua-
ci6n se determinan: .

1. Alineaciones: Las alineaciones tanto exteriores € interiores como
virtuales serdn las grafiadds en los planos de ordenacién con caracter
obligatorio.

2. Dimensiones de parcela: Las dimensiones minimas de la parqela se-
rdn: 150 m’ de superficie, 7 m de ancho de fachada y 6’5 m de didme-
tro del circulo inscribible; en cualquier caso, se téndrd en cuenta lo dis-

" puesto en el articulo 5.1.10 de las presentes normas.

3. Retranqueos: Se prohibe cualquier tipo de retranqueo en cualquiera
de las plantas.

5.—Condiciones de aprovechamiento y edlﬁcacmn

Las condiciones de aprovechamiento y edificacién son las que a conn—
nuacién se determinan,

1. Superﬁc1e ocupable en planta: Queda definida por las almeacxones
interior y exterior, y la referencia en planos a la _posibilidad de edificar
o no en el patio interior. La profundidad edificable de las plantas altas
serd de 16 m salvo que se especifique de otra manera en los planos de
Ordenaci6n, bien mediante acotado o bien mediante ajuste a actuales 11~
neas de edificacién.

2. Ndmero de plantas: Viene reflejado én planos y tendrd carécter obli-
gatorio. No obstante podri edificarse una planta menos de las estableci-
das si'se efectiia un tratamiento en la fachada que supla el déficit de al-
tura. T s

Se sigue el siguiente criterio basado en la seccién o anchura dé la calle:
* En secci6n de calle (8.C) de menos de 12 m' el niimero de plantas es-
tablecido es de cuatro (planta baja més tres pisos).

"~ * EnS.Cde 12 m a menos de 16 m el numero de plantas establecido es -

de cinco (planta baja -+ cuatro pisos).

* En S. C de 16 m en adelante el nimero de plantas estableado es de
sels (planta baja + cinco pisos) N

3. Sétanos y semisétanos: Se permitirdn sétanos y semisétanos, con la -

. limitaci6n de que los semisétanos no sobrepasen 1 m (inctuido el forja-

do) de la altura sobre rasante y se cuimplan los pardmetros establecidos
sobre alturas.

4. Entreplantas y nayas: Se permlten entreplantas y nayas siempre que
no excedan en superficie al 50% de la superﬁcxe de la planta a la que

- den servicio, y no repercutan en la composicién formal de la fachada.

‘5. Aticos:Se prohiben totalmente los atlcos afiadidos al nimero de

. plantas determinado.

La dltima planta podré tener tratamiento de 4tico sino repercuten enla
composicién formal de la fachada. )

6. Cubiertas:En caso de utilizarse cubierta inclinada la pendiente méxi-
ma serd del 30%. En cubiertas planas el am;epecho tendrd una alturz

" méxima de 1’5 m y minima de 1 m.

7. Alturas de cornisa: Las alturas de cornisa méxima serdn de 12’5 m,
15’5 m 6 18 m, segiin se trate de edificios de 4, 5, 6 6 plantas respecti-.
vamente.

8. Altura minima de cada planta La altura minima sobre rasante de las ’
plantas bajas serd 3’5 m.

La altura-minima libre de las plantas altas serd de 25m.

9.. Soportales. Se regularén de acuerdo con el articulo 5.1,28. En aque-
llos solares para-los que se determinan edificacién con soportal, serd
preceptivo el desarrollo de un Estudio de Detalle conjunto, previo a la
concesion de licencia. Dicho Estudio. abarcar4, como minimo, el frente -
total dela manzana en el que se sitda el soportal, y podrd ser presenta-
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* 3.—Tipologfa de la edificacién
El tipo edificatorio serd el definido como edificio tipo ensanche en el -
capitalo H de las Normas de edlﬁcamon

Para otros usos no residenciales se admiten tipos especificos de caréc-
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* do por uno o mis mteresados con el consentimiento y obligaci6n del

resto de los propietarios afectados.

" 10. Voladizos: S6lo se podrén edificar voladizos en fachada recayente

a calle, y el vuelo médximo serdde 07 m 0’9 mé6 1 mencasode 4,5y
6 plantas respectivamente.

La longitud méxima del vuelo serd del 70% de la longitud de fachada

- en cada una de las plantas, pudiendo agruparse segin las necesidades.

" Regird ¢l criterio volumétrico segiin el cual podrd cerrarse €1 50% del
" voladizo resultante, que podrd computarse planta a planta o redistri-

buirse en la fachada, de acuerdo con las necesidades y programa del in-
mueble.

: En edificios entre medianeras la superficie del voladizo deber4 iniciar-
_.se auna distancia minima de 0’60 m del limite del edificio colindante y

a una distancia igual al vuelo autorizado.
No se autorizan voladizos en fachadas con soportales.

11. Aleros: Para voladizos cerrados podrdn sobresahr €como méximo
10 cmde] plano-de cerramiento del mismo.

Para balcones podran Hegar a tener el mismo vuelo correspondiente a

las plantas inferiores, a partir del plano de fachada. .

6.—Condiciones de estética y proteccién ambiental

Tanto las obras de nueva edificacién como las de reforma que afecten a
fachada podrin émplear criterios de’ composicién libres, pero con res-
peto al tratamiento actual de 1a edificacién existente de la zona. Y sin

perjuicio de lo dispuesto en las Normas génerales de la Edlﬁcacmn y -

Proteccion.

En edificios de uso no résidencial o de cardcter singular,.en los que,,por, .

su programa especifico funcional, no se puedan cumplir todas las deter-
minaciones exigidas para la subzona donde se ubican, serd necesaria la

aprobacién de un Estudio de Detalle que garantice la.adecuacién al en- .

torno del edificio en proyecto.
Articulo 9.4.4.-Ordenanzas de la SUBZONA 4-B
1.—Usos dominantes y compatibles

Se admiten en esta subzona los siguientes -usos dominantes y compati-
bles, que vienen definidos de'forma genérica en el articulo 7.2.2 de las
presentes Normas.

" Como uso dominante se considera el residencial plurifamiliar.
. Como usos compatibles se-admiten:

* Residencial comunitario. : RN
* Industrial taller en sus categorfas 1*y 22,
¢ Terciario’comercial en edificio residencial.

-« Terciario oficinas.

= Terciario recreatlvo y espectaculos en categorla 12,
2 —Garajes y aparcamlentos

. Es ebligatorio ¢l uso de garaje privado o plaza de aparcamiento en su

categorfa 1* y en los términos que a continuaci6n se definen:

Los edificios de nueva construcéién deberdn contar con una plaza de
aparcamiento por viviendd o por cada 100 m? construidos de otro uso.
A los efectos deberdn computarse obligatoriamente las plazas que se
dispongan en sétanos, plantas bajas, y, subsidiariamente aparcamientos

" en superficie que se prevén en los planos de ordenaci6n de la zona. .

Se admiten garajes en 2* y 3* categorfa.

ter singular siempre que se adecuen a las condiciones ambientales y es-
téticas de la zona, y respeten en su composicién las ordenanzas que en
los siguientes articulos se disponen. -

4.—Condiciones de la ordenacién y la parcela

Las condiciones de la ordenacién. y la parcela son las que a contmua-
cién se determinan:

1. Alineaciones: Las almeacmnes exteriores, que comc1den con las 11-

- neas de edificaci6n, serdn las grafiadas en los planos de ordenacidn,
‘salvo que se aprobara de otra forma mediante estudio de detalle de

manzana completa. - : .
2. Dimensiones de pparcela: Se establece como parcela minima la de

200 m? de superﬁcxe con ancho de fachada y circulo inscribible mlm-'

mode 10m. . . ‘

3. Retranqueos: Se admiten en plantas superiores, siempre y cuando se
respete el volumen exterior del edificio, sin-repercutir en la composi-
ci6n del paramento de fachada.

- 5—Condiciones de aprovecharhiento y edificacidn

Las condiciones de aprovechamlento y edificacién son las que a contx—
nuacién se determinan:.

1. Superficie ocupable en planta: Queda definida por Tas alineaciones .

. interior y exteriof, y la referencia en planos a la posibilidad de edificar
" 0.no en el patio mtenor La profundidad edlﬁcable de las plantas altas
- seride 16 m .

2. Niimero de plantas: El nimero de plantas maximo serd de 7 con una
tolerancia en menos dé una, y salvo que se aprobara de otra forma me- _
diante estudio de detalle de manzana o bloque completo y siempre con
niimero méximo de 6 plantas.

3. Sétanos y semisdtanos: Se permltlran sétanos y semisétanos, con la
limitacion de que los semisGtanos no sobrepasen 1 m de la altura sobre
rasante y se cumplan los patdmetros establecidos sobre alturas.

4. Entreplantas y nayas: Se permiten entreplantas y nayas siempre que
no excedan en superficie al 50% de la superficie de la planta a la que
den servicio, y no repercutan en la composicién formal de la fachada,

5. Aticos: Se prohiben totalmente los étlcos afiadidos al nimero de
plantas determinado.

La dltima planta podrd tener tratamiento de 4tico si no’ repercuten enla’
composicién formal de Ia fachada. )

6. Cubiertas: En caso de utilizarse cubierta mchnada la pendlente mé-
xima serd del 30%. :
7. Altura de cornisa: La altura de cornisa méxima serd de 21 i para el
casode 7 plantas y de 18 m para el caso de 6 plantas

‘8. Altura minima de cada planta La altura mifnima sobre rasante de las
plantas bajas serd de 3 m y la méxima de 4’5 m. La altura minima libre
de las plantas altas, serd de 2°50. _
En los patios de manzana la altura de la edlﬁ\.acmn podra alcanzar la -
altura del segundo forjado en el caso de que la pnmera planta no- tenga
uso residencial.

‘9. Voladizos: El vuelo mdximo serd de 1 m, y cuando sean estricta- -
mente balcones se autorizardn en teda la longitud.

"En voladizos cerrados, la longitud méxima del yuelo serd del 50% de la
longitud de fachada en cada una de las plantas, pudiendo agruparse se-

* giin las necesidades. Dichos voladizos se podran edificar solo en facha- .

das recayentes a calle.

En edificios entre medianeras la superﬁc1e del voladlzo debera iniciar-
se a una distancia minima de 0’60 m del limite del edificio colindante y
a una distancia igual al vuelo autonzado En las fachadas recayentes a
Ia zona verde central y espacio pubhco peatonal, se autorizardn terrazas

~a partir de una altura de 3’60 m sobre la rasante y con un vuelo méxi- -

mode I m.

10. Aleros: Para voladizos cerrados podran sobresalir como méximo
10 cm del plano de cerramiento del mismo.

Para.balcones podrén llegar a tener €l mismo vuelo correspondiente a
las plantas inferiores, a partir del plano de fachada. -

6.—Condiciones de estética y proteccién ambiental

En edificios de uso no residencial o de cardcter singular, en los que, por
su prograrna especifico funcional, no se puedan cumplir todas las deter-
minaciones exigidas para la subzona donde se ubican, ser4 nécesaria la °
aprobacmn de un estudio de detalle que garantice la adecuacidn al en-
torno del edificio en proyecto. .

' Articulo 9.4.5—Ordenanzas de la SUBZONA 4-C

1.—Usos dominantes y compatibles
Se admiten en esta subzona los siguientes usos dominantes y compatl-

~bles, que vienen definidos de forma genenca enel amculo 7 2.2 de las

presentes normas.

~ Como uso dominante se considera el residencial unifamiliar.

Como usos compatibles se admiten:

* Terciario comercial en edificio residencial, con superficie méxima
iitil de 200 m>. .

» Terciario recreativo y espectaculos en edificio resndenma] con su-
perficie méxima dtil de 200 m®. :

2.—Garajes y aparcamientos

Se admiten el uso de garaje privado o plaza de aparcamlento pero Uni-
camente en su categoria primera. .
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3.—Tipologia de la edificacién

Los tipos edificatorios que se permiten en esta subzona serdn equiva-
lentes a los ya existentes o aguellos otros compatibles con los mismos.
4.—Condiciones de la ordenacién y la parcela

Las condiciones de la ordenacxon y la parcela son las que 2 contmua—
cién se determinan:
_1. Alineaciones: La alineacion exterior viene graﬁada en los planos de
ordenacién y tiene caricter obligatorio.
-2. Dimensiones de parcela: Las dimensiones minimas de la parcela
son; 8 m? de superficie, 5 m de ancho de fachada y 4 m de didmetro del
" circulo inscribjble. En cuaalquier caso se tendrd en cuenta lo dispuesto
en el articulo 5.1.10-de las presentes Normas.
3. Retranqueos: Se prohibe cualquier retranqueo en cualqmera de las
plantas.

5.—Condiciones de aprovechamlento y edlﬁcacmn

Las condiciones de aprovechamiento y edificacién son las a cormnua-’ .

cidén se determinan:

. 1. Superficie ocupable en planta Queda deﬁmda por las alineaciones
exteriores.

2. ‘Nimero de plantas: El nimero maximo de plantas es de dos.

3. Sétanos y Semisétanos: Se permmran sdtanos, pero no semisétanos. -
4. Entreplantas 'y nayas: S6lo se permiten si se sitdan en el interior y -

no repercuten en fachada o fachadas que den a la via piiblica.

5. Aticos: Quédan prohibidos totalmente los 4ticos. ‘ }

6. Cubiertas: Las cubiertas serdn iguales a las existentes. Serdn inclina-
das y de teja drabe y ¢on la misma inclinacion que las colindantes. Si
no existiera esa referencia la inclinacién méxima serd del 30%.

7. Alwra de cornisa: La altura de cornisa deberd armonizarse respecto .

de 1as edificaciones colindantes, de forma que quede alineada con ellas
. o entre las dos colindantes, en'caso de una planta.

En los casos de dos plantas se tomara como altura méxima 7 m y como
minima 6’5 m. -

~ 8. Altura minima de cada planta: La altura minima sobre rasante de las

plantas bajas serd de 3 m. La altura minima libre de las plantas altas se-

réde 2’5 m. :
9. Altura méxima total: La altura méxima total serd de 9 m.

10. Voladizos: S$6lo.se permitirdn voladizos abiertos o balcones. El
vuelo méximo serd de 0°50 m. La longitud méxima del vuelo serd del
50% de 1a longitud de fachada. No se admitirdn la realizacién de vola-

dizos a una distancia menor de 2 m de las esquinas en los CdIﬁCIOS que

dena dos calles. »
6.—Condiciones de estética y proteccidn amblental

Las. condiciones de estética y proteccién ambiental que a continuacién
se determinan tienen como fin tratar de garantizar cierta homogeneidad
Y adecuacién al entorno de las nuevas edificaciones. -

1. Composicién arquitectonica: Se con51deran apropiadas arqultecturas

concordantes a las existentes, arquitecturas de innovaci6n formal y

aquellas otras que basadas en los lenguajes histdricos antecedentes; se-

rén capaces de incorporar inriovaciones que potencien favorablemente

_ la implantaci6n del hecho arquitecténico, €n concordanc1a con las pree-
xistencias de la subzona. :

- Bajo estas directrices generales, se admite completa libertad de compo-
sici6n, avalada por la disciplina arquitecténica, tanto en tratamiento co-
mo en materiales, texturas y colores de acabado.

2. Documentacién de proyecto: A fin de garantizar el respeto a las ca-
ractéristicas estéticas de la zona. Se presentar4 documentacién fotogra-
fica demostrativa de la adecnacién persegmda referente a la edificacién

- proyectada con sus colindantes.

Articulo 9.4.6.—Ordenanzas dela SUBZONA 4-D
1.—Usos dominantes y compatibles

-Se admiten los siguientes usos dominantes y compatlbles, definidos ge-

néricamente en el articulo 7.2.2 de las presentes normas:
Como uso dominante se considera el residencial unifamiliar.
‘Como usos compatibles se admiten los siguientes:

* Residencial plurifamiliar tinica y exclusivamente en el caso que se
recoge en el plano de ordenacién.

» ‘Residencial comunitario, con superficie itil mdxima de 500 m?*.

. * Terciario comercial en categona 17, pero con una superficie til de
200 m? como médximo.

e Terciario hotelero en categona 1

"= Terciario recreativo y especticulos en categorfa 1“ pero con una su-

perficie maxima vtil de 200 .

" 2.—Garajes y aparcamientos

Es obligatorio el uso de garaje privado o plaza de aparcamlento en ca-
tegorla 1%, pudiéndose ubicar en planta baja, sétano, semisétano o inte-
rior de la parcela. -

Para otros usos compatlbles la reserva de aparcarmento serd de una
plaza por cada 100 m? itiles de edificacién.

3.—Tipologia de la edificacién

Los tipos edificatorios permitidos serdn los de viviendas umfarmhares
aisladas, pareadas y adosadas, tal y como constan en los planos de Or-
denacién, salvo, que se propusiera otra disposici6én de tipologias unifa-

" miliares a través de un Estudio Complementario. En dicho Estudio se

garantizari que la nueva disposicién de tipologfas, u otros cambios que
afecien a la ordenacién o parcelacién no altera sustancialmente la com-
posicién y ritmo volumétricos gue para esta subzona el Plan establece.

El Estudio se referird a la manzana donde se ubica la parcela en cues:

tién, junto con las manzanas de su entorno y se presentard a escala
1:1.000, y junto con el proyecto de edificaci6n.

En la manzana delimitada por las calles Bocalrente Simancas, Avda

" Pérez Galdds se defermina el edificio tipo ensanche como tipologfa, en
las condiciones que se reflejan en la ordenac;on A nglendose por las
.ordenanzas de la subzona 4-A.

4.—Condiciones de la ordenacitn y la parcela

Las condiciones de la ordenaci6n y la parcela son las que a continua-
cién se determinan con cardcter general si bien, en “aquellas pa.rcelas
con edificacién preexistente asumida en planos de ordenacién y en
aquellas otras que se atengan a lo dispuesto en dichos planos (en lo que
a parcelacién y ordenacién se refiere), prevalecerdn los criterios grafi-
cos sobre los que a continuacién se definen.

1. Alineaciones y lineas de edificacién: Las alineaciones son las esta-
blecidas en los planos de ordenacién con cardcter obligatorio.

2. Parcelacién: La parcelacmn viene reﬂejada en los planos de ordena—
cién’ .

En parcelas ya edificadas, en determiq_adoé casos, se seﬁala una parce-
lacién como virtual (con trazos discontinuos), y no tiene caricter nor-
mativo mientras no se pretenda incremento de edificacion en ellas.

3. Superficie y frente minimos de parcela: Son los que se especifican a

continuacién para cada una de las tlpologlas permmdas y donde n es.el.
nidmero de v1v1endas '

Viv. ~ Viv. Otros Otros ~
) , Aislada tipos Usos
—Superf. ml’nima de parc. (m’) 200 ' 150xn 600
—Frente minimo de parc (m) 10 ‘7xn 20

4. Retiros o retranqueos El retiro minimo a vial serd de 3 m y para los

"retiros laterales o traseros se estard a lo dispuesto por el Codlgo Civil.

5.—Condiciones de aprovechamiento y edificacién

Las condiciones de la ordenacién y la parcela son las que a contmua—
cién se determinan con carédcter general si bien, en aquellas parcelas
con edificacién preexistente asumida en planos de ordenacién y en
aquellas otras que se atengan a lo dispuesto en dichos planos (enlo que
a parcelacién y ordenacién se refiere), prevalecerdn los criterios grafi- .
cos sobre los que a continuacidn se definen.-

1. Ocupaci6n de parcela: La ocupacién médxima de” parcela ser4 del
35% en el caso de viviendas aisladas, y edificaciones para otros usos
incompatibles, y del 50% en el caso de otras tipologfas unifamiliares.

2. Nimero de plantas: El ndimero méximo de plantas serd de dos, y es-
te nimero serd obligatorio en el caso de viviendas pareadas o adosadas

que no pertenezcan a una misma promoc10n

3. Altura de cornisa y altura total: La altura maxima de cornisa serd de
7my la altura méxima total dede 9m. | ~

planta con este destino, siempre que su iluminacién y venulacmn no re-
caiga a fachada de vial. Su altura libre minima serd de dos metros y, en
semisétano, la altura mdxima del mismo (incluido for_]ado) sobre el pla-
no de referencia serd de 1 m en cualquiera de sus puntos.

5. Cubiertas: Las cubiertas podrén ser inclinadas o planas. Las inclina-
das tendran una pendiente méxima del cuarenta por ¢iento.

S

. 4. SGtanos y semisGtanos: Se permite la construccmn médxima de una .
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6. Cambras o buhardillas; Se autoriza el uss:;, del espacio libre entre la
cubierta y el dltimo fotjado para la instalacién de cambra (también de-
nominada comtnmente buhardilla) bajo las siguientes determinaciones:
* Respetardn todas las condiciones que sobre el aprovechamiento y
edificacién se dan en este apartado. :

* La apertura de huecos al exterior se realizard de forma integrada en
las superficies que componen el volumen general de la cambra, y nunca
a través de abuhardillados. :

7. Altura minima de plantas: La altura libre mfnima de plantasi-destina-
das a vivienda serd 2’50 metros en el punto mds desfavorable, salvo en
cambras o buhardillas que lo serd de 1°5 m. ’

8. Edificabilidad: La edificabilidad méxima serd de 0°7 m*¥m? enel ca-.

50 de vivienda aislada y edificaciones para otros usos compatibles, y de
1 m*/m? en el caso de otras tipologfas de viviendas. :

'6.—Condiciones de estética y proteccién ambiental

Serdn de aplicaci6n las condiciones establecidas con cardcter general,
ademds de las siguientes especificas, con el fin dé garantizar unos am-
bientes adecuados en las dreas comprendidas. i

1. "En los edificios proyectados, los paramentos ciegos al descubierto
deberdn ser tratados con 1a misma calidad de materiales y acabados que
los restantes, debiendo ordenarse estos dltimos de modo que sus voli-
menes aparezcan integrados en la compesicién arquitecténica del con-

Jjunto del edificio mediante el tratamiento y el empleo de materiales de”

" fachada adecuados. : .

2. Los materiales utilizados en fachada serdn naturales no admitiéndo-

* se todos aquellos que puedan dar lugar a imitaciones ¥ falsearientos.
Su calidad, textura y color ser4 acorde al ambiente general de la zona,
elimindndose totalmente las estridencias de forma y colorido. . -

_ Se prohiben expresamente: '

- Las cubiertas de pizarra o fibrocemento, las fachadas de bloque de hor-
migén que no sea cara vista, los enfoscados sin una adecuada termina-
cién y los alicatados exteriores. ' o -
3. Se procurar4 respetar en 1o posible el arbolado existente ¥y se ajardi-
nard el mayor porcentaje posible de la parcela libre, en especial los arni-
tejardines. i _ — '
4. 'El ayuntamiento exigird que "todas las nuevas construcciones éum-
plan estos requisitos antes de ser puestas en uso y podrd condicionar la
concesién de la Cédula de Habitabilidad o Permiso de Ocupacién al
cumplimiento de estas exigencias. . S )

Articulo 9.4.7—Ordenanzas de la SUBZONA 4-E
1.—Usos dominantes y compatibles '

Se admiten los siguientes usos dominantes y compatibles, definidos ge-
néricamerte en el articulo 7.2.2 de las presentes Norinas. _
Como uso dominante se considera el residencial plurifammiliar y unifa-
~ miliar. . i . )
* Como usos compatibles se admiten los siguientes:
* Residencial c‘omunita_n'o,' con superficie ttil méxima de 500 m2 ‘
* Terciario comercial en categorfa 1°. )
* o Terciario recreativo y espectdculos en categorfa 1.
2.—Garajes y aparcamientos . :
. Es obligatorio el uso de garaje privado o plaza de aparcamiento en ca-
tegoria 1%, pudiéndose ubicar en planta baja, s6tano, semisStano o inte-
. rior de la parcela. En los bloques lineales que no tengan zona verde
privada anexa, las plantas de sétano destinadas a aparcamiento podrén
excéder hasta 4 m la profundidad del bloque sobre el rasante, repar-
tiéndose a partes iguales a ambos lados del mismo y sin invadir Ia cal-
zada. : )

Para otros usos no residenciales, la reserva de aparcamiento serd de 1
plaza por cada 100 m? dtiles de edificacién.

3.—Tipologia de 1a edificacién

Los tipos edificatorios responderdn a los de vivienda unifamiliar adosa-
da o vivienda plurifamiliar en bloque lineal, en funcidn de las condicio-

- nes de edificacién permitidas y de lo estipulado en Convenios Urbanis-
ticos, salvo que se dispusiera de otra forma mediante aprobacién de Es-
tudio de Detalle de manzana completa.

Tanto si se realiza Estudio de Detalle como si se desarrolla la ordena-
cidn determinada por el Plan, cada bloque deberd contener un trata-
miento unitario en lo que a tipos de vivienda y usos dé las plantas bajas
se refieren. . o

Ce »

4.—Condiciones de la ordenaci6én y la parcela

* Las condiciones de la ordenaci6n y la parcela son las que a continua-

cién se determinan, salvo que se dispusiera de otra forma mediante
aprobaci6n de Estudio de Detalle de manzana completa: ’
1. Alineaciones y lineas de edificacién: Las alineaciones serdn las gra-
fiadas en los planos de Ordenacién con cardcter obligatorio.-

-2. Dimensiones de parcela: Las dimensiones minimas.de la parcela se-

rdn; 150 m? de superficie y 14 m?* de fachada, mis la parte proporcional

" de zona verde privada que le corresponda.

‘3. Retiros o retranqueos: Los retiros, caso de que existan vienen defini-

* dos en planos de Ordenacién y son obligatorios.

5.—Condi§iones de aprovechamiento y edificacién

.Las condiciones de aprovechamiento y edificacién son las que a conti-

nuacién se determinan, salvo. que se dispusiera de otra forma mediante
‘aprobacitn de Estudio de Detalle de manzana completa.

1. Superficie ocupable en planta: La superficie ocupable en planta serd
la definida en planos de ordenacién. ’

© 2. Niimero de plantas: Viene reflejado en planos y tendrd carécter obli-

gatorio para la edificacién en bloque lineal.

. En edificacién de viviendas unifamiliares adosadas el nfimero méximo

de plantas serd de dos, asf como para edificaciones de otros usos en la
manzana delimitada por las calles La Moleta, Constitucié, Nueva Ave-
nida y Avda, San Lorenzo. ) : o .

3. Altura de cornisa y altura total: En bloques lineales la altura maxima
de cornisa serd de 10 m, 12’5 m, 6'15,5 m segtin se trate de edificios 3,
4 6 5 plantas respectivamente: En viviendas unifarniliares adosadas la

_altura mdxima de cornisa ser4 de 7 metros y la altura méxima tota} de 9

m, mediciones que se realizar4n sobre el plano de referencia. X
4. S6tanos y semisétanos: Se permite la construccién mdxima de una
planta con este destino, siempre que su iluminacién y ventilaci6n no re-
caiga a fachada de vial. Su altura libre mfnima sers de dos metros y, en

semisGtano, la altura méxima del mismo sobre el plano de referencia

serd de 1 m en cualquiera de sus puntos.

5. Entreplantas y nayas: En la edificacién de blogue lineal se permiten

entreplantas y nayas siempre quie no excedan en superficie al 50% de la
superficie de la planta a la que den servicio, y ne repercutan esi la com- -
posicién formal de la fachada. . , '

6. Aticos: En edificacién de bloque lineal se permitird la existencia de,
dticos afiadidos al nimero de plantas determinado, siempre que asf se
haya estipulado en Convenios Urbanisticos, y con retranqueo de 3 m en

 las fachadas sefialadas en planos.

7. Cubiertas: En caso de utilizarse cubierta inclinada la pendiente m4-

- xima serd del 40%. .

‘8. Cambras o buhardillas: Se autoriza el uso del espacio libre entre la.
cubierta y el iiltimo forjado para la instalacién de cambra (también de-
nomindda comdnmente buhardilla) bajo las siguientes determinacio-
nes: - _

* Respetardn fodas las condiciones que sobre el aprovechamiénto y
edifi¢acién se dan en este apartado.

* La apertura de huecos al exterior se realizard de forma integrada en
las superficies que componen el volumen general de la cambra, y nunca
a través de abuhardillados. : ‘

- 9. Altura minima de plantas: La altura libre minima de las’ pléntas ba-

jas serd de 3’5 en el caso de bloque lineal y si éstas se destinan a co-
merciales. L .

La altura mfnima libre de las plantas destinadas a viviendas serd de 2°5
m en el punto mds desfavorable, salvo-en el caso de cambras o buhardi- -
llas que lo serd de1’5-m. :
10. Voladizos: no se autorizan voladizos en viviendas unifamiliares
adosadas. ' ’

En bloque lineal el vuelo méximo serd de 0°5'm, 0°7 m y 0°9 m en caso
de 3,4y 5 plantas respectivamente.

La longitud méxima del vuelo serd del 70% de la longitud de fachada
en cada una de las plantas, pudiendo agruparse segin las riecesidades,
Regird el criterio' volumétrico segtn el cual podrd cerrarse el, 50% del -
voladizo resultante, que podra computarse planta a planta o redistri-
buirse en la fachada, de acuerdo con las necesidades ¥ programa del in-
mueble. R , - '
En edificios entre medianeras Ia superficie del voladizo deber4 iniciar-
se a una distancia minima de 0°60m del limite del edificio colindante y
a una distancia igual al vuelo autorizado. - .
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11. Aleros: Para voladizos cerrados podrin sobresalir como méximo
10 cm del plano de cerramiento del mismo. :

Para balcones podran llegar 4 tener el mismo vuelo corresporidiente a
las plantas inferiores a partir del plano de fachada.

12. Edificabilidad: La edificabilidad méxima ser4 la estipulada en los
Convenfos Urbanfsticos suscritos en esta subzona.

6.—Condiciones de estética ¥y proteccién ambiental .
1. La concesién de licencia de obras sé condicioriard a la aprobacién

de un Estudio de Detalle, o en su defecto, un Proyecto Bésico unitario -

- de la totalidad del bloque lineal,y podré ser presentado ‘por uno o més
interesados, con el consentimiento-y obligacién del resto de los propie-
tarios afectados. : :

2. Se podrén emplear criterios de composicién libre pero con respeto a

lo dispuesto en las Normas de la Edificacién y Proteccién y atendiendo .

a la determinaci6n estipulada en el apartado anterior.

3. En edificios de uso no residencial o de cardcter singular, en los que,
por su programa especifico fancional, no se puedan cumplir- todas las

determinaciones exigidas para la subzona donde se ubican, serd necesa- -

ria la aprobacién de un Estudio de Detalle que garantice la adecuacién
al entorno del edificio en proyecto. -

4. En los edificios proyectados, los pardmetros ciegos al descubierto
deberdn ser tratados con la misma calidad de materialés y acabados que
los restantes, debiendo ordenarse estos iltimos de modo que sus vold-

menes aparezcan integrados en la composicién arquitecténica del con- .
junto del edificio mediante el tratamiento y el empleo de materiales de

fachada adecuados. -

5. Los materiales utilizados-en fachada ser4n naturales, no admitiéndo-
se todos aquellos que puedan dar lugar a imitaciones y falseamnientos.
Su calidad, textura y color ser4n acordes al ambiente general de la zo-
1a, elimindndose totalmente las éstridencias de forma y colorido.

Se prohib‘_e'n expresamente: :
Las cubierta de pizarras fibrocementos, las fachadas de bloque de-hor-

migdn que no sea cara vista, los enfoscados sin una adecuada termina-

ci6n 'y los alicatados exteriores,

6. Las zonas verdes privadas se procuraran que searn, en su mayor par-

te, de cardcter comunitario y disefiadas como un conjunto ajardinado al

servicio del blogue total, pudiéndose realizar construcciones auxiliares

hasta en 60% de la superficie libre y ateniéndose a las Normas de Edi-
_ficacidn. . : ’

7. Se exigird la ejecuci6n de las zonas verdes privadas asignadas a ca--

da’'manzana, como minimo en la parte proporcional que resulte para ca-
da m’ de solar edificable, y se procuraré respetar el arbolado existente,
ajardinando el mayor porcentajé posible de la parcela libre. )
8. Los vallados de las zonas verdes privadas comunitarias se realizardn
" de forma unitaria y siguiendo las determinaciones de las Normas de
Edificacién. : ) . ‘

9. EI Ayuntamiento exigir4 que todas las nuevas construcciones cum-
plan estos requisitos antes de ser puestas en uso y podré condicionar la

‘conicesién de 1a Cédula de Habitabilidad o Permiso de Ocupacién al
cumplimiento de estas exigencias. -

Articulo 9.4.8.—Ordenanzas de la Subzona 4-F

1.—Usos dominantes ¥y compatibles .

Se admiten en esta subzona los siguientes usos dominantes y compati-

bles, que vienen definidos de forma genérica en el artfculo 7.2:2. de las
presentes Normas, . o ’

Como usos dominantes se consideran el terciario comercial y terciario
hotelero.

La ubicacién de cada uno de los usos del porcentaje de ocupacién res-

pecto del total de la subdrea se ajustardn a las condiciones de los Con-
venios Urbanisticos suscritos para la zona. )

Como usos compatibles se admiten el terciario oficinas y el terciario

recreativos y especticulos.
2.—Garajes y aparcamientos

Serd obligatorio la reserva de aparcamiento en la cantidad minima exi-

gida por la regulacién de cada uso terciario.

Se admiten aparcamientos en categorfa 2° y-3%

3.—Tipologfa de la edificacién o

La tipologfa de la edificacién responderd a edificios singulares adscri-
tos a tipologias de usos terciarios. ’

4.—Condiciones en la ordenacién y la parcela

Las condiciones de la ordenacién y la paréela son las que a continua-
ci6n se determinan: : ’ ’

1. Alineaciones: Las alineaciones son las establecidas en los planos de

.- ordenaci6n con cardcter obligatorio. .

2. Superficie y frente minimos de parcela: No se estipula superficie ni
frente minimos pues esta subzona deberi tener un desarrollo unitario,
enuna o més fases. - . -

3. Retiros o retranqueos: No se permiten retiros o retrangueos.
5.—Condiciones de aprovechamiento y edificacién )

. Las condiciones de aprovechamiiento y edificacién son las que a conti-

nuacién se determinan:
1. Ocupacién de parcela:.La ocupacién méaxima viene estipulada a tra- .
vés de Convenios Urbanisticos y recogida en planos de Ordenacién.

- 2. Nidmero de plantas: El niimero maximo de plantas viene definido en

los planos de Ordenacién.

3. Altwra de cornisa y altura total: La altura de cornisa méxima no se
establece, pero la altura méxima total serd de 7 m, en el caso de' 1 plan-
ta, de 10'm en el caso de 2 plantas v de 12 m en el caso de 3 plantas.

4. Sétanos y SemisStanos: Se permitirdn sétanos y semisétanos, con la
limitacién de que los semisétanos no sobrepasen 1 m (incluido forjado)
de 1a altura sobre rasante y se cumplan los pardmetros establecidos so-

. bre alturas.

5. Cubiértais; En caso de utilizarse cubierta inclinada la pendiente mé-
xima serd del 30%. ‘ K . ‘
6. Altura minima de plantas: Se estard a lo establecido en el Htalo VII,
capftulo 4 de las presentes Normas, relativa a la regulacién del uso ter--
ciario. . ) :
7. Edificabilidad: La edificabilidad maxima permitida es la que resulta
directamente de la ordenacién de volimenes establecida por los planos
de ordenacién y de las determinaciones del presente articulo.
6.—Condiciones de estética y proteccién ambiental

Serédn de aplicacién las condiciones establecidas con cardcter general,
ademds de las siguientes especificas, con el fin de garantizar unos am-
bientes adecuados en las dreas comprendidas. . :

1. Los espacios libres de parcela se tratarén obligatoriamente con arbo-
lado y jardineria en un cincuenta por ciento con el fin de mantener la
absorci6n natural de los terrenos y evitar las acumulaciones Ppor esco-

. rentfa de aguas pluviales. .

2. En los edificios proyectados, los paramentos’ ciegos al descubierto -
deberdn ser tratados con la misma calidad de materiales y, acabado que
los restantes, debiendo ordenarse estos dltimos de modo quie sus vold-
‘menes aparezcan integrados en la corposicién arquitectdnica del con-
junto del-edificio mediante el tratamiento adecuado y €l empleo de ma-

teriales de fachada. - ) ) .
3. Se cuidardn especialmente las vistas aéreas asi como las posteriores,

debiendo quedar ocultos depdsitos de agua, instalaciones, etc.

Quedar prohibidas expresamente las cubiertas acabadas con pizara y
fibrocemento.

4. Los materiales utilizados en fachada serdn preferentemente natura-
les no admitiéndose todos aquellos que puedan dar lugar a imitaciones
y falseamientos. Su calidad, textura y color serd acorde al ambiente ge-
neral de la zona, elimindndose totalmente las estridencias de forma y
colorido. S o

5. El Ayuntamiento exigird que todas las nuevas construcciones. cum-
plan estos fequisitos antes de ser puestas en uso y podré condicionar la
concesion de la Licencia de Actividad al cumplimiento de estas exigen-
cias. . . :

. CAPITULO 5.—ZONA 5: LOS CARACOLES

A_m’culo 9.5.1.—Definicién y 4mbito de aplicacién

" Denominamos barrio Caracoles a la zona comprendida entre las si-

guientes calles o plazas: ¢/ Camf Real, ¢/ San perfecto, ¢/ En Proyecto
junto al barranco, vial trasero a San Luis Bertrdn, Avda San Lujs Ber-
trén, traseras ¢/ Valencia, ¢/ Candnigo Gisbert y ¢/ Valencia. - )
Su delimitacién grifica se expresa en el plano de-dreas de ordenanzas.

Es una zona que, situada préxima al Barranco, constituy6 uno de los -
primeros niicleos de viviendas de segunda residencia que se desarrolla- -

-ron en el término. Su proximidad al casco urbano favoreci6 el que su-
. friera una transformacién drdstica, de “chalets” en ciudad jardin se va

pasando al blogue entre medianeras. o
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En la actualidad, el p}oceso de sustitucién ha afectado a buena parte del

barrio y se opta por hacer un tratarmento diferente segtin las situaciones
de hecho.

Articulo 9.5.2. ———Delmutamon de subzonas

Se distinguen dentro de la Zona del barrig Caracoles las 51gu1entes sub-
zonas:

SUBZONA 5-A.- Delimitada en' planos: responde al drea donde se si-"

guen conservando las cond1c1ones propias de lo que podemos denomi-
nar ciudad jardin.

SUBZONA 5-B.- Dehmltada en planos responde al 4rea en la que el

proceso de sustitucién y renovacién ha sido més intenso y donde Ia re-

gulacién necesaria es mds propia de zonas de ensanche.
Articulo9.5.3.—Ordenanzas de la SUBZONA 5-A
1.~Usos dominantes y compatibles

Se admiten los siguientes usos dominantes 'y compatlbles definidos ge-
néricamente en el articulo 7.2.2 de las presentes normas: .

Como uso dominante se considera el résidencial umfarmhar.

.Como usos compatibles se admiten los siguientes:

* Residencial plurifamiliar dnica y exclusivamente en los casos pun-
tuales preexistentes. .

* Residencial comunitario, con superficie titil méxima de 500 mz

* Terciario comercial en categorla 1%, pero con una superﬂcw atil de-

200 m? como méaximo.
* Terciario hotelero en categorfa 12,

- » Terciario recreativo y espectdculos en categona 1%, pero con una su-

perficie mdxima 6til de 200 m?.
2.—QGarajes y aparcamientos

Es obligatorio el uso de garaje privado o plaza de aparcamiento en ca- .

tegona 17, pudiéndose ubxcar en planta baja, sotano semlsotano o inte-

* rior de la parcela.

B

Para otros usos compatibles la reserva de aparcamiento serd de una pla-
2za por cada 100 m* itiles de edificacién.

3.—Tipologia de la edlﬁcamon

" Los tipos edificatorios permitidos serdn los de v1v1endas umfamlhares,

aisladas, pareadas y adosadas, tal y como constan en los planos de Or-

-denacidn, salvo, que se aprobara otra disposicién de tipologfas unifami-
liares a través de un Estudio Complementario. En dicho Estudio se ga-

rantizard que la nyeva. disposicién de tipologfas, u otros cambios que
afecten a la ordenacién o parcelaci6n, no altera sustancialmente la’
composici6n y ritmo volumétricos que para esta subzona el Plan esta-
blece. El Estudio se referird a la manzana donde se ubica'la parcela en
cuesti6n, junto con las manzanas de su entorno, y se presentard a esca]a

*.1:1.000 y junto con el proyecto 'de edificaci6n.

4. ——Condlcxones de la ordenacién y la parcela

Las condiciones de la ordenacién y la parcela son las que a contmua- :

ci6n se-determinan con cardcter general si bien, en aquellas parcelas
con edificacién preexistente asumida en planos de ordenacién y ‘en-
aquellas otras que se atengan a lo dispuesto en dichos planos (en lo que
a parcelacién y ordenacién se refiere), prevalecerin los criterios grafi-
<os sobre los que a continuacién se definen.

. 1. Alineaciones: Las alineaciones son'las establec1das en los planos de

Ordenacién con cardcter.obligatorio.

2. Parcelaci6n: La parcelacién viene reﬂejada en los planos de Ordena-
cién. .

En parcelas ya edificadas, en determinados casos, se sefiala una parce-

laci6én como virtual (con trazos discontinuos), y no tiene caricter nor-
mativo mientras no se pretenda incremento de edificacién en ellas.

3. Superficie y frente minimos de parcela: Son los que se especificana -

contifiuacién para cada una de las tlpologlas permitidas, y donde n es el

"nidmero de v1v1endas

Viv. Viv. Otros . Qﬁos

. Aislada tipos Usos.

—Superf. minima de parc. (m? 200 150 x n 600
—Frente mfnimo de parc (m) 10 7xn 20

4.~—Retiros 0 retranqueos.
- El retiro obligatorio a vial serd de 3 m y para los retiros latérales o tra-

$eros se estard a lo dispuesto por el Cédigo Civil.

- €i6n y los alicatados exteriores.

5.—Condiciones de aprovechamiento y edificacién

. Las condiciones de la ordenaci6n y la parcela son las que a continua-

cién se determinan con caricter general si bien, en aquellas parcelas )
con edificacién preexistente asumida en planos de ordenacién y en

" aquellas otras que se atengan a lo dispuesto en dichos planos (en lo que

a parcelaci6n y ordenacion se refiere), prevalecerdn los criterios grafi-
cos sobre los que a continuacién se definen. .

1. Ocupacién de parcela: La ocupacién méxima de parcela serd del
35% en el caso de viviendas aislada, y edificaciones para otros usos
compatxbles y del 50% en el caso de otras tipologfas unifamiliares.

2. Numero de plantas El nimero méximo de plantas ser4 de dos, y es-
te niimero-serd obligatorio en el caso de viviendas pareadas o adosadas
que no pertenezcan a una misma promocién.

3. Altura de cornisa y altura total: La altura méxima de cornisa serd de .
7 m y la altura méxima total de 9 m. ]

4 Sétanos y semisGtanos: Se permite la construccién médxima de una
planta con este destino, siempre que su iluminacién y ventilacién no re-
caiga a fachada de vial. Su altura libre minima serd de dos metros y, en
semis6tano, la altura maxima-del mismo sobre el plano de referencxa
serdde I'5men cualqulera de sus puntos.

5. Cubiertas: Las cubiertas podrin ser inclinadas oplanas. Las inclina-
das tendrdn una pendiente méxima del cuarenta por ciento. -

6. Cambras o buhardillas: Se autoriza el uso del espacio entre la cu-

’ bierta y el dltimo forjado para la instalacién de cambra (también deno-
. minada cominmente buhardilla) bajo las siguientes determinaciones:

. Respetaran todas las condiciones.que sobre aprovechamxento y. edxﬁ-
caci6n se dan en este apartado. :

» La-apertura de huecos al exterior s¢ realizard de forma mtegrada en

" las superficies que componen el volumen general de la cafnbra, y nunca
“a través de abuhardillados.

7. Alwra minima de plantas: La altura libre minima de plantas destina- -
das a vivienda serd 2’50 metros en el punto’'més desfavorable, salvo en
cambras o buhardillas que lo serd de 1’5 m..
8. Edificabilidad: La edificabilidad méxima serd de 0’7 m¥m’ en el ca-
so de vivienda aislada y edificaciones para otros usos compatlbles yde
[ m*/m’ en el caso de otras tlpologlas de viviendas.
6.—Condiciones de estética y protecci6n ambiental - »
‘Serdn de aplicacién las condiciones establecidas con cardcter general,
ademds de las siguientes especiﬁcas con ¢l fin de garantizar unos am-
bientes adecuados en las 4reas comprendldas
1. En los edificios proyectados los paramentos ciegos al descublerto
deberdn ser tratados con la misma calidad de materiales y acabados que
los restaintes, debiendo ordenarse estos ultnnos de modo que sus voli-
menes aparezcan integrados en la composicién arqmtectomca del con-

" junto del edificio mediante el tratamlento y el empleo de materiales de
.fachada adecuados.

o Los materiales utilizados en fachada serén naturales no admitiéndo-

se todos aquellos que puedan dar lugar a imitaciones y falseamientos.
Su calidad, textura y color serd acorde al ambiente general de la zona,
elimindndose totalmente las estridencias de forma y colorido. :

Se prohiben expresamente:

- Las cubiertas de pizarra o fibrocemento, las fachadas de bloque de hor-

mlgon que no sea cara vista, los enfoscados sin una-adecuada termina-
3. Se procuraré respetar en lo posible el arbolado ex1stente y se ajardl-
nar4 el mayor porcenta]e posible-de la parcela libre, en especial los an-

i tejardmes

4. El ayuntamiento exigird ‘que todas las nuevas construcciones cum- -
plan estos requisifos antes de ser puestas en uso y podré condicionar la
concesién de la Cédula de Habitabilidad o Permiso'de Ocupacién al |

. cumplimiento de estas exigencias.

Artfeulo 9.5.4.—Ordenanzas de la SUBZONA 5-B
1..—Usos dominantes y compatibles.

_ Se admiten en esta subzona los siguientes usos dominantes y compati-

bles, que vienen definidos de forma genérica en el articulo 7.2.2 de las
presentes Normas.

Como uso dominantes se considera.el residencial plunfamlhar
Como usos compatibles se admiten:

* Residencial comunitario, con superficie dtil méxima de 1.000 m’.

* Industrial taller en categorfas 1* y 2*, yen categona 3% en calles ma-
yores de 12 metros..
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= Terciario cometcial en sus dos categonas
« Terciario oficinas en categonas 17y 22,
*» Terciario hotelero en categorias 1° y 24 salvo en calles menores de 10
m donde se admitird solamente la categorfa 12,
¢ Terciario recreativo y espectéculos en categorfas 1>y 22,
. 2.~Garajes y aparcamientos ] : -
Es obligatorio el uso de garaje privado o plaza de aparcamiento en ca-
tegorfa I* y en los términos que a continuacién se definen:
Los edificios de nueva construccién debersn contar con una plaza de
aparcamiento por vivienda o por cada 100 m? censtruidos de otro uso.
Se admiten  garajes en categoriz 2°.
" 3.—Tipologia de la edificacién .
El tipo edificatorio serd el definido como edificio tipe ensanche en el
capitulo II de las Normas de Edificacién (Titulo V)
4.—Condiciones de la ordenacién y la parcela

Las condiciones de la ordenacwn y la parcela son las que a continua-
cidn se determinan: . :

1. Alineaciones: Las alineaciones tanto exteriores e interiores como
virtuales serdn las grafiadas en los planos de ordenaci6n con cardcter
obligatorio.

2. Dimensiones de parcela: Las dimensiones minimas de la parcela se-
rén; 100 n’ de superficie, 5 m? de ancho de fachada y 4’5 m de didme-
tro del circulo inscribible.

En cualquier caso se tendrd en cuenta lo dlspuesto en el artfculo 5.1.10
de las presentes Normas.

- 3. Retranqueos: Se prohibe cualqmer tlpo de retranqueo en cualquiera
de las plantas.

5.—Condiciones de aprovechamiento y edificacién

" Las condiciones de aprovechamlento y edificacién son las que a conti-
. nuacién se determinan: -

1. Superficie ocupable en planta: Queda definida por las alineaciones
interior y exterior, y la referencia en planos a la posibilidad de edificar
‘0 no en el patio interior. La.profundidad edificable de las plantas altas
serd de 16 m salvo que se especifique de otra manera en los planos de
Ordenaci6n, bien mediante acotado o bien mediante ajuste a actuales li-
neas de edificacidn. .

2. Niimero de plantas: Viene reﬂe]ado en planos y tendré cardcter obli-

gatono No obstante podr4 edificarse una planta menos de las estableci-

das si se efectia un tratamiento en la fachada que supla el déficit de al-
tura. ¢ o ’

Se sigue. el siguiente criterio basado en la seccién o anchura de 1a calle:

* En Secci6n’ de Calle (S.C) de menos de 15 m el ndmero de plantas ]

- establecido es de cuatro (planta baja mds tres pisos). .

* En S.€ de 15 m en adelante €] nimero de plantas establecxdo es de
- cinco (planta baja + cuatro pisos).

Como excepcidn a este criterio general, se determina el nimero de tres
plantas (planta baja mds dos) en edificaciones existentes en las calles:

Leén XIII, Pio XII y San Marcelino, dado que constltuyen un grupo.-

unitario

3. Sétanos y Semxsotanos: Se permitirdn sétanos y semisGtanos, con la
limitaci6n de que los semisétanos no sobrepasen 1 m (incluido el forja-
do) de la altura sobre rasante y se cumplan los parametros establecidos
sobre alturas. .

4. Entreplantas y nayas: Se permiten entreplantas y nayas siempre que ~

no excedan en superficie al 50% de la superficie de la planta a la que
den servicio, y no repercutan en la composicién formal de la fachada.

‘5. Aticos: Se prohiben totalmente los dticos anadldos al miimero de

plantas determinado.

La ltima planta podrd tener tratamiento de atlco si no repercuten en. la -

composicién formal de 14 fachada.

6. Cubiertas: En caso de utilizarse cubierta inclinada la’ pendlente ma— )

xima serd del 30%.

7. ‘Altura de cornisa: La altura de cornisa méxima serd de 10 m, 12’5

. m 615’5 m segin se trate- de edlﬁcms de3,465 plantas respectxva-
mente. -

8. Altura minima de cada planta: La altura minima sobre rasante de las

-plantas bajas serd de 3°5 m. o »

La altura minima libre de las plantas altas serd de 2’5 m.

e Fuente del Cami Reial.............oovvon.......

9) Voladizos:Sélo se podran edificar voladizos en fachada recayente a’
calle, y el vuelo mdximo serd 0’50 m, 0’7 my 0’9 men caso de 3, 4,y
5 plantas respectivamente.

La longitud méxima del vuelo serd del 70% de la longitud ‘de fachada
en cada.una de-las plantas, pudiendo agruparse segfin las necesidades.

Regird el criterio volumétrico segiin el cual podr4 cerrarse el 50% del
voladizo resultante, que podrd computarse planta a planta o redistri-
buirse en la fachada, de acuerdo con las necesidades y programa del in-
mueble. :

En edificios entre medlaneras la superﬁme del voladizo debers. iniciar-

se a una distancia minima de 0’60 m del limite del edificio colindante y
a una distancia igual al vuelo autorizado.

~ - 10. Aleros:Para voladizos cerrados podrdn sobresalir como méaximo.
. 10-cm del plano de cerramiento del ‘mismo.

Para balcones podrén llegar a tener €l mismo vuelo correspondiente a
las plantas inferiores, a partir del p]ano de fachada.

6.—Condiciones de estética'y proteccién ambiental

‘Tanto las obras de nueva edificacién como las de reforma que afecten a
fachada podrén emplear criterios de composicién libres, pero con res-

“peto al tratamiento actual de la edificaci6n existente de 1a zona. Y sin
“perjuicio de lo dlspuesto en las Normas generales de la Edificaci6n y

Proteccién.

En edificios de uso no residencial o ) de cardcter- singular, en los que, por
su programa especifico ﬁ,mcmnal no se puedan cumplir todas las deter-
minaciones exigidas para'la subzona donde se ubican, serd necesaria la
aprobacion de un estudio de detalle que garantice la adecuacién al en-
torno del edificio en proyecto. : ’

7.—Elementos protegidos

.En la subzona 5-B existe ¢l siguiente elemento protegido, con la cate-

gorfa de protecci6n que se sefiala y que se define en el artfculo 3.4.2.3. -
Protec. Integral Total

CAPITULO 6.—ZONA 6: MARXADELLA
Articulo 9.6.1.—Definicién y 4mbito de aplicacién »
Denominamos barrio de la Marcadella a la zona que se conoce como

Marxadella a la zona que se conoce como Marxadella baja ¥ que estd
comprendida entre las siguientes calles: -

Prolongaci6n ¢/ 6 de Diciembre, ¢/ En Proyecto, ¢/ Caja de Ahorros y’
M.P de Torrent, ¢/ En proyecto, ¢/ En Proyecto cf Albalda Avda Mar-
xadella, ¢/ Padre Méndez. :

Esta zona, situada préxima a la estacién del “Trenet” constltuyo uno de
los primeros nicleos de v1v1endas de temporada, de tipo umfarmhar y
con parcela alrededor. .

En la actualidad, dada su proximidad al casco urbano estd sufriendo un
proceso de renovacién de cara a su consolidacién como barrio de pri-
meras residencias, con las caracteristicas de viviendas de cmdad jardin.

.- Articulo 9.6.2.—Ordénanzas de la ZONA 6

1.—Usos dominantes y compatibles

Se admiten los siguientes usos dominantes y compatibles, definidos ge-
néricamente en el articulo 7.2.2 de las presentes normas: Como uso do-
minante se considera el residencial unifamiliar. Como usos compatxbles
se admiten los siguientes:

¢ Residencial comunitario, con superﬁme Gtil méxima de 500 m?.

» Terciario comercial .en categoria 1%, pero con una superficie itil de
200 m* como méximo.

= Terciario hotelero en categorfa 12 .

» Terciario recreativo y espectdculos en categoria 1%, pero con una su-
perficie maxima (til de 200 m®.

2.—Garajes y aparcamientos : <

Es obligatorio el uso de'garaje privado o plaza de aparcamiento en ca-

tegorfa 1%, pudiéndose ubicar en planta baja, sétano, semisdtano o inte-
rior de la parcela. -

Para otros usos compatlbles la'réserva de aparc'amiento serd de una
plaza por cada 100 m? iitiles de edlﬁcacmn

3.—Tipologia de la edificacién -

Los tipos edificatorios permmdos serdn los de viviendas unifamiliares
aisladas, pareadas y adosadas tal y como constan en los planes de Or-
denacién, salvo que se aprobara otra disposicién de tipologfas unifami-
liares a través de un Estudio Complementario: En dicho Estudio se ga-

-
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rantizard que la nueva disposicién de tipologfas, u otros cambios que
afecten a la ordenacidn o parcelacién, no altera sustancialmente la
composicién y ritmos volumétricos que para esta zona el Plan estable-
ce. El estudio se referird a la manzana donde se ubica la parcela en
cuesti6n, junto con las manzanas de su entorno, y se presentard 4 escala
1:1.000 y junto con el proyecto de edificacién.

4.—Condiciones de la ordenaci6n y la parcela

Las condiciones de la ordenaci6n y la parcela son las que a continua-
cién se determinan con cardcter general, si bien, en aquellas parcelas
con edificacién preexistente asumida en planos de Ordenacién y en
aquellas otras que se, atengan a lo dispuesto en dichos planos (en lo
que a parcelacién.y ordenacidn se refiere), prevalecerdn los criterios.
gréficos sobre los que a continuacién se definen.

1. Alineaciones: Las alincaciones son las establecidas en los planos de

ordenacion con caricter obligatorio.

2. Parcelacién: La parcelacién viene reﬂqada en los planos de ordena-
cién para el caso de parcelas no edificadas.

3. Superficie y frente mfnimos de parcela: Son los que se especifican a
continuacién para cada una de las tipologias permitidas y donde n es el
mimero-de viviendas. Se tendr4 en cuenta lo contemplado enel artlculo
5.1.10 de las presentes Normas.

. Viv. Viv. Otres  Otros

Aislada tipos ~ Usos
—Superf. minima de parc. (m?) 200 150xn 600
—TFrente minimo de parc (m) 10 7xn 20

4. Retiros o retranqueos: El retiro obligatorio a vial serd de 3'm y para .

los retiros laterales y traseros se estaré a lo dispuesto por el Cédigo C1v11
5.—Condicionés de aprevechamiento y edificacion i

Las condiciories de aprovechamiento y edificacién son las que a conti-
nuacién se-determinan con cardcter general, si bien, en aquellas parce-

las con edificacién preex1stente asumida en planos de ordenacién y en -

aquellas otras que se atengan a lo dispuesto en dichos planos (en.lo que
a parcelacion y ordenacién se refiere), prevaleceran los. criterios graﬁ-
cos sobre los que a continuacién se definen.

" 1. Ocupacién de parcela La ocupacién maxima de parcela serd del ’

35% en caso de viviendas aisladas y edificaciones para otros usos com-
patibles, y del 30% en el caso de otras tipologfas unifamiliares.

2. Némero de plantas: El nimero méximo de plantas serd de dos, y es-

te niimero seré obligatorio el el caso de viviendas pareadas o adosadas
que no penenezcan a una misma promocién.

3. Altura de cornisa y altura total: La altura méxima de cornisa serd de .

7 m y la altura méxima total de 9 m.
4. Sétanos.y semis6tanos: Se permite la construccién méxima de una

planta con este destino, siempre que su iluminacién y ventilacién no re-

caiga a fachada de vial. Su altura libre minima serd de dos metros y, en
semis6tano, la altura mdxima del mismo sobre el plano de referenc1a
serd de 1’5 m en cualquiera de sus puntos.

5. Cubiertas: Las cubiertas podran ser inclinadas o planas. Las inclina-

das tendrédn una pendiente mdxima del cuarenta por ciento,

6. Cambras o buhardillas: Se autoriza el uso del espacio entre la cu-
bierta y el {iltimo forjado para la instalacién de cambra.(también deno-
minada comiinmente buhardilla) bajo las siguientes determinaciones:

. Respetaran todas las condiciones que sobre aprovechamlento y edifi-
cacion se dan en este apartado.

* La apertura de huecos al exterior se realizard de forma integrada en
las superficies que componen el volumen general de la cambra, y nunca
a través de abuhardillados.

7. Altura' minima de plantas: La altura libre minima de plantas destina-
das a vivienda serd 2’50 metros en el punto més desfavorable, salvo en

- cambras o buhardillas que lo serd de 1’5 m
8. Edificabilidad:La edificabilidad maxima ser d¢ 0’7 m%m?” en el ca-
so de vivienda unifamiliar aislada y edificaciones para otros usos com-
patibles, y de 1 m¥m? en el caso de otras tipologfas de viviendas.
6.—Condiciones de estética y proteéccién ambiental )

- Serdn de aplicacién las condiciones establecidas con cardcter general,
ademds de las siguientes.especificas, con el fin de garantizar unos am-
bientes adecuados en las 4reas comprendidas.

‘1. En los edificios proyectados, los paramentos ciegos al descubierto
deberdn ser tratados con la misma calidad de materiales y acabados que.

~

los restantes, deblendo ordenarse estos.iltimos de modo que sus$ volu—
menes aparezcan integrados. en la-composicion arquitectGnica del con-
“junto del edificio medxante el tratamiento y el empleo de materiales de
fachada adecuados.

2. Los materiales utilizados en fachada serdn naturales no admxtlendo-,

" se todos aquellos que puedan dar lugar a imitaciones y falseamientos.

Su calidad, textura y color serd acorde al ambiente general de la zona, .
elimindndose totalmente las esmdencxas de forma y colorido.

Se prohiben expresamente:

Las cubiertas de pizarra o fibrocemento, las fachadas de bloque de hor-
rmgon que 1o sea cara vista, los enfoscados sin una adecuada termina-
cién y los alicatados exteriores.

3. Se procurard respetar en lo posibie el arbolado existente y se ajardi-
nard el mayor porcentaje pos:ble de la parcela libre, en especial los an-
tejardines.

4. El ayuntamiento exigird que todas las nuevas construcciones cum-
plan estos requisitos antes de ser puestas en uso y podr4 condicionar la
concesi6én de la Cédula de Habitabilidad o Permlso de Ocupaci6n al
cumplimiento de estas exigencias.

CAPITULO 7.—ZONA 7: EL VEDAT )
Articulo 9.7.1 —Definicién y 4mbito de aplicacién

Dentro de este capltulo se regula la edificacién y usos de su€lo de la
zona de El Vedat que incluyé las siguientes Areas Homdgeneas: Valle
del Carmen, Santo Angel, Dominicos, Santa Apolenia, Colonia Blanca
.y Monte Vedat.

Su delimitacién graﬁca se expresa en el plano de Areas de Ordenanzas

Se trata de una'zona cuyo uso tradicional ha sido el residencial extensi--
vo, en la que interesa conservar el perfil orograﬁco asf como el méxi- .-
" mo de arbolado existente.

Articulo 9.7.2.—Ordenanzas generales dela Zona 7
1.—Usos dominantes y compatibles *

Se admiten los siguientes usos dominantes 'y companbles definidos ge-
néricamente en el articulo 7.2.2 de las presentes Normas. '

Como uso dominante se considera el residencial unifamiliar
Como usos compatibles se admiten los siguientes:

* Residencial comunitario, con superﬂc1e 4til mfnima de 500 m'y mé-
xima de 1.500 m%.

. Ter(nano comercial en categoria i y 2% con un limite méximo de su-
perficie itil de 400 m*.

« Terciario oficinas en categona 1“ y 2% con un hmxte maxuno de su-
perficie itil de 400 m*.

e Terciario hotelero en categorfa 1* y 24

o Terciario recreativo y especticulos en categona 1* ¥ 2* con un aforo

‘méximo de 200 personas. :

No se considerarin como usos compatibles aquellos que conlleven por
- sf mismos o por necesidades de aparcamiento alteraciones sustanciales

del terreno natural..

2. —Gara]es y aparcamientos

Es obligatorio el uso de garaje o aparcamlento en categorfa 1*y en los

términos que a continuacién se definen,siendo de observancia también

lo dispuesto en la Normativa general.

‘~—La reserva de aparcamiento serd de una plaza por vivienda como mi-

nimo, que podréd ubicarse en s6tano semisétano, planta baja o interior

de la parcela. ) )

—Para usos no residenciales la reserva de aparcamiento seré:

* 1 plaza cada 50 m’ itilés de edificacidn, para terciario de oficinas y

comercial en general, para una u otra categorfa. .

* 1 plaza cada 15 m?*tiles para terciario comercial de alimentacién.

« 1 plaza cada 3 personas para terciario recreatxvo

3 —Tipologfa de la edificacién

El tipo edificatorio respondera al definido como vivienda umfamlhar

aislada’en el capitulo II de las Normas de Edificacion (Titulo V).

Se admitirdn otros tipos edificatorios de viviendas unifamiliares, salvo

_en las parcelas que den fachada a la Avda. de San Lorenzo, donde sélo

_se permitirdn viviendas aisladas o pareadas, a fin de preservar la ima-

gen tradicional del eje viario mds antiguo del Vedat.

En el caso de viviendas unifamiliares adosadas se admitird un maximo.

de seis viviendas por unidad edificada.



N.° 258 P BUTLLETI OFICIAL
30-X-91- DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETINOFICIAL g
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA : '

Para usos no residenciales se admiten tipos especificos o edificios de

. cardcter singular siempre que se adecuen a las condiciones de estéticay

de proteccién ambiental, y respeten en su composwlon las ordenanzas
que en este capftulo se disponen.

4.—Condiciones de la ordenacién y de parcela

Las condiciones de la ordenacién de la parcela son las que a continua-
ci6n se determinan:

:1.” Alineaciones: son las cstablecxdas en los planos de ordenacién con
cardcter obligatorio.

2 Superficie y frente minimo de parcela: Son los que se espec1ﬁcan a
continuacién, y donde n es el mimero de viviendas

Viv. Otros

Viv. Otros

. Aislada _ tipos Usos
—Supéff. minima de 'parc. (m?) 1400 300 xn 800
~—Frente minimo de parc (m) 10 75xn 20

Se tendrd en cuenta lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 5.1.10 de
las presentes Normas, pero en-dichos casos la parcela minima edifica-
ble serd de 300m?,

En parcelas recayentes en fondo de saco la longitud de fachada queda
exenta del minimo establecido.

3. Retiros o retranqueos: Son los que se especifican a continuacién: -

Viv.  Viv.Otros  Otros

, Aislada tipos Usos

—Retiro minimo a‘vial (m) . 4 4 6
—Retiro minimo a lindes (m) . 3 3 3

5.—Condiciones de-aprovechamiento y edificacién

Las condlcwnes de aprovecha.tmento y edificacién son las'que a conti- .

nuacién se determinan:

1. Ocupacién de parx:ela La ocupaci6n méxima de la parcela serd del

25% en'el caso de vivienda unifamiliar aislada y edificios para otros
usos compatibles, y del 35% en el caso de otras tipologias de viviendas.
2. N°de plantas: EI' ndmero méximo de plantas serd de dos.

3. "Altura de cornisa y altura total: La altura méxima de cornisa serd de
7m y la altura méxima total de 9m. Estos valores deber4n observarse en
todas las fachadas del edificio y se tendrd en cuenta para la medicidn el

plano de referencia, tal'y como se deﬁne en las Normas de la Edlﬁca-‘

cién.

4. Sétanos y semisdtanos: Se permlte la construccién max1ma de una
planta con este destino, qué no ocupard mis de la ocupacién médxima
definida para cada uso o tipologfa.

Su altura libre minima serd de dos metros y, en semisétano, la altura' -
méxima del mismo sobre el plano de referencia serd de 1’00 m en cual- .

quiera de sus puntos.

5. Cubiertas: Las cubiertas podran ser mchnadas o planas Las inclina-
das tendrdn una pendiente maxima del cuarenta por ciento.

6. Cambras o buhardillas: Se autoriza el uso del espacio entre la cu-

bierta'y tiltimo forjado para la instalaci6h de cambra (también  denomi-
nada cominmente buhardilla) bajo las siguientes determinaciones:

* Respetarén todas las condiciones que sobre aprovechamiento y edifi-
cacxén se dan en este apartado,

. La apertura de huecos al exterior se realizard de forma integrada en
las superficies que componen ¢l volumen general de la cambra, y nunca
* através de abuhardillados.
7. Miramares o torretas: En v1v1endas unifamiliares aisladas, y sélo en
ellas, se autorizar la edificacién de un miramar o torreta ba)o las si-
guientes determinaciones:

¢ La altura méxima.de cornisa serd dé 3 m sobre la definida para el res-

‘to del edificio.

¢

« La ocupacién maxima en planta ser4 del 15% de la coirespondiente

al edificio, y como mdximo de 25 m*.
» La cubierta podri ser plana o inclinada, teniendo, en el segundo caso,
"1a misma pendiente-que el resto de la cubierta.

8. ‘Alturaminima de plantas:La altura libre minima de plantas destina-
das a vivienda serd de 2’50 metros en el punto més desfavorable, salva.
en cambras o buhardillas que lo serd de I’5.m.

9. Edificabilidad: La edificabilidad méxima serd de 0’5 m¥m? en el ca-
50 de vivienda unifamiliar aislada y edificios para otros usos compati-

~ bles, y de 0°6 m¥m? en el caso de otras tipologias de viviendas. Como )
excepcion se admitird hasta 07 m*/m’ en aquellas zonas sobre las que

exista un Convenio Urbanistico previo y contemple dicha posibilidad.
6.—Condiciones de estética y proteccién ambiental

‘Serdn de aplicaci6n las condiciones establecidas con cardcter general,
ademds de las siguientes especificas, con el fin de garantizar unos am-
bientes adecuados en las dreas comprendldas

1. Los espacios libres de parcela se trataran obhgatonamente con arbo-
lado y jardinerfa en un cincuenta por ciente-con el fin de mantener la
absorcion natural de los terrenos y evitar las acumulaciones por esco-
rrentia de aguas pluviales. -

2. En los edificios proyectados los' paramentos ciegos al descubierto
deberdn ser tratados con la'misma calidad de materiales y acabados que
los restantes, debiendo ordenarse estos 1iltimos de modo que sus vold-

. menes aparezcan integrados en la composicién arquitecténica del con-
‘junto del edificio mediante el tratamiento adecuado y el empleo de ma-

teriales de fachadax

3. Se cuidardn especialmente las vistas aéreas as{ como las posten'ores
debiendo quedar ocultos fregaderos, tendederos y depésitos de agua.

- Quedan prohibidas expresamente las cubiertas acabadas con pizarta y

con fibrocemento, as{ como con chapa metélica.

4. Los materiales utilizados en fachada serdn naturales, no admitiéndo-
se todos aquetlos que puedan dar lugar a imitaciones y falseamientos.
Su calidad, textura y color serd acorde al ambiente general de la zona,
elimindndose totalmente las estridericias de forma y colorido.

5. El Ayuntamiento exigird que todas las nuevas construcciones cum-

plan estos requisitos antes de ser puestas en usoy podré condicionar la .

concesién de la Cédula de Habitabilidad o Permiso de Ocupacwn al
cumplimiento de estas exigencias.

Articulo 9.7.3. —Ordenanzas parncula.res para las dreas de proteccién
paisajistica .

1.—Definicién y delimitacién

Constltuyendo las laderas de Monte “El Vedat” uno de los elementos
estructurantes del paisaje de cardcter metropolitano, ademds de las de-
terminaciones establecidas en el Capitulo 4 del Titulo VIII, se precisa
regular el impacto que el proceso edificatorio puede producir en el pai-
saje y en concreto en determinadas Areas de Proteccitn Pmsapstlca que
se definen sobre:

—Areas’ con arbolado natural.

—Vaguadas.

~—Laderas de la cornisa natural.

Estas éreas se delimitan en el plano de Areas de’ Ordenanza a esca.la
1:2.000. Sobre las Areas de Proteccién Paisajistica delimitadas se esta-

* blecen dos clases de acciones: directas y diferidas.

a) Acciones directas:

-Son las-establecidas con objeto de conservar las condxcmnes naturales

del suelo hasta el momento de obtener hcem:la de edificacién. A tal
fin:

—Se prohibe_: 1a tala de arbolado existente._ )
—Se prohfben los movimientos de tierra de cualquier tipo.

—Se prohl’be la parcelacién urbanistica de los terrenos en tanto no sea
aprobado el pertinente Estudxo de Detalle, €1 su caso.

. b) Acciones diferidas:

Son las que se establecen para determinar la ordenacién de la edifica-

~ Cién dentro de las parcelas garantizando la ausencia o minimizacién del

impacto sobre el paisaje existente.

Se distinguen dos supuestos diferentes en funcién del grado de parcela-
cién y de consolidacién:

—Areas con alto grado de consolidacién y parcelacién: Se exigird, con
el proyecto de edificaci6n, un Estudio Complementano a escala 1:200
en el que se detalle: - : .

¢ Estado actual del reheve y la vegetacién con curvas de nivel cada
metro.

» Propuesta de ordenacién de la parcela, con el estado final del relieve,

la vegetacmn, y la edificacién.

*Medidas de reposicién de los elementos del paisaje afectados por la
edificacién.
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—Areas con bajo grado de consolidacién y parcélacién:Se exigird, pre- -

vio al proyecto de edificaci6n, un Estudio de Detalle que contendr4 co-
mo minimo: :

¢ Informacién del estade inicial del terreno, con situacién de la vegeta-
ci6n € indicaci6n del relieve mediante curvas de nivel cada metro.

* Estado inicial y final de la parcelacién, si ésta hubiera cambiado.

* Propuesta de ordenacién de la edificacién que contenga el estado fi-
nal del relieve y la vegetacxon

¢ Medidas adoptadas para la .reposicién de los elementos del paxsaje ‘

afectados por 14 edificacién. . - -

Los criterios basicos para Id elaboracmn de estos documeritos serdn 1os

siguientes:

a) La edificacidn, y en su caso la parcelacién, se 1mplantara de tal for-
ma que €l impacto sobre el arbolado y el relieve sea inexistente o mini-
mo, adoptando en el segundo caso las medidas de reposicién oportuna,

'b) Cada unidad de arbolado afectada se repondrd con un minimo de

tres unidades de nueva plantacién de la misma especie.
¢) ‘Se respetard la continuidad de las masas de arbolado existente.

. @) Se efectuardn los movimientos de tierra minimos y en. cualquier ca-

50 no se formardn desmontes o terraplenes de altura superior a 1 metro.
€) Se prohibe Ia edificacién y el relleno del fondo de vaguadas.

~ 2.—Tipologia de la edificacién

En las 4reas de Protecci6n Paisajistica se admitira solamente el txpo de

. vivienda unifamiliar aislada.

_CAPITULO 8.—ZONA 8: URBANIZACIONES

Articulo 9.8.1.—Definicién y 4mbito de aplicacién

Dentro de este capitulo se regulan las urbanizaciones de cardcter pam-

_cular, generalmente de segunda residencia, que se conocen con los

'

nombres siguientes: Santo Domingo y Monte Levante, Monté Real,

Calicanto, Tros Alt, Mas de Pavia, Morredondo Font de Ia Teula, El

Pantano, Bonestar, Monte Hermoso'y Buena vista.

Su delimitacién grifica coincide con las delimitaciones de~s_uel'c) urba- -

no, que establece el presente Plan para las mismas.
Articulo 9.8.2.—Delimitacién de subzonas .
A efectos de aphcaclon de 1a presente normativa se dlstmguen dentro

* de esta zona varias subzonas que recogen a las urbanizaciones que, por

-sus caracterfsticas similares, debérdn acogerse a unas mismas determl-
naciones. Son las siguientes:

SUBZONA 8-A ~—Acoge a las urbanizaciones Santo Dommgo y Mon— o

te Levante, Monte Real'y Calicanto.

"SUBZONA 8-B.—Acoge a las urbanizaciones Tros Alt y Mas de Pavia.
SUBZONA 8-C.—Acoge a las urbamzacu)nes Morredondo y Font de

la Teula.

SUBZONA 8-D.—Acoge. a las_urbanizaciones El Pantano Bonestar ,

Monte Hermoso y Buena Vista.
Articulo 9.8.3.—Ordenanzas comunes a la Subzona- 8-A
1.—Usos dominantes y compatibles

-Se admiten los siguientes usos dominantes y compatibles, deﬁmdos ge-

nencamente en el articulo 7.2.2 de las presentes normas:
Como uso dominante se considera el residencial unifamiliar.
Como usos compatibles sé admiten Tos siguientes:

* Residencial comunitario.

¢ Terciario comercial en categoria 1’,con un limite de superﬁc1e mAxi-
ma itil de 200 m* y en catg. 2°

« Terciario oficinas en categorfa 1% con superﬁme max1ma dtil de 200
m? y en'catégorfa 3°. .

» Terciario hotelero. .

- Terciario recreativo y espectaculos en categoria 1° y 2a

2.—Garajes y aparcarmentos

Es obligatorio el uso de garaje privado o plaza de aparcaniiento en ca-
tegorfa 1* y en los término§ que a continuacién se definen: -

¢ La reserva de aparcamierto serd de una plaza por vivienda, que po-
dré ubicarse en sétano, semisétano, planta baja o interior de la parcela.

* Para otros usos; no re51denc1ales la reserva de aparcamxento serd de
una plaza cada 50 m? tiles de. edificaci6n.

3.—Tipologia de la edificacién

El tipo edificatorio responderd al definido como vivienda unifamiliar
aislada en el capitulo II de las Normas de Edificacién (Titulo V).

Se admitirén otros tipos edificatorios de viviendas unifamiliares, si bien

_ en el caso de viviendas adosadas se admitird un mdximo de seis vivien-

das por unidad -edificada. L

Para otros usos no residenciales se admiten tipos especificos o edificios
de cardcter singular siémpre que se adecuen a las condiciones
ambientales y a las caracteristicas estéticas y compositivas de la edifi-
cacién aislada. Para ellos regirdn las mismas condiciones de aprovecha- -

miento y edificacién que para las viviendas aisladas. )

4.—Condiciones de la Ordenacién y.la parcela

Las condiciones de la ordenacién y 1a parcela son las que a continua-
cidn se determinan: :

_1. Alineaciones: Son las establecxdas en los planos de ordenacmn con

cardcter obligatorio.

2. Superficie y frente minimo de parcela: Son los que se especxﬁcan a
contmuacmn y donde n es el niimero de viviendas .

Vivienda Vivienda Otros

Aislada Otros tipos Usos
600 300xn 1.200
15 . 75x%xn, 25

No serd de aplicaci6n en esta subzona el apartado 2 del articulo 5.1.10

3. Retiros o retranqueos: Son los que se especifican a continuacién, si
bien en Calicanto, cuando exista una sola planta sobre la rasante del
vial, el retiro al mismo podré ser de 3 m.

Vivienda Vivienda O'ti'os .
" Aislada Owostipos . Usos
4 4 8

3 3. 5

- 5.—Condiciones de aprovechamiento y edificacién
"Las condiciones de aprovechamxento y edificacién son las que a conti-,.

nuac1on se determinan:

1. Ocupac1on de parcela: La ocupacnon méxima de parcela serd del ‘
25% en el caso de vivienda aislada, y del 30% en el caso de otras tipo-

‘logfas de viviendas.

2. N°de plantas: El niimero mdximo de plantas serd de dos.

3. Altura de cornisa y altura fotal: La altura méxima de cornisa ser4 de
7 m'y la altura méxima total de 9 m. Estos valores deberdn observarse
en todas las fachadas del edificio y ‘se tendrd en cuenta para la medi-
cion el plano de referem:la tal y como se define en las Normas de Edi-

ﬁcacxon

4. S6tanos y semisétanos: Se perrmte la construccmn méxima de una
planta con este destino. :

Su altura libre mfnima serd de dos metros y en semisétanos Ia altura
mdxima del mismo sobre el plano de referencia serd de 1’5 m.en cual-
quiera de sus puntos.

5. Cubiertas: Las cubiertas podran ser‘inclinadas o planas. Las mchna—

. das tendrén una pendiente méxima del cuarenta por ciento.

6. .Cambras o buhardillas: Se autorizara €l uso del espacio entre la cu-
bierta y dltimo forjado para la instalacién de cambra (también’ denomi-
nada comtinmente buhardilla) bajo las siguientes determinacienes:

. Rsspetaran todas las condiciones que sobre aprovechamlento y édifi- -
cacién se dan en este apartado.

. * La apertura'de huecos al exterior se reahzara de forma mtegrada en

las superficies que componen el volumen general de la cambra, y nunca -

a través de abuhardillados.

7. . Altura minima de plantas: La altura llbre minima de plantas destina-

das a vivienda serd de 2’50 metros-en el punto mis desfavorable salvo

en cambras o buhardillas, que lo serd de I's.

8. Edificabilidad: La edificabilidad maxima serd de 0’4 m¥m? en el ca-

so de vivienda unifamiliar aislada y edificios no residenciales, y de 0’5
m’/m’ en el caso de otras tipologias dé viviendas.

6. -——Condxcxones de estética y proteccién ambiental

Serin de aplicacion las condiciones establecidas con cardcter general

ademds de las siguientes espectﬁcas con el fin de garannzar unos am-

bientes adecuados en las dreas comprendldas ’

1. Los espacnos libres de parcela se tratardn obligatoriamente con arbo-

lado y jardineria en un cincuenta por ciento con el fin de mantener la

£
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absorcién natural de los terrenos y evitar las acumulaciones por esco-
rrentia de aguas pluviales. :

2. En los edificios proyectados los paramentos ciegos al descubierto
deberdn ser tratados con ta'misma calidad de materiales'y acabados que

los restantes, debiendo ordenarse estos tiltimos de modo que sus volid-’

menes aparezcan integrados en la composici6n arquitecténica del con-
junto del edificio mediante el tratamiento adecuado y €l empleo de ma-
teriales de fachada.

3. Se cuidardn especialmente las vistas aéreas asf como las posteriores,.

debiendo quedar ocultes fregaderos, tendederos y depésitos de agua.
Quedan prohibidas expresamente las cubiertas acabadas con pizaita y
con fibrocemento, asf como chapa metélica.

4. Los materialés utilizados en fachada serdn preferentemente nobles,
no admitiéndose todos aquellos que puedan dar lugar a imitaciones y

falseamientos. Su calidad, textura y color serd acorde al ambiente ‘gene-

ral de la zona, elimindndose totalmente.las estridencias de forma y co-
lorido. .

- 5. El Ayuntamiento exigird que todas las nuevas construcciones cum-
plan estos requisitos antes de ser puestas en uso y podri condicionar la
concesién de la Cédula de Habltablhdad o Permiso de Ocupaci6n al
cumphrmento de estas exigencias.

6. Serd obligatoria en Calicanto y Monte Real la constitucién de una”

_ Entidad de Coriservacién a los efectos establecidos o en la Ley del Sue-
loyel Reglamento dé Gestién Urbanistica

Articulo 9.8.4.—Ordenanzas especificas para la subzona 8-B’
1.—Usos dominantes y compatibles

" Se admiten los siguientes uso dominantes y compatibles, definidos ge-
- néricamente en el articulo 7.2.2 de las presentes normas:

Como uso dominante se considera el residencial unifamiliar.

Como usos compatibles se admiten los siguientes:

« Residencial comunitario. :

' Terciario comercial en categorfa 1%, con un limite de superficie méxi-
ma titil de 200 m? y en catg.2’. .

» Terciario hotelero.

¢ Terciario recreativo y espectdculos en cqtg.l“y 28

2.—Garajes y aparcamientos ‘

Es obligatorio el uso dé garaje privado o plaza de aparcamiento en ca-
tegoria 1* y en los términos que a continuacién se definen:

» La reserva de aparcamiento serd de una plaza por vivienda, que po-
dr4 ubicarse en sétano, semisétano, planta baja o interior de la parcela

* Para oftros usos, no residenciales, la reserva de aparcarmento serd de
una plaza-cada 50 m? ttiles de edificacidn. .

3.—Tipologia de Ia edificacién

El tipo edificatorio responderd al- deﬁmdo ‘como vivienda unifamiliar

aislada en el capxtulo II de las Normas de Edificaci6n (Titulo V).

Se admitirdn otros tipos edificatorios de viviendas unifamiliares, si bien
en el caso de viviendas adosadas se admitird uri. médximo de seis vivien-
das por unidad edificada. -

Para otros usos no residenciales se admiten tipos espec1ﬁcos o edificios
de cardcter singular siempre que se adecuen a las condiciones ambien-

tales y a las caracterfsticas estéticas 'y compositivas de-la edificacién
aislada. Para ellos regirdn las mismas condiciones de aprovechamiento
y edificacién que para las viviendas aisladas. :

4.—Condiciones de la Ordenaci6n y la parcela: Las condiciones de la
_ordenacmn y la parcela son las que a continuacién se determinan:

1.” Alineaciones: son las establecidas en los planos de ordenacién con
cardcter obligatorio. )

2. Superﬁcxe y frente minimo de parcela La superﬁc1e minima de par-
cela serd de 700 m® en caso de viviendas y de 1.400 m?*en caso de edi-

ficios no residenciales. El frente minimo de parcela serd de 15 m en ca-’

_so de viviendas y de 25 m en caso de edificios no residenciales.

3. Retiros y retranqueos: El retiro minimo a vial serd'de 4 m en caso de

. viviendas y de 8 m en caso de edificios no residenciales. El retiro mini-
mo a los lindes serd de 3 m en caso de viviendas y de 5 m en edlﬁcios
no residenciales. ‘

5.—Condiciones de aprovechamiento y édificacién: Las condlcxones de
aprovechamiento'y edificacién son las que a continuacién se determinan:

1. Ociipacién de parcela La ocupacién médxima de parcela serd del
" 25%. :

2. N° de plantas: El mimero méximo de plantas sera de dos.
3. Altura de cornisa y altura total: La altura méxima de cornisa serd de
7 my la altura méxima total serd de 9 m. Estos valores deberin obser-
varse en todas las fachadas del edificio y se tendr4 en cuenta para la
medicién el plano de reférencia, tal y como se define en las Normas de.
Edificaci6n. .

- 4, Sétanos y semisétanos:

_ Se permite la construccién m4xima de una planta con este destino.

Su altura libre mfnima serd de dos metros y en semisGtanos la altura
méxima del mismo sobre el plano de referencia serd de 1°S m en cual-
quiera de sis puntos. .

5. Cubiertas: Las cubiertas podran ser inclinadas o planas; Las mchna—
das tendrdn una pendiente méxima del cuarenta por ciento.

6. Cambras o buhardillas: Se autorizari el uso del espacio entre la cu-

bierta y iltimo forjado para la instalacién de cambra (también denomi- -

" nada cominmente buhardilla) bajo las siguientes detérminaciones:
° Respetaran todas las condiciones que sobre aprovecharmento y edifi-
caci6n se dan en este apartado. -

¢ La apertura de huecos al exterior se realizard de forma integrada en
~ las superficies que componen el volumen general de la cambra, y nunca.
a través de abuhardillados. '

7. Altura minima de plantas: La altura libre minima de plantas destma—
das a vivienda serd de 2’50 metros en el punto més desfavorable, salvo -

" en cambras o buhardillas, que lo serd de 1°5.

-8. Edificabilidad: La edificabilidad mdxima serd de 0’4 mZ/m
6.—Condiciones de estética y p;oteccmn ambiental -

Serén de aplicacién las condiciones establecidas con caricter general,
- ademds de las siguientes esPec1ﬁcas, con el fin de garantxzar unos am-
bientes adecuados en las 4reas comprendidas.

1. Los espacios libres de parcela se fratarén obhgatonamente con arbo-
lado y jardinerfa en un cincuenta por ciento con el fin de mantener la
absorcién natural de los terrenos y ‘evitar las acumulaciones por esco-
rrentia de aguas pluviales.

2. En los edificios proyectados, los paramentos ciegos al descublerto
deberdn ser tratados con la misma calidad de ma+X’'Xs y acabados que
los restantes, debiendo ordenarse estos tltimos de modo que sus voli-
menes aparezcan integrados-en la composicién arquitecténica del con-
. junto del edificio mediante el tratamiento adecuado y el empleo de ma- -
teriales de fachada.

3. Se cuidarén especialmente las vistas aéreas asi como las posteriores,
debiendo quedar ocultos fregadéros, tendederos y ‘depdsitos. de agua.
Quedan prohibidas expresamente las ‘cubiertas acabadas con pizarra y
con fibrocemeénto, asf como chapa metélica.

4. Los materiales utilizados en fachada serdn preferentemente nobles,
no admitiéndose todos aquellos que puedan dar lugar a imitaciones y fal-
seamientos. Su calidad, textura y color serd acorde al -ambiente general
de la zona, elimin4ndose totalmente las estridencias de forma y colorido.

5. El Ayuntamiento exigird que todas las nuevas construcciones cum- .
plan estos requisitos antes de ser puestas en uso y podr4 condicionar la
concesion de la Cédula de Habxtablhdad o Permiso de Ocupacién. al
cumplimienito de estas exigencias.

Articulo 9.8.5.—Ordenanzas especificas para la subzona 8-C .
1.—Usos dominantes y compatibles

Se admiten los siguientes usos dominantes y compatibles, definidos ge-:
néricamente en el articulo 7.2.2 de las presentes normas:

Como uso dominante se considera el re51denc1a.l umfaml_haf.
Como usos compatibles se admiten los 31gu1entes
» Residencial comunitario.

= Terciario comercial en categorfa 1°, con un limite de superﬁcxe méaxi-
ima 1itil de 200 m® y en catg.2®, :

» Terciario hotelero. :
= Terciario recreativo y espectdculos en catg l‘y 2‘l
2.—Garajes 'y aparcamientos

" Es obligatorio el uso de garaje privado o plaza de aparcamiento en ca-
tegoria I* y en los términos que a continuacién se definen:

« La reserva de aparcamiento serd de una plaza por vivienda, que po-
dr4 ubicarse en sétano, semisdtano, planta baja o interjor de la parcela.

» Para otros usos, no residenciales, 1a reserva de aparcamiento serd de
una plaza cada 50 m? tiles de edificacién.
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3.—Tipologia de la ed1ﬁcac1on

"El tipo edificatorio responders al definido como vivienda umfamxhar

aislada en el capftulo I de las Normas de Edificacién (Titulo V).

Se admitirdn otros tipos edificatorios de viviendas unifamiliares, si bien
en el caso de viviendas adosadas se admitird un mdximo de sels vivien-~
das por unidad edificada.

‘Para otros usos no residenciales se admiten tlpOS especificos o ednﬁcms

de cardcter singular siempre que-se adecuen a las condiciones ambien-
tales y a las caracterfsticas estéticas 'y compositivas de a edificacién

aislada, Para ellos regirdn Ias mismas condiciones de aprovechamxento )

y edificacién que para las viviendas aisladas.
4.—Condiciones de la ordenaci6n y la parcela

“Las_condiciones de la ordenaci6n yla parcela son las que a continua-

cién se determinan:

1. Alineaciones: Son las establecidas en los planos de ordenac1on con

caricter obligatorio. .
2. Superficie y frente minimo de parcela: La superficie minima de par-

cela serd de 500 m? en caso de viviendas y de 1.000 m* en caso.de edi--

ficios no residenciales. El frente minimo de parcela serd de 10 m en ca-
so de. viviendas y de 20 metros en caso de edificios no residenciales.
No serd de aplicacién en esta subzona el apartado 2 det articulo 5.1.10.

3. Retifos 'y retranqueos: El retiro minimo a vial serd de 4 ‘metros en
caso de viviendas y de 7 metros en caso de edificios no residenciales.
El retiro minimo a Ios lindes ser4 de 3 metros en caso de viviendas yde
5 meiros en edificios no residenciales.

5.—Condiciones de aprovechamiento y edificacién

Las condiciones de aprovechamiento y edificacién son las que a conti-
nuacién se determinan:

1. Ocupacién de parcela La ocupamon méxima de parcela serd del

30%.
- 2. N°de plantas: Elxn‘umero méximo de plantas serd de dos.

3. Alwra de cornisa y altura total: La altura mdxima de cornisa. serd de

* 71 y la altura mdxima total serd de 9 metros. Estos valores deberdn

observarse en todas las fachadas del edificio y se tendrd en cuenta para

la medicién del plano de referencia tal y como se deﬁne en las Normas
de Edificaci6n.

4. Sétanos y semisétanos: Se permlte la ‘construccién maxima de una ’

planta con este destino.

Su altura libre minima serd de dos métros y en semlsotanos la altura
miéxima del mismo sobre el plano de referenma serd de 1’5 m en cual-
quiera de sus puntos.

5. Cubiertas: Las cubiertas podran ser mclmadas o planas. Las mclma—
das tendrdn una pendiente médxima del cuarenta por ciento.

6. Cambras o buhardillas: Se autorizar4 el uso del espacio entre la cu-
bierta y dltimo forjado para la instalacién de cambra (también denomi- .

‘nada cominmente buhardilla) bajo las siguientes determinaciones:

° Respetaran todas las condiciones que sobre aprovechamlento y edifi-
cacién se dan en este apartado.

* La apertura de huecos al exterior se realizard de forma integrada en
las superficies que compotien el volumen general de la cambra, y nunca
a través de abuhardillados,

7. Altura minima de plantas La altura libre minima de plantas destina-
das a vivienda serd de 2’50 metros en el punto mis desfavorab]e salvo
en cambras o buhardillas, que lo serd de 1’5. :

8. Edificabilidad: La edificabilidad maxima ser4 de 0’5 m¥m?.

" 6.—Condiciones de estética y proteccién ambiental .

Serdn de aplicacion las condiciones establecidas con cardcter general,

ademds de las siguientes espec1ﬁcas con el fin de garantlzar unos am-

bientes adecuados en las dreas.comprendidas.

1. Los espacios libres de parcela se tratardn obligatoriamente con arbo- -

Iado y jardineria en un cincuenta por ciento con el fin de mantener la
absorcién natural de los terrenos y evitar las acumulaciones por esco-
rrentia de aguas pluviales.

2. En los edificios proyectados, los paramentos c1egos al descubierto
deberdn ser tratados con la misma calidad de materiales y acabados que
los restantes, debiendo ordenarse éstos dltimos de modo que sus voli-

* menes aparezcan integrados en la composicién arquitectnica del con-

teriales'de fachada.

" junto del edificio mediante el tratam1ento adecuado y el empleo de ma-

3 Se cuidardn espec1almente las vistas aéreas asf comio las posteriores,

_ debiendo quedar ocultos fregaderos, tendederos y depésitos de agua.

Quedan prohibidas expresamente las cubiertas acabadas con pizarra y
con fibrocemento, asf como chapa metélica.

4, Los materiales utilizados en fachada serdn preferentémente nobles, -
no admitiéndose todos aquellos que-puedan dar lugar a imitaciones y
falseamientos. Su calidad, textura y-color serd acorde al ambiente gene-
ral de la zona, elimindndose totalmente las estridencias de forma y co- -
lorido.

5. El Ayuntamiento exigird que todas las nuevas construcciones cum-
plan estos requisitos antes de ser puestas en uso y podr4 condicionar la
concesion de la Cédula de Habitabilidad o Permiso de Ocupacmn al
cumplimiento de estas exigencias.

Articulo 9.8.6.—Ordenanzas especificas para la subzona 8- D

1.—Usos dominantes y compatibles :

Se admiten los siguientes usos dominantes y compatlbles deﬁmdos ge-
néricamente en el articulo 7.2.2 de las presentes normas:

) Como uso dominante se con51dera el resxdencxal unifamiliar.

Como usos compatibles se admiten los 51gu1entes
* Residencial comunitario.-

"o Terciario comercial en categoria 1%, con un llmxte de superﬁcxe maxx-

ma til de 200 m*y en catg.2.

¢ Terciario hotelero. _ -

e Terciario recreativo y espectdculos en categorfa 1*y 2%,

2.—Garajes y aparcamientos o

Es obligatorio el uso de garaje privado o plaza de aparcamiento en
categorfa 1*y en los términos que a continuacién se. definen:

* La reserva de aparcamiento serd de una plaza por vivienda, que po-
drd ublcarse en sétano, semisdtano, planta baja o interior de la parcela

o Para otros usos, no residenciales, 1a reserva de aparcamiento serd de
una plaza cada 50 m? itiles de edificaci6n.

3.—Tipologia de la edificacién

El tipo . edificatorio responder al deﬁmdo como vivienda umfamlhar
aislada en el,capitulo II de las Normas de Edificacién (Titulo V).

Se admitir4 también el tipo edificatorio de vivienda unifamiliar pareada.

" El tipo edificatorio responder4 al definido como vivienda unifamiliar

aislada en el capftulo II de las Normas de Edificacién (Titulo V). .

" ‘4—Condiciones de la ordenacién y la parcela

Las condiciones de la ordenacién y la parcela son las que a continua-
cion se determinan; . -

- 1. Alineaciones: Son las establemdas en los planos de ordenacwn con -

carécter obligatorio.

* 2. Superficie y frente minimo de parcela Son los que se espec1fican a

continuaci6n, y donde n es el numero de viviendas:

Viv. Viv. Otros  Otros

" Aislada tipos - . Usos

- —Superf. minima-de parc. (m?) 300 300xn. 900,
—TFrente minimo de parc (m) o 10 75xn = 20

No serd de aplicacién en esta subzona el apartado 2. del artfculo 5.1.10.

3. Retiros o retranqueos: Son los que se especifican a continuacién:

Viv. Viv.Otros  Otros
" Aislada tipos Usos
—Retiros minimos a vial (m) - . 4 4 5

—Retiros minimos a lindes (m) ) 3 3 4

n = n° viviendas

5.—Condiciones de aprovechamiento y edificacién

Las condiciones de aprovechamiento y edificacién son las que a conti-’
nuacién se determinan:

1. Ocupacxon de parcela:La ocupacién méxima de parcela serd del
35% en.el caso de vivienda alslada, y del 40% en el caso de otra tlpolo-
gfa de vivienda. :

2. Nimero de plantas: El' mimero mdximo de plantas serd de d()s._
3. Altura de cornisa y altura total: La altura mdxima de cornisa serd de

7'm y la altura médxima total de 9 m. Estos valores deber4n observarse
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en todas las fachadas del edificio y se tendré en cuenta para la medi-
ci6n el plano de referencia, tal y como se deﬁne en las Normas de Edi-
ficacién.

4. Sétanos y semisétanos: Se permlte la construccién méxima de una
- planta con este destino. -

Su altura libre mfnima seré de dos metros y en semis6tanos la altura

‘méxima del mismo sobre el plano de referencia serd de 1’5 m en cual-
quiera de sus puntos. °

5. Cubiertas: Las cubiertas podran ser inclinadas o p]anas Las mclma—
das tendrdn una pendiente médxima del cuarenta por ciento,

6. Cambras o buhardillas:-Se autorizar4 el uso del espacio entre la cu-

bierta y iiltimo forjado para la instalacién de cambra (también denomi-

nada comiinmente buhardilla) bajo las siguientes determinaciones:

° Respetaran todas las condiciones que sobre aprovechamiento y Cdlﬁ-
cacién se dan en este apanado

» La apertura de huecos al exterior se realizard de forma mtegrada en

* las superficies que-componen ¢l volumen general de la cambra, y nunca
a través de abuhardillados.

7. Altura minima’de plantas: La altura libre minima de plantas destina-

das a vivienda serd de 2’50 metros en el punto mds desfavorable, salvo -

- en cambras o buhardillas, que o serd de 1°5.
8. Edificabilidad: La edificabilidad mdxima serd de 0’5 m*m’ en e_l ca-
so de vivienda unifamiliar aislada y edificios no residenciales, y de 0’6
m?%m’en €] caso de otras tipologias de viviendas.
6—Candiciones de estética y proteccién ambiental -
Serén de aplicacién las condiciones establecidas con cardcter general,
ademds de las siguientes especificas, con el fin de garantizar unos am-
bientes adecuados en las dreas comprendidas.

1. Los espacios libres de parcela se tratardn obligatoriamente con arbo-

lado y jardineria en un cincuenta por ciento con el fin de mantener la

absorcién natural de los terrenos y. evitar las acumulaciones por esco-

-rrentia de aguas pluviales.

2. En los. edificios proyectados, los paramentos ciegos al descubierto
.deberén ser tratados con la misma calidad de materiales y acabados que
los restantes, debiendo ordenarse estos Gltimos de modo .que sus volii-
menes aparezcan integrados en la composicién arquitecténica del con-
junto del edificio mediante el tratamiento adecuado y.el empleo de ma-
teriales de fachada.

3. Se.cuidardn especialmente las vistas aéreas asi como las posteriores,
debiendo quedar ocultos fregaderbs tendederos y depésitos de agua.

‘Quedan. prohibidas expresamente las cubiertas acabadas con pxzarra y

con fibrocemento, asi como chapa metélica.

4. Los materiales utilizados en fachada serdn preferentemente nobles
no admitiéndose todos aquellos que puedan dar lugar a imitaciories y

- falseamientos. Su calidad, textura y color serd acorde al ambiente gene-
ral de la zona, ehmmandose totalmente las estndencms de forma y co-
lorido. .

‘5. El Ayuntamiento exigird que todas las nuevas construcciones curi-
plan estos requisitos antes de ser puestas en uso y podrd condicionar la
concesion de la Cédula de Habitabilidad o Permiso de Ocupaeidn al
cumplimiento de estas exigencias.

CAPITULO 9. —ZONA 9 POLIGONO INDUSTRIAL

(Poligono Industrial Masfa del Juez)

Articulo 9.9.1.—Definicién y dmbito.de aplicacién

El Poligono Industrial Masfa del Juez comprende la zona industrial si-
tuada al Norte de la poblacién y delimitada en €l plano de ordenacién.
Debido al grado de consolidacién existente en la misma, se regula te-
niendo en cuenta las ordenanzas del planeamiento anterior.

Articulo 9.9.2.—Delimitacién de subzonas

A efectos de aplicacién de la presente normativa se distinguen dentro”

.del poligono tres subzonas; dadas las diferentes- caracteristicas impe-
rantes en ellas. Son las siguientes:

SUBZONA 9-A: Su delimitacién queda reflejada en los planos de or-
denacién.

Es el poligono industrial propxamente d1cho, con las caractenstlcas in-

herentes a las actividades industriales en general.
. SUBZONA 9-B: Queda delimitada en los planos de ordenaci6n.

Constituye la parte sur del poligono. Se trata de.un drea de l:ranswmn
en la que se establece mayor 11m1tac10n alos usos.

SUBZONA 9-C: Su delimitacién es la 1nd1cada en los planos de orde-
nacién.

La constituye el barrio conocido como “La Mancha”. Presenta alto gra-
do de consolidacidn, parcelacién muy reducida y dificultades de adap-

" tacibn a las caracteristicas generales del poligono..Se destina esta zona
para actividades industriales de envergadura reducida.

Articulo 9.9.3.-Ordenanzas génerales de la Zona 9 y partlculares de las
subzonas

1.—Usos dominantes y companbles

Se admiten en esta zona los siguientes usos dommantes y compatlbles,
que vienen definidos de forma generlca en el articulo 7.2.2. de las pre-
sentes Normas. :

— Como usos dominantes se con51deran las industrias pequefias, me-:
dias y grandes, y los almacenes en edificio exclusivo, con Ia excepcion

~ de la subzona 9-C para la que se determina como uso dominante el de

taller. Se admite también ¢omo uso dominante en la subzona 9-A, y s6-
1o en ella, la categoria cuarta de industria..

" - — Como usos compatibles se admiten:

* Residencial unifamiliar en su categoria tercera (local de vivienda),
sin que pueda desviricularse de la industria o actividad para la que se
construyan. -

« Terciario comercial en edificio comercial, pero con superficie méxi-
ma de 500 m*construidos en las subzonas 9-A y 9-B, y 200 m? cons-
truidos en la subzona 9-C, quedando exceptuados totalmente los co-
mercios de alimentacién.
o Terciario oficinas en su categona 3* (locales de oﬁcmas) en las sub-
zonas 9-A y 9-B.

2.-—Aparcamientos 'y Accesos
Cada parcela resolveri ¢l alo_;amlento de vehlculos generado por la ac-
tividad interior 'y siempre se reservard para tal fin una superficie mini-
ma del 5 por ciento de la parcela, excepto en la subzona 9-C. Se: permi-
tird su cubricién con marquesinas 31empre que la altura de estas sea in-
ferior a 2’70 m. :

La disposicién y dimensiones de los accesos no entorpecerz’m el trfico

_ exterior. Se garantlzara la maniobrabilidad de. bomberos en el interior

de la parcela. -

3.—Tipologia de la edificacién
Seré 1a definida como industria aislada’o entremedlaneras en el-capitulo
II de las Normas-de la Edificacién para el caso de las subzonas 9-A y
9-B, admiitiéndose en la subzona 9-C la tipologfa de entremedianeras.
4.—Condiciones de la ordenacién y la parcela. '

Las condiciones de la ordenacwn y la parcela son las que a continua-
cién se determinan:

1. Alineaciones: Son las establecidas en los planos de ordenaci6n. En
la subzona 9-C la alineaci6n exterior deber4 coincidir obligatoriamente.
con la linea de fachada. . -

2. ‘Superficie y frente minimos parcela: En las subzonas 9-A 'y 9-B la
superficie y frentes minimos de parcela serén los mguxentes

Catg. 1? Catg. 2* Catg. 3*- Usos Comp

—Parcela minima (m?) 500 3000 .. 7000 5_00 ’

—Frente' minimo-parc (m) 12 25 35 12

.En la subzona 9-C la superficie y anche minimos de fachada serdn, 60
m*y 4 m respectivamente. :

Se tendré en cuenta lo-dispuesto en el artlculo 5.1.10 de las presentes
Normas.

3. Retiros o retranqueos: Son las que se espec1ﬁcan a continuacién pa-
ra las subzonas 9-A y 9-B en funcién de la categorfa a la que se adscri-
ba la industria.

Catg. 1* Catg.2* Catg.3* Usos Comp.

~Retiro a vial (m) 5 5 7 5
—Retiro a lindes (m) 3 3 3 3

En las subzonas 9-A y 9-B, y para las industrias de categorfa 1* y 3*, si
existe acuerdo entre los propietarios colindantes podrdn adosarse las

" edificaciones siempre que se. mantengan las distancias a terceros y no

se sobrepasen los aprovechamientos de cada parcela individualmente.
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La solicitud de licencia incluiré el consentimiento exphclto suscrito por
las partes. Este documento, una vez concedida la licencia, serd vincu-

‘lante sin lfmite de tiempo.

4. Calles, particulares: En las subzonas 9-A y 9-B se perm1te la apertu-
ra de calle de servicio, de propiedad particular, entre uno o varios pro-
pietarios siempre y cuando tengan una anchira minimade 10 me insta-
len todos los servicios urbanos a cargo de los interesados.
5.~—Condiciones de aprovechamiento y edificacién

Las condiciones de aprovechamiento y edlﬁcamon son las que a conti-
nuacidn se determinan:

1. Segregacion de naves en parcela mancomunada:

Se permite la segregacién de naves en parcela mancomunada con las
mguxentes condiciones:

a) La suma de aprovecharmento de las naves no serd supenor al apro—
vechamiento méximo de 14 parcela original. ‘

b) El 20 por ciento del suelo como minimo serd mancomunado a efec-
tos de ejecucibn, uso y mantenimiento, impidiéndose cualquier tipo de
ocupacidn que dificulte la circulacién’ para accesos y emergencias.

) Las dotaciones de infraestructuras si no pudieran indépendizarse,

serdn mancomunadas con un solo punto de enganche en las redes pud-

blicas.

d) Toda licencia de parcelacién, construccmn o act1v1dad serd precedl-
da por un estudio de detalle, que fije las caracteristicas de los elementos
mancomunales (cerramientos de vial publlco y de lindes, aparcamierito,
arbolado, pavimento, infraestructuras), nimero y situacién de' parcelas,

-cuota de participacion en el mantenimiento que determinari la distribu-

cién entre los propietarios de las cargas derivadas de la gjecucién de la
urbanizaci6n correspondiente.

¢) La ejecuci6n de los elementos mancomuriados serd previa o simul-
tdnea a la obtencién de la licencia, condicion4ndose la concesién de la

_licencia de actividad a la finalizaci6n de las obras de acondicionamien-

to de la parcela.

2. Ocupaci6n de parcela La ocupac1on méxima de la parcela en las )

subzonas 9-A y 9-B serd del 80% y del 100% e la subzona 9-C.
3." Niimero de plantas: No se esnpula némero de plantas en las subzo-

nas 9-A'y 9-B, salvo en edificaciones para usos no industriales que ten-

drén un nimero.méximo de plantas de dos. En la subzona 9-B el nume—
ro de plantas serd obligatoriamente de dos. .

4. Altura total: En la subzona 9-C la altura méxima total serd de 10 m
y'en las subzonas 9-A y 9-B de 12 m. Cuando las necesidades del pro-

“ceso de producc1on lo justifiquen debidamente podr4 rebasarse la altura

méxima permitida pero no asf en los procesos de produccién que se de-

sarrollen por plantas. En general podrin autorizarse sobre la altura ' mé-

xima aquellas instalaciones descublertas indispensables para el func1o-
namiento de la actividad.

La altura de las chimeneas serd como minimo H = h +3 m siendo h la
altura del edificio vecino mds alto.

5. Sétanos y semisétanos: Se permitirdn semisétanos, cuando se justi-

fiquen debidamente de acuerdo con las necesidades de la industria. Po-

drdn dedicarse a locales de trabajo cuando los huecos de vertilacién
tengan una superficie mayor a 1/8 de la superficie til del local.
También se admmrén sétanos cuando su existencia se justifique debi-
damente; no permmendose su utilizaciéri como localés de trabajo o vi-
vienda.

6. Patios interiores: Se permiten patios abiertos o ¢errados. Su dimen-

. 8i6n minima serd tal, 'que en la planta del mismo se pueda inscribir un
- circulo cuyo didmetro seaigual a la mds alta de las edificaciones que lo

limitan, si tienen huecos destinados a habitaciones de vivienda, 0 loca-
les de trabajo.

En caso de que no existan huecos 6 estos pertenezcan a zonas de paso o
almacenes, se podrs reducir el didgmetro del cxrculo indicado anterior-
mente a la mitad.

" La dimensién minima de los patlos no serd nunca.inferior a 4 m en las

subzonas 9-A y 9-B-y a 3m en la subzona 9-C.

7. deﬁcablhdad La edificabilidad méaxima sera de 8 m2/m2 en las sub-
zona 9-Ay9-B,y2m’en la subzona 9-C, .

6.—Condiciones de las construccmnes y elementos auxiliares

~ L. Locales de oficinas o bloque representativos:

Los locales de oficinas o bloques representativos comprenden los edlﬁ-

‘c1os destinados a despachos, oficinas, salas de recepcxon y conferen- ~

cias, laboratonos de mvestlgacxon etc Tendrdn como méximo f0m de

profundidad en el caso de qué se hallen adosados a ndves u’otros edifi-. -

cios y 15 m en el caso de que sean exentos con iluminacién por ambas
‘bandas.

Deberan situarse junto a la via de acceso a la parcela con su fachada

principal retranqueada como minimo lo establecido en las condiciones .

particulares de la subzona a-que pertenezca. En las parcelas- con facha-
das a dos o mis vias pdblicas, mantendran las cond1c1ones de retran-
queo para cada una de ellas.

2. Locales de viviendas: . .
Las locales de viviendas serdn destinados tinica y excluswamente para

los encargados, guardas o conservadores de las industrias, no pudiendo’

existit més que una por cada parcela independiente. Se considerardn
como construccmnes accesorias de la actividad: . :

* En las subzonas 9-A y 9-B solamente se admitirdn en parce]as de

més de 3000 m* y se emplazard con independencia del resto de edifica-

ciones, tratdndose comno vivienda aislada de supérficie mixima 200 m?

y altura mdxima de 2 plam:as

« En la subzona 9-C se podrd dlsponer el local de vxvxenda en la-1°
planta y la superficie médxima seré de 100 m’.

3. Vallados:

Son obh_gatonbs en fachada a vial piiblico, en el momento en que la '

manzana de la que forman parte, esté ocupada en mds del 50%.

La cerca tipo estara constituida por un basamento. de fabrica' maciza com-

rre metdlico sin poder rebasar una altura total para el conjunto de 2°00 m

"contados desde la rasante del terreno, en el punto medio del frente princi-
pal o linde. Cuando los accidentes del terreno .acusen una diferencia su-*

perior a 1’00 m entre los- puntos extremos, la cerca df;bera escalonarse en
los tramos que sean necesarios para no sobtepasar este limite.

Se establece la obligatoriedad de vallado en los frentes de fachada y en

las lfneas medianeras de parcela.
7. -——COﬂdlClOl’leS de estéticay proteccién amblental )
a) Con cardcter general se establecen las 51gu1entes normas:

. ©-Todos los paramentos de los edificios deber4n tratarse con materiales

y acabados proplos de fachada con mdependencxa de su poswlon relati-
va.

* Se piohfben los elementos estih’sticos disonantes con el entorno.

* Se admiten los elementos prefabncados aceptados por las normas de
1a buena construccién. ; -

« Queda prohibido el falseamiento e 1m1tac10n de materlales, presen-
tdndose con su verdadéro valor.

» Se permiten los revocos bien ejecutados condlcmnados a-Su escrupu-
loso mantenimiento y conservacién.

* En los espacios libres de parcela se dedlcara a zonas ajardmadas un
minimo del 5 por ciento de la superficie total de la misma, plantandose

drboles a razén de 1 por cada 50 metros cuadrados de espec1es aclima-
tadas de alto porte.

* Las dreas libres recayentes a fachada no se'podrédn utilizar como de-
pésito de materiales, vertido de desperdicios o, en general todo lo que
pueda atiar la estética de la escenaurbana. :

» Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los pa—
rdmetros exteriores; debiendo realizarse con matenales inalterables a
los agentes atmosféricos. -

b) Parala zona 9-C se establecen adlcxonalmente las sngmentes normas;’

* Se fija como obligatorio en esta subzona, respetar las alineaciones a

viales, quedando prohibido totalmente producir retranqueos en fachada_

para toda la edificacién.
¢ Con ¢l fin de facilitar el acceso a las plantas bajas, se admiten retran-

_queos en los cierres de las mismas, siempre que el plano compositivo

general de la edificacién mantenga conceptualmente la alineacién exis-
tente y el retranqueo corresponda solamente al acceso principal.

. prendido entre 0°50 'y 1°00 m de altura. Superiormente se dispondr4 cie- -

¢ Queda ‘totalmente prohibida Ia utilizaci6n de cuerpos volados en toda

la fachada, admitiéndose tinicamente el vuelo de aleros ¥y cornisas en el
remate de la edificacién con un méximo de 0°20 m..

* La ordenaci6n de huecos responderd a una concepcién unitaria de to-

sonantes.

* Los pardmetros de fachada se tratardn con materiales y acabados de
buena calidad, admitiéndose los revocos pero condicionados a su escru-
puloso mantenimiento y conservacion. )

" da la fachada, no admmendose la exnstencxa de elementos aislados di-
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~ Edificios 2 plantas

" o Altura mdxima total:

N 258 BUTLLETI OFICIAL
30-X-91 : DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

'BOLETIN OFICIAL L g
E LA PROVINCIA DE VALENCIA - : :

ZONA 1. CENTRO .
Subzona: 1-A (Delimitada en planos)

CONDICIONES DE USO
Uso dominante:

- —Residencial dnifamilialf,

Usos compatibles:

—~Residencial plurifamiliar.

—-ReSIdenmal comunitario: Categoria la (hasta 500 m’)
—Industnal taller: Categorfa 1°.-

- —Terciario comercial: Categoria 1° (hasta 200 m?).

—Terciario oficinas: Categorfa 1* (hasta 200 m’).
—Terciario rectt. y espct: Categon'a 1 (hasta 200 m?).

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

. Casa tradicional.

CONDICIONES DELA ORDENACION YLA PARCELA

*. Superf. minima de parcela (md)............ 60
* Ancho r_mmmo de fachada (m)..... . . 4
* Circulo inscribible minimo (di4MEtro M) .....ucsernnn.nn.ireveeeeees 3’5

* Patio posterior (profundidad minima), 1/5 Prof. solar.
- {salvo excepciones)

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION
= Superf. ocupable en planta Toda la parcela menos patio postenor

(salvo excepciones).

* Niifnero obligatorio de plantas: Las sefialadas en planos.

= Cubiertas:

—inclinadas con pendiente méxima del 30%.

‘—planas con antepecho de obra o calado de 1m de altura mlmma

* Altura de cornisa: ‘ - _ ’
. .6’5m-
9’5 m

Edificios 3 plantas

Edificios 2 plantas =9 m

- Edificios 2 plantas + dtico = 11"Sm
- Edificios 3 plantas = 11’5 m

* Voladizos:
En calles de menos de 6 m anchura prohibidos.

’ En calles de 6 m a2 9 m anchura: 0’4 m méximo.

En calles de mds de 9 m anchura: 0°5 m méxirpo.

ZONA 1. CENTRO

~Subzona: 1B (Delimitada en planos)

CONDICIONES DE USO

Uso dominante:

—Residencial plurifamiliar. -

Usos compatibles:

—Residencial comunitai‘io (hasta 500 m?).
—Industrial taller: Categoria 1° .
—Terciario comercial: Categoria 1* (hasta 400 m?).
—Terciario oficinas: Categorias 1*y 2,

~—Terciario recrt. y espet: Categoria-1° (hasta 400 ).
—Terciario hotelero: Categorfa 1%

TIPOLOGIA DELA EDIFICACIQN ;
Edificio tipo ensanche.

CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA

© Superf. minima de parcela (m?). . 100
¢ Ancho minimo de fachada (m) . 5

e Circulo inscribible minimo (didmetro-en m)..... - eeereneane 4’5

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION

_* Sup. ocupable en planta: segun planos de ordenacién.

« ‘Niimero de plantas, alturas de cornisa y voladizos:

Secc.calle A N°de

~ Altura Voladizos
(m) - . plantas  cornisa mix. = mdximo
Menos de'10m = 3 10 m 0°’50m
De 10 m a menos de 13 m 4 12’5m 0’60 m
0’70 m:

De 13 men adelante - 5 15°5m.
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ZONA2. ENSANCHES ANTIGUOS CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION
Subzona 2-A (Delimitada en planos) * Supf. ocupable en planta: 75% dela parcela (salvo excepcxones)

* Niimero de plantas, alturas de cornisa y voladizos: '

-CONDICIONES DE USO: Secc. calle N°de Altura © Altura  Voladizos
'Uso dominante: ‘ (m) plantas corn. méx. mdx.total mdximo-
—Residencial P lurfainitir e Menos de 8 m............. .2 7m - 9 m 04m (bé.lcén)
Uso compatible: * De 8 m. en adelante.... . 3 10m

—Residencial comunitario (hasta 1000 mz)

- ~—Industrial taller: Categoria 1°.
—Terciario comercial: Categorfa 1=
—Terciario oficinas: Categorias 1*y 28

" —Terciario hotelero: Categoria 1 Categoria 2* (calles de 10 m. 6 mads).
—Terciario recret. y espect.: Categorfa 1°. :

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION |
Ediﬁcio tipo ensanche. e

CONDICIONES DELA ORDENACION Y LA PARCELA
L Superﬁc1e minima de parcela (m?
* Ancho minimo de fachada (m) . 5

° Cl‘rculq inscribible rm'nimo (diémetro 1S5 11 JOORO 4’5
' CONDICIONES DE APROVECHAM]ENTO Y EDIFICACION
* Supf. ocupable en planta: segdn planos de ordenacién.
* Nidmero de plantas, alturas de cornisa ¥ voladizos,
“Secc.calle Nede - Alura “Voladizos
" (m) plantas cornisamdx. méaximo
Menos de 10m . .3 100 m 0'50m
De 10 m. amenosde 15m 4 "12’5m 0°60.m "
" Del5mamenosde20t 5. 155 m 070m
De20 m.en adelépte 6 0’90 m

ZONA 2. ENSANCHES ANTIGUOS j S
Subzona 2 B (dellmltada en planos) - -

CONDICIONES DE USO

Uso dommante

—~R651denc1al unifamiliar y plunfam

Usos compatibles: :

—Residencial comuriitaria (hasta 500 m?).

—Industrial taller: Categorfa 1°. .

—Terciario comercial: Categorfa 1* (hasta 200 m?.
—Terciario oficinas: Categqr_fa 1* (hasta 200 m?).

—Terciario recreativo ¥y espect.: Categorfa 1% (hasta 200 m?). '

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION
Edificio gntremeaiane'ras de baja aitura.

- CONDICIONES DE LA ORDENACION~ Y LA PARCELA:

Vivienda Vivienda

* Unifamil. Plurif.
o Supf. minima de parcela (mz) SR | B 100
» Ancho minimo de fachada (m) : 4 5
»_ Circulo inscribible minimo (di4metro.en m).... 3’5 4’5

1I'5m 0O5m

' ZONA 2. ENSANCHES ANTIGUOS

S_ubzona‘Z_-C (Delimitada en planos)

CONDICIONES DE USO:

Uso dominante:

—Residencial unifamiliar.

Usos compatibles:

—Industrial taller: Categona 1%

—Terciario comercial: Categoria 1* (hasta 200 m?).
—Terciario recreatlvo y especit. Categona 1* (hasta 200 mz)

“TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

La existente o compatibles con ella,

. CONDICIONES DELA ORDENACION YLA PARCELA

"+ Superficie minima de parcela (m?).......... : 60
+ Ancho minimo de fachada (m)....... SRR,

", * Circulo inscribible minimo (didmetro en m)............ S !

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION
« Superficie ocupable en planta: La totalidad de la parcela.
*. Niimero obligatorio de plantas: dos.

_e Cubiertas: Planas.

* Altura de cornisa: Igual a las colindantes o con 7 m de altura médxima
'y 6’5 de altura minima.

- Altura méxima total: Igual a las colmdantes u8mcomor maximo.

ZONA 2: ENSANCHES ANTIGUOS
Subzona 2-D (Dehrmbada en planos)
CONDICIONES DE USO

Uso dominante:

—Residencial plurifamiliar.
Usos compatibles:

- —Residencial comunitario.
" —Industrial taller: Categorias 1 y 2°.
_ —Terciario comercml Categoria 1* (hasta 400 m?).

'—Tercmno oficinas.

—Terciario hotelero.

" —Terciario recreativo y espectaculos Categonas I*y2%.

TIPOLOGIA DELA EDIFICACION
Bloque abierto.

CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA

* Superficie minima de parcela (m?)....... e 25b
* Ancho minimo de fachada (m). .. 10
* o Circulo inscribible minimo (dlametro en m)........;... .............. 10

'CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION

« Superficie ocupable en planta: toda la parcela.

» Niimero obligatorio de plantas:_ 6 (planta baja + cinco).
o Altura obligatoria de_:'_co,r'nisa: 18 m.

* Voladizo méximo: 1’2 m.- *
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ZONA 3, CRECIMIENTO PERIFERICO

B Subzona 3-A (Delimitada en planos)

B Salvo €asos asumldos en planos de ordenacidn.

CONDICIONES DE USO

Uso dominante:

—Residencial plurifamiliar.

Usos compatibles:

—Residencial comunitario (hasta 1.000 m?).

—Industrial taller: Categorfa 1°, Categorfa 27, Categorfa 3a (calles de
12 m. o més).

—Terciario comercial: Categonas 'y 2“

—Terciario oficinas: Categorias 1* y 22,

—Terciario hotelero: Categoria 1%, Categoria 2°* (calles de 10 m o mas)
—Terciario recreativo y espect: Cgtegonas 'y 2~

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

. Edificio tipo ensanche.

CONDICIQNES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA

« Superficie minima de parcela (m?) 100 .
* Ancho minimo de fachada (m) ; . 5
e Circulo inscribible minimo (didmetro en m) ...... veresesnirsierani 4’5

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION
* Supf. ocupable en planta: Segiin planos de ordenaci6n.
* Nimero de plantas, alturas de cornisa y vol_adxzos

N°de

Secc.calle Altura = Voladizos
(m) plantas comisamdx.  méximo
“ Menos de 10 m 3 100 m 0’5m
De 10 m. a menos de 15m 4 12’5m 0’7 m
De 15 m. amenos de 20m 5 "15°5m 0’9m
6 18 m- - 1 m

De 20 m. en ade}ante ’

ZONA 3. CRECIMIENTO PERIFERICO
Subzona 3-B (Dehmltada en planos)

CONDICIONES DE USO

Uso dominante: )

—Residencial unifamiliar.

Usos compatibles: .

—Industrial taller: Categona 12 :
—Terciatio comercial; Categoria 1* (hasta 200 mz)

‘—Terciario recreativo: Categorfa 1® (hasta 200 mz)

T]POLOGIA DE LA EDIFICACION -

En cada caso las indicadas en planos de ordenacmn vivienda unifami-
liar aislada, pareada o adosada, salvo, aportacién de un Estudio com-
plementano (Ver Art.9.3.4, apdo. 3).

CONDICIONES DE LA ORDENACION YLA PARCELA

Vivienda. Viv.otros

aislada tipos -
e Superﬁc1e minima de parcela (0110 SRIUN 200 150xn
* Frente minimo de parcela (m)......... 10 - 7xn

» Retiro obligatorio a vial (m).......c..ecoorerecrne... 3 3
* Retiros min. a lindes laterales (m) Segiin Cédigo Civil.
e Retiros miil. a lindes traseros (m) Segtin Cédigo Civil.

" n=ndmero de viviendas.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIF'ICACION

Vivienda Viv. otros

. = - aislada  -tipos

» Ocupacién méxima de parcela (%)........ccooccruennn. - 35 50
- N°médximo‘de plantas....... .2 2

- Altura méxima de cornisa (In) .......cooeeimrereremnnes 7 7
Altura mixima total .09 g

1

Edificabilidad maxxma(mz/m’)...........................;- 07

ZONA 3. CRECIMIENTO PERIFERICO
Subzqna» 3-C (Delimitada en planosy

CONDICIONES DE USO:

Uso dominante:

—Residencial plunfamlhar o umfarmhar

Usos compatibles: :

—Industrial taller: Categoria I*

—Terciario comercial: Categona 1* (hasta 200 m’)
—Terciario recreativo y espect.: Categona 1* (hasta 200 m?).
TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

Las existentes o compatibles con ellas.

CONDICIONES DE LA ORDENACION Y1A PARCELA )

* Superficie minima de parcela (m?)., . 60
" » Ancho minimo de fachada (m) e -4
" e Circulo inscribible minimo (didmetro en m) ......................... 3’5

’COND_,ICIONES DE APROVEC-HAMIENTOIY EDIFICACION
* Superficie ocupable en planta: Segin planos de ordenacién,

= Ntmero obligatorio de plantas: dos.

* Cubiertas: Iguales a las colindantes o segiin art. 9.3.5.6.

. Altura de cornisa: Igual alas colindantes o con 7 m. de altura méxi-
may 6’5 de altura minima. . :

« Altura méxima total: Igual a las colindantes 0 9 m en caso de cubier-
ta inclinada y 8 m en caso de cubierta plana.

s

- ZONA 3. CRECIMIENTO PERIFERICO

SUBZONA 3-D (Delimitacién en planos)

- CONDICIONES DE USO
 Uso dominante: ' \
—Residencial plurifamiliar. o

Usos qompatible_s‘:

—Residencial comunitario.

~Industrial taller: Categorfas 1*y 2°.

—Terciario comercial: Categorfa 1* (hasta 400 m?).
—Terc1ano oficinas.

—Terciario hotelero.

—Terciario recreativo'y eSpecL Categorfas 1* y 2°.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION
Bloque abierto.

CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA
* Superficie minira de parcela (m?) . 100
» Ancho minimo de fachada (m). ORI

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION
* Supf. ocupable en planta; toda la parcela.
¢ Nimero de plantas, alturas de cornisa y voladizos: .

Secc.calle vVo]adizos

'N° de plantas .- Altura
(m) méximo cornisamix.  mdximo
Mayor o igual a 10 m -5 15m  O07m
Mayoroiguala 15m 6 Bm. 1 m .
En plaza interior - - 1’5 m (abierto)
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30.%-91 . DELAPROVINCIA DE VALENCIA | DELA PROVINCIA DE VALENCIA .o 4amoante da Bilklicaion, s
-ZONA 4. ENSANCHES ACTUALES . - . 5 ZONA 4. ENSANCHES ACTUALES .
Subzona 4-A (Delimitada en planos) ’ ' ’ Subzona 4-C (Delimitada en planos) :
g , . N

CONDICIONES DE USO L . : o - CONDICIONES DE USO

_ Usodominante: - .~ . - ) : Uso dommante

- —Residencial plun'fémiliar. . o T —Residencial unifamiliar. -
Usos compatibles: ) o ) L Usos compatibles:
—Residencial comunitario (hasta 1.000 ml) o —Terciario comercial: Categoria 1* (hasta 200 m?). -
—Industrial taller: Catégorfas 1°y 2°. - T  —Terciario recreativo y espect. Categoria I* (hasta 200 m?).
—Terciario comercial: Categorfa 1°. : _ o L
—Terciario oficinas: Categorfas 1°y2. - " . . - TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION '

—Terciario recreativo y espect.: Categorfa 1°. La existente 0 compatibles con ella.

. -

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACIGN CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA

Edificio tipo ensanche. ¢ Superficie mlmma de parcela (m-) : 80

CONDICIONES DE LA ON Y LA PARCELA '+ Ancho minimo de fachada (im)........ccwesviversivion 5
ORDENACI N,Y - = Circulo inscribible minimo (didmetro enm)....... rviteniones 4

- * Superficie minima de parcela (m*) ’ 150 ‘ T : -
*  Ancho minimo de fachada (m) R ; 7 . , - . .
« Circulo inscribible minimo (didmetro en 111 IR 6’5 : C.QNDICION.ES DE ‘APROVECHAMIE_NTO Y EDIFICACION
~ L T ’ = Superficie ocupable en planta: La totalidad de la parcela.
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION . . * Niimero méximo de plantas: dos.

.« Cubiertas: Inclinadas, con pendiente méxima a del 30%.

= Altura de cornisa: Igual a las colindantes o con 7 m de altura madxima ‘
y 6'5 de altura minima. : :

o Altura méxima total: 9 m.

- = Supf. ocupabig en planta: Segiin planos de ordenacion.
* Niimero de plantas, alturas de comisa y voladizos: -

- Secc.calle ‘ N°de Altura: Voladizos
{m) , - plantas  cornisa mdx. ~ miximo
Menos de 12 m 4 125m 0'7m S
De 12 m. a menos de 16 m 5 15°5m 09m 'ZON A 4. ENSANCHES ACTUALES

- De 16 m. en adelante 6 1? m . lm ~ Subzona 4-D (Delimitada en planos)’

CONDICIONES DE USO

ZONA 4. ENSANCHES ACTUALES ‘Uso dominanté:
Subzona 4-B (Delimitada en planos) —Residéncial unifamiliar.
: : Usos compatibles: ’ :
o o o ' " —Residencial plunfamxhar (solo manzana c/ Bocalrente—Slmancas-
_CONDICIONES DE USO . _ P. Galdés). :

. Uso dominante:
. —Residencial plurifamiliar.
Usos compatibles: )
—Residencial comunitatio.
. —Industrial taller: Categorias 1°y 2°,
" —Terciario comercial: Categona 1%
—Terciario oficinas. .
——-Terc1ano recreativo .y,espectéculos: Caiegon‘a LA

—Residencial comunitario (hasta 500 m’). )

—Terciario comercial: Categona 1° (hasta 200 m*).

—Terciario hotelero: Categoria 12 : ]
—Terciario recreativos y espectdculos: Categorfal® (hasta 200m’). B

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

En cada caso las indicadas en planos de ordenaclén vivienda unifamij- .
liar aislada, pareada o adosada, salvé aprobaci6n de Estudio Comple—
mentario. (Ver art, 9.4.6, apdo. 3). ’

TIPOLOGIA DELA EDIFICACION ) . Edificio tipo ensanche en la manzana dehmltada por ¢ Bocaxrente,
Edificio tlpo ensanche . ¢/ Simancas y ¢/ P Galdos , regulados segtin determmacxones de la sub-
' zona 4- A X

CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA : o -
« Superficie minima de parcela (i)........ 200 CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA

» Ancho minimo de fachada (m)...... 10 - Salvo casos regulados en planos de Ordenacién
® Clrculo inscribible minimo (didmetro en m) 10 Viv. Viv. otros Viv otros
' aislada tipos  usos
- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION o - - — : p ' :
» Superficie ocupable en planta: toda la parcela. : —Supf. minima de parcela (m’) 200 150xn -600
* Ntimero médximo de plantas: 7 (planta baja + seis). —TFrente minimo de parcela (m) 10 ~7xn . 20
* Nimero minimo de piantas: 6 (planta baja + cmco) salvo Estudio de —Retiros minimos a vial (m) o3 3 3
Detalle. . - —Retiros mfnimos a lindes laterales (m) Segiin Codlgo Clvﬂ

* Altura méxima de cornisa: 21 m. % _Retiros minimos a lindes traseros (m) Ségiin Cédigo Civil.

* Voladizo miximo: 1 m. R : : n = n° de viviendas.
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CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION - | ~—Alturas de comisa y voladizos:
' ‘ o : " Enbloque lineal;
Viv. otros Viv. otros . o o
usos tipos ) , Nede - Altura " Voladizo

- - — plantas corfiisa max. ‘méximo
Ocupacién mdxima de parcela (%)......... feresernnins - 35 - 40 - = e
N° méximo de plantas » - . 2 2 DT 3 10 m . 05m
Altura méxima de COrmisa {m) eeeeeueesserreeeessseenn 75 5 o 4 . 7i25m S 07m
Altura mdxima total (m) ‘9’5 ‘9’5 o .5 155m 0'9m

Edificabilidad maxima (m’/m ) TR 7.t o - - _
‘ " En vivienda unifamiliar adosada;

ZONA. 4. ENSANCHES ACTUALES

o i Alturade Eomisa méxima............ 7m
Subzona 4-E (Delimitada en planos) Altura maxima total ............co..c... . 9m
: ‘ Voladxzos cerrados ......... eeivernens . prohibidos
CONDICIONES DE USO ,
Uso dominante:
—Residencial unif, y Plarif. . : .
L . £
Usos compatibles: : o ZONA 4. ENSANCHES ACTUALES -
—Residencial comunitario (hasta 500 m?). : Subzona 4-F (Dehmltada en pla.nos) '
~—Terciario comercial: Categona 12,
—Terciario recreativos y espectéculos: Categorlal“ ) T
o . R CONDICIONES DE USO . _ -
- TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION ' » © Usos dominantes: -, A '
En cada caso las indicadas en planos de ordenacxon vivienda unifami- —Terciario come-rcm__l.._r ;o
liar adosada o vivienda plunfamxhar én bloque lmeal salvo aprobacmn .—Terciario hotelero, - )
de Estudno de Detalle. - Usos compatibles: >~
. ‘ o . —Terciario oficinas. o
~ CON DICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA _Telé_ciario recreativo y espectéculos.
- Supf. minima de parcela (m?) . 150 ‘
Ancho minimo de fachada (m)............ — 14 TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION
Retiros-a vial (m)............... +werer. Los definidos en planos, salvo E.D. « Edificios smgulares adscritos a tipologfas dé usos tercxanos
Retiros a lindes lat. s & « o« o
Retiros a lindes fras. oot E et CONDICIONES DELA ORDENACION YLA PARCELA
© Segin Convemos Urbamstxcos
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIF'ICACION :
—Supf. ocupable en planta: segiin planos de ordenacién. - : CONDICIONES DE APROVECH AMIENTO
_‘N° de plantas: -En bloque lineal.............indicado en planos.  Segtin Convenios Urbanisticos y determinaciones del amculo 9.4.7.de

Enviv. unif. adosada...-...; .......... dos. ‘ - las Normas Urbamstlcas

[N
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ZONA 5. BARRIO CARACOLES -
Subzona 5-A (Delimitada en planos) -

CONDICIONES DE USO

Uso dominante:

~Residencial unifamiliar.

. -Usos compatibles:

—Residencial plurifamiliar (sélo preexistencias).
—Residencial comunitario (hasta 500 m?). IR
~—~Terciario comercial: Categorfa 1* (hasta 200 m). T 4
—Terciario hotelero: Categoria 1%

“—Terciario recreativos y espectéculos: Categona 1% (hasta 200m-)

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

.En cada caso las indicadas en planos de ordenacién; vivienda unifami-
liar aislada, pareada o adosada, salvo aportacxon de un Estudio Com-
plememano (Verart. 9.5.3 apdo 3).

CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA
© Salvo casos asumidos en planos de Ordenaci6n.

Viv. Viv. otros "Viv.otros

o S " aislada tipos - usos

B Supf. minima de parcela (mi) 200 150xn. . 600
Frente minimo de parcela (m) - 10 - Txn 20
Retiro.obligatorio a vial (m) -3 3 3

Retiros minimos 4 lindes laterales (m) Segtin Cddigo Civil.
. Retiros minimos a lindes traseros (m) Segin Cédigo Civil.
n= n de v1v1endas

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION

~Viv, Viv.
aislada  ~otres
¥ Otros usos tipos

' Ocupacién Miéxima de parcela (%) .,....coovvemneeen 035 - 50

N° méximo de plantas....... et 2 2.
_ Altura mdxima de comisa (M) .....o..cceerivrmroreemeense 7 7
Altura méxima total (m) - - 9 9

1

: " Edificabilidad mAXima (/M) c.vcenrnriennsnrienrenns -+ 077

ZONA 5. BARRIQ CARACOLES
Subzona 5fB (Delimitada en planos)

" CONDICIONES DE USO

Uso dominante:

“—Residencial plurifamiliar,

Usos compatibles: )
—Residencial comunitario (hasta 1000 m? )

—Industrial taller: Categona 13, Categona 2‘ Categona 3 (callcs de 12 .
metros o més). .

' —Terciario comercial: Categorfas 1"y 2°. - -

—Terciario oficinas: Categorfas 1° y 2%, _
—Terciario hqteleré: Categoria 1*, Categoria 2° (calles de 10 m o mds).

~ —Terciario recreativo 'y espect.: Categorfas 1* y 20

>

TIPOLOGIA DELA EDIFICACION

) Edlficm tipo ensanche.

CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA

* Superficie minima de parcela (mn®) - 100
(salvo excepciones) .
« Ancho minimo de fachada (m) . ) .5

= Circulo inscribible minimo (dlametro en m)....; .................... ‘ 45

CONDICIONES DE APROVECHA'MIENTO Y EDIFICACION

" = Supf. ocupable en planta: Segiin planos de ordenacién. ‘

* Ntmero de plantas, alturas de cornisa yvoladizos:

Secc.calle C N°de . Alura Voladizos
(m). -~ . plantas - comisamdx.  méximo -
. Indicado en planos - .‘ 3 10 m S 05m
Menos del5m | ’ 4 - 12’5 m 07m
De 15 m. en adelante 5 155 m-

09m C
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DE LA PROVINCIA DE VALENCIA | -DE LA PROVINCIA DE VALENCIA . 30-X-91
ZONA 6. BARRIO MARXADELLA CONDICION ES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA
Subzona 6 (Delimitada en planos) : Salvo casos asumidos en planos de Ordenacxon
g - Viv. Viv. otros - Viv. otros
- _ aislada. tipos usos
i Supf. minima de parcela (m?)- 200 150xn 600
- CONDICIONES DE USO Frente mfnimo de parcela (m) 10 7xn 20
Uso dominante: Retiro obligatorio a vial (m) 3 3 3

—Residencial unifamiliar.

Usos compatibies:

—Residencial comunitario (hasta 500 m?).

—Terciario comercial: Categoria 1* (hasta 200 m’)

—Terciario hotelero: Categoria 12 ) o
—Terciario recreativos y espectdculos: Categorfal® (hasta 200m?).

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

En cada caso las indicadas en planos de ordenacién; v1v1enda unifami-
liar aislada, pareada o adosada, salvo aportacién de un Estudlo comple-
mentano (Ver. art. 9.6.2. apdo 3).

Retiros. mfnimos a lindes laterales (m) Segiin Cédigo Civil.
Retiros mfnimos a lindes traseros (m) Segun Cédigo Civil.
: n=n"de viviendas. .

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION

Viv. . Viv,
aislada otros
y otros usos  tipos

Ocupacnon Miéxima de parcela (%) ..................... 35 50

N° médximo de plantas . 2 2

" Altira méxima de cornisa (M) ......cceveveieenerenneenes 7 . 7
Altura méxima total (m) .. 9 9 -

1

Edificabilidad mAXima (M) oo.ccoseeeseesrecees .07
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o BUT TI OFICIAL o -
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA _ | -DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 30-X-91. -
'ZONA 7.EL VEDAT CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA
VlV " Viv, otros "Otros. ‘ - .
. ! . ] “aislada .- tipos.
CQ.NI?IC.IQNES DEUSO 'Supefﬁcie minima de parcela (m) - 400~ 300xn . 800
- Uso dominante: i s :
. i Frente minimo de parcela (m) - 10 75xn 20 -
~-Residencial unifamiliar. S e B
] Retiro mfnimo a vial (m) ) 4 4 6
Usos compatibles; : oL,

'—Residencial comunitario (desde 500 m? hasta 1 500 ).
—Terciario comercial: Categorias 1y 2°* (hasta 400 m’).
_-—Tercmno oficinas: Categorfas 1* y 2 (hasta 400 m-)
—Terciario hotelero: Categorfas 1*y 2%,

—Terciario recreativo: Categonas lal y 2%, con aforo miximo de 200
" ‘personas. _

TIPOLOGIA DELA EDIFICACION

_ Vivienda unifamiliar aislada.

Vivienda unifamiliar pareada.

-, Vivienda unifamiliar en hilera y agrupadas. (salvo excepcnén Avda San '

Lorenzo)

Retiro m:mmoalmdg:s m .3 3. 3
C * n=n°viviendas.

CONDICIONES.DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION

.- - -

Viv.  Viw,

aislada ‘otros

. Y otros usos  tipos-
Ocupacién médxima de parcela [§72) B— 25 35
N°maéximo de plantas R . 2 2
" Altura r_néxima de cornisa (IN) ....coocvecenrrecavenrrsrsre o A 7
Altura maxima total (i) .............ueeeessussones 9 . 9

Edificabilidad méxima (mf/m’) ................... eereeren 0’5 06
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B V74

A

SUB=ZONAS : O e-
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M
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DE LA PROVINCIA DE VALENC]A DE LA PROVINCIA DE VALENCIA : 30-X-91
ZONA 8. URBANIZACIONES - " ' ' . ZONAS. URBANIZACIONES
- Subzona 8-A Santo Domingo y Monte Levante Monte Real, Cahcanto " Subzona 8-C Morredondo, Font de la Teula (dehm:tada en planos)
" {delimitada en planos). -
. . CONDICIONES DE USO

CONDICIONES DE USO ' c - Uso dominante:

Uso dominante: " © . —Residencial unifamiliar.

— Residencial unifamiliar. e i Uso compatible:

Uso compatible: ' — Residencial comunitario:

— Residencial comunitario. :

~— Terciario comercial: Categorifa 1* (hasta 200 m?). Categoria 2°.

— Terciario oficinas: Categon’é 1* (hasta 200 m?). Categorfa 3%

— Terciario hotelero., : : . .

— Terciario recreativo y espectaculos Categoria 1“ y 2% TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION
' ’ ¢ Vivienda umfamlhar aislada -

" — Terciario comercial: Categorfa 1* (hasta 200 m?). Caoegona 22
— Terciario hoteléro. .
— Terciario recreativo y espectaculos Categonas 1*y 2%

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

* Vivienda unifamiliar aislada. o o . CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA-
* Vivienda unifamiliar pareada. v :
* Vivienda unifamiliar en hilera y agrupadas. . : C. Viv Otros
. 3 usos
CONDICIONES DE LA ORDENACION Y. LA PARCELA -
. . . ‘Superf. minima de parcela (m’ ) ........ e 500 1.000
Viv. Viv. otros  Otros
. ST - Frente minimo de parc. (m)..... w10 20
- aislada tpos _ usos . Retiros minimos.a vial (m) ...... 4. 7
Superf. minima de parcela (m?) 600 300 - xn 1.200 Retiros minimos a lindes (In)....c..leeeecee T -3 5
‘Frente minimo de parc.(m) 15 75xn 25 : B . S :
- Retiros minimos a vial (m) ’ 4 4’ . 8 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Retiros minimos a lindes (m) . - ' 3 - 3 5 Ocupacidn mdx. de parcela (%).......su...x : . 30
. . n = 1n° viviendas. _ N° méximo de plaritas......... : eeesrens 2
- - - * Altura méx. de cornisa (m)..: I~ 7
CONDICIQNES DE APROYECHAMIENTQ Y EDIFICACION Altura méxima total (m) ... - o 9
Viv. Viv. Edificabilidad m4xima (m¥%m?)......... . . 05

‘aislada otros :
Y otros usos  tipos - ZONA 8. URBANIZACIONES :
: " Subzona 8-D El Pantano, Bonestar Monte Hermoso y Buena Vista

Ocupacion max. de parcela (%) ..ooevreevrererresniinnss 25 30

N* mdxiine do plantzs | -5 e ‘ (delimitadas en plarios). A
Altura max. de cornisa (In) .........veeceresecerscenreene 7 7 CONDICIONES DE USO
Altura méxima total (m) reseeeenss 9 9 " Uso dominante: - )
Edificabilidad maxima (m¥m?)........ceveeererennis .. 04 05 I Residenéial unifamiliar,

- ‘Uso compatible:

— Residencial comunitario.

-— Terciario comercial: Categorla 1# hasta 2@0 m-) Categona 2a
. — Terciario Hotelero.
_ CONDICIONES DE Uso " ) o o — Terciario recreativo y espectaculos Categonas 1"y 2“ '

- ZONA 8. URBANIZACIONES
-Subzona 8-B Tros Alt y Mas de Pav1a (dehmltadas en planos)

Uso dominante:

.— Residencial unifamiliar.
Uso compatible:

- — Residencial comunitario.

TIPOLOGIA DE LA ED‘IFICACION
¢ Vivienda unifamiliar aislada.
 Vivienda unifamiliar pareada.

—- Terciario comercial: Categorfa 1* (hasta 200 m?). Categorfa 2°  CONDICIONES DE LA ORDEN ACION"Y LA PARCELA.
— Terciario hotelero. ~ . ) . : .
— Terciario recreativo y especticulos: Categorias 12y 2°. ~ - . : 4 . © Viv. Viv.Owros  Otos ..
) . : L " aislada tipos = 7 . usos
TIPOLOGIA 'DE LA EDIFICACION . - -
» Vivienda unifamiliar aislada. , o Superf. minima de parcela (m°) . -300 300xn - 900
L. ' . B Frente minimo de parc.(m) 10 T5xn 20
CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA - ° " Retiros minimos a vial (m) - 4 4 5
: - ) Retiros minimos a lindes (m) 3 3. 4 .
Viv. Otros PP

. . n'=n° viviendas.

usos ' o
Superf. minima de parcela (md). 700 1.400 -~ CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION )
Frente minimo de parc. (m).... a 15 25 e \
Retiros minimos a vial () ......couerverivene. 4 8 . 'Vw. _ Viv.
Retiros minimos a lindes (m).......... U, 3 - 5 3 ' ] aislada* otros

. y otros usos  tipos
CONDICIONES DE APROVECHAMLENTO Y EDIFICACION :

Ocupacién méx. de parcela (%) ) 25 . Ocupacién méx. de par(;ela [C22) IO e 38 40
. N°méximo de plantas... ' meevieeieniee 2 N°méximo de plantas.......icoien. eveseresssrssnasannas -2 2
Altura méx. de cornisa (m) i -7 _ Altura mdx. de cornisa (m) eereeeeesesrenessaseron e eriaen T 7
" Altura méxima total (m)’ ; ; 9 o Altura médxima total (m) ............ e breeseeserenstions 9. 9

Ediﬁcabilidadméxima(mzlmll - eveneeias 0’4 _ Edgﬂcabﬂxdad_maxnma(m/m)...................; ....... . 05 - 06 -
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ZONA 9. POLIGONO INDUSTRIAL - TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION
Subzona 9-A'(De}imita’da en planos) « Industria axslada
. « Industria entre medianeras . -
CONDICIONES DE USO : : ’ .

" Usodominante: ‘ CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA .
~Industria en todas sus cateégorias: Almacén. ’ ‘ ' . ) :
Usos compatibles: ' Catg. 1* Catg. 2+ Caig.3 US%S
—Residencial umfamlhar categoria 3 . , N - compt.
—Residencial comercial categona 28 (hasta 500 m*y excepto alimenta- — ' ]
cién). Parcela minima (m?) 500 3000 7000 500
— Terciario oficinas categorfa 3°, Frente minimo parc.(m) 12 ° 25 . 3% 12

_ ' _Retiroavial (m) 5. 5 7 5

. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

¢ Industria aislada. .
* Industria entre medianeras.

CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA

Catg. 1*  Catg. 2° Catg. 3 Usos
. : - compt.
. Parcela minima (m?) 500 . 3000 7000 500
- . Frente minimo parc. (m) 12 25 35 12 .
Retiro a vial (m) - © 5 -5 7 5
Retiro a lindes (m) » 3 3 3 3

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION

Usos

Catg. 1* Catg.2* Catg. 3°
o " compt.
. Ocupacién mixima (%) © 80 80 80 80
N° mdximo de plantas - - - 2
Altura méxima total (m) 12 - 12 12 - 12

Edificabilidad mdxima ., 8 -~ 8§ ° 8 -
(e ' : c

ZONA 9. POLIGONO INDUSTRIAL
Subzona 9—B (Delimitada en planos)_

- CONDICIONES DE USo
Uso dominantg: :
—Industria Categorias. 1%, 2° y 3% Almacén.
Usos compatibles;
—Residenciél unifamiliar ;:ategoria 3

~Residencial comercial categoria 2° (hasta 500 m* y excepto alimen- =~

taci6n).
— Terc1ar10 oﬁcmas categona 3%

Retiro a lindes (m) - 3 -3 .3 3

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO'Y EDIFICACION

Catg. 1* Catg.2* Catg.3* O

P . © - compt.

Ocupacién méxima (%) 80 80 - 80 80
N méximo de plantas - - - C 2
Altura maxima total (m) .~ 12 . 12 12 . 12

- Edificabilidad mdxima 8 o8 8 -

(m¥Ym?). _ SR

ZONA 9. POLIGONO INDUSTRIAL
Subzona 9-C (Delimitada en planos)

CONDICIONES DE USO
+ Uso dominante:

" —Tallery almacén. ‘
- Usos compatibles:

—Residencial unifamiliar categorfa 3%

-——Terc1ar10 comercial categona 2 (hasta 200 m- y excepto ahmenta-
c10n)

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION
. Industrla entre medianeras:

- CONDICIONES DE LA ORDENACION Y LA PARCELA

60 .V_

Superf. minima de parcela (m?) ‘
Ancho minimo-de fachada (m) 4
Prbdundidad ediﬁcable R " total’

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION

Ocupacién mdxima (%) © 100
N° méximo de plantas - - : -2
Altura maxima total (m) - 10

Edificabilidad méxima (m¥m?) 2



