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CONVENIO DE DACION EN PAGO DE INMUEBLE POR PARTE DEL IVVSA A
FAVOR DEL AYUNTAMIENTO DE TORRENT.

En Torrent, a 13 de Marzo de 2013

REUNIDOS

éﬁé una parte, la Ilma Sra. D@ Inmaculada Garcia Pardo, Apoderada del Instituto
NN
“Valenciano de Vivienda S.A.

De otra, la Ilma Sra D2 Maria Desamparados Folgado Tonda, Alcaldesa —Presidenta

del Ilmo. Ayuntamiento de Torrent.

“’:Y de otra. Don Jonatan Baena Lundgren, en calidad de Secretario General de
= 2 ; . .

: @dministracion Municipal del Ilmo Ayuntamiento de Torrent.

3)

A
INTERVIENEN

La primera, en su condicion de Apoderada y en nombre y representaciéon del
Instituto Valenciano de Vivienda, S.A., empresa publica dependiente de la
Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de la Generalitat, con

domicilio a efectos de notificacion en Valencia, C/ Vinatea, 14, C.I.F. A-46435525,

) Dicha Entidad fue constituida por Acuerdo del Consell de la Generalitat Valenciana,
~ que dio lugar a la promulgacion del Decreto 61/1987, de 11 de mayo, publicado en
el DOGV nUmero 596, el 28 del mismo mes y afio, otorgandose la escritura
fundacional el dia 23 de junio de 1987, ante el mismo notario de Valencia D.

Antonio Beaus Codes.
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Su objeto social lo constituye, entre otros, la rehabilitacion y promociéon de

viviendas, en especual las que gocen de cualquier tipo de protecaon publica, tanto

* Adaptd sus Estatutos a la nueva legislacién societaria espafiola mediante escritura

autorizada por el notario de Valencia, D. Antonio Soto Bisquert, el dia 22 de Julio de
1992, ndimero 1610 de protocolo. Consta inscrita la escritura de adaptacién de
estatutos en el Registro Mercantil de Valencia al tomo 3980, libro 1292 de la

_ Seccién General, folio 200, hoja nimero V-17513, inscripcion 23.

ned * Acuerdos Sociales de Ratificacién de Poderes, otorgada el 23 de noviembre de 2012
ante el Notario de Valencia don Eduardo Lluna Aparisi, con su nimero de protocolo
1302, en el que se confirman y ratifican los poderes conferidos mediante las
escrituras autorizadas por el notario de Valencia Don Antonio Chapa Blasco, el dia
25 de julio de 2012, con los nimeros 608 y 609 de su protocolo, asi como en la
autorizada por Don Eduardo Lluna el 14 de marzo de 2012 con el nimero 290 de su
protocolo. Se encuentra especialmente facultada para este acto por Acuerdo del
Consejo de Administracion del IVVSA en sesion celebrada el 27 de diciembre de
2012,

~J La segunda, en nombre y representaciéon del Ayuntamiento de Torrent, en virtud de
las facultades que le confiere la legislacién aplicable en materia de Régimen Local y
especialmente facultada para la suscripcion del presente convenio por Acuerdo
Plenario de fecha 4 de febrero de 2013.
Y el tercero, D. Jonatan Baena Lundgren, como Secretario General del propio
Ayuntamiento, al solo efecto de asesorar a la Sra. Alcaldesa conforme a lo

dispuesto en el parrafo 1° del articulo 162 del R. D. Legislativo 781/1986, sobre
disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local.
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Y reconociéndose las partes intervinientes capacidad legal suficiente para otorgar el

presente Convenio,
EXPONEN

I.- El Instituto Valenciano de Vivienda, S.A. suscribié el 1 de Marzo de 2004
Convenio con el Ayuntamiento de Torrent, en el que se estipulé la planificacion
urbanistica, gestion y ejecuciéon del Sector Benisaet del PGOU de Torrent,
comprendiendo también las acciones necesarias para que desde el sector publico se
ofertasen parcelas urbanizadas a precio tasado, destinadas a la construccién de
Q&ENT 50; 7ylviendas protegidas.
) C:g:EPGOU de Torrent, aprobado el 26 de enero de 1990, delimité la Unidad de

-t <L
cAc‘ftuacmn 3.1 en el suelo clasificado como urbano por dicho instrumento de

/‘4

ﬁlaneamlento que establecié su ordenacién pormenorizada. El ambito del Sector

Benisaet de Torrent, abarca tanto los terrenos incluidos en la U.A 3.1, como otros

adyacentes en los que el PGOU también habia fijado de forma pormenorizada su

ordenacién. De este modo, la superficie de la totalidad del Sector “Benisaet” es de
S 44 543 m2. Dentro del mismo se delimité la Unidad de Ejecucién U.E.1,
contlnua, con una superficie de 23.472 m2, que constituyé el ambito del
‘ﬁroyecto de Reparcelacién aprobado definitivamente por Resoluciéon del
e - Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de 17 de diciembre de
2007, hoy Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, publicada
en el DOCV numero 5.689 de fecha 28 de enero de 2008.

Previamente el IVVSA habia elaborado el Plan de Reforma Interior de Mejora con

omologacién Sectorial Modificativa del Sector Benisaet, que se aprobd por
Resolucién del Conseller de Territorio y Vivienda el 28 de abril de 2006, la cual fue
publicada en el BOP n° 161, de 8 de julio de 2006.
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El Instituto Valenciano de Vivienda, S.A., tiene atribuida la condicion de Agente
Urbanizador, por gestion directa autonomica, del Programa de Actuacion Integrada
de la UE dnica del Sector Benisaet en virtud de Resoluciéon del Conseller de
Territorio y Vivienda el 6 de julio de 2006, por la que se aprobd definitivamente el

PAI que incorpord proyecto de Urbanizacion.

I1.- El IVVSA, como agente publico responsable del desarrollo y ejecucion de la

actuacion urbanistica convenida con el Ayuntamiento de Torrent, ha gestionado el

7t/q,,

ENT:?g) ;correspondiente proyecto de reparcelacion y encargado la ejecucién del proyecto de

%
“urbanizacion. Las obras de urbanizacidn se ejecutaron en dos fases, estando la Fase

que se corresponde con la mayor parte de la obra publica de urbanizacion
\iconcluida (el 90,30% ya se ha ejecutado), habiendo sido recepcionada por el
‘ Ayuntamiento de Torrent y abierta al uso publico en noviembre de 2009.

Pero en la Fase II quedan pendientes de ejecutar la demolicién de una manzana de
inmuebles y la ejecucién de la zona verde en el espacio que ocupan, asi como la

ejecucion de las pantallas acusticas previstas en el PAI para el borde de la CV-33.

III.- El IVVSA ha sido retribuido mediante la adjudicacion de terrenos edificables
de conformidad con el criterio previsto en el Programa, recibiendo en compensacion
de su labor una parte del aprovechamiento subjetivo homogeneizado de los
propietarios, concretamente un 21,48%.

De este modo, tal y como se desprende de la Certificacion Administrativa inscrita

en el Registro de la Propiedad Torrent Namero 3, el IVVSA es titular en pleno

dominio de la parcela resultante B3, que constituye la registral 75.095 del citado

Registro, Tomo 3.094, Libro 1.455 de Torrent, Folio 40, inscripcion 12. Segln

consta en la Escritura de Declaracion de Obra Nueva en Construccion y Division

Horizontal, autorizada por el Notario de Valencia D. Antonio Chapa Blasco, el 24 de

J abril de 2009, bajo el nimero 527 de su protocolo, sobre la mencionada parcela el

\/ IVVSA ha construido un edificio de uso residencial de viviendas protegidas, con
acceso por la Calle Maestro Sosa.

En dicho inmueble se dispone entre otras entidades, de un local comercial con la

siguiente descripcién:
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Local Comercial en PLANTA BAJA, identificado como L2, sin distribucién
interior, y con acceso desde la calle Maestro Sosa y también desde la fachada
posterior del edificio. Con una superficie construida de ciento once metros y
cuarenta y siete decimetros cuadrados, construida con repercusion de elementos
comunes ciento veintiséis metros con ochenta decimetros cuadrados, y util, segin
articulo 4 del R.D. 3.148/78, de ciento un metros y cuarenta y cuatro decimetros
cuadrados. Linda: frente, tomando como tal la calle Maestro Sosa, dicha calle,
hueco de ascensor e instalaciones comunes del edificio; derecha entrando, local L3;
izquierda, caja de escalera 1, instalaciones comunes del edificio y local L1; y fondo,
zona peatonal y no edificada del solar al que pertenece.

Su cuota de participacién en elementos comunes es del 3,24%.

Consta inscrito en el Registro de la Propiedad de Torrent 3 como finca.
independiente n° 75659, Tomo 3173, Libro 1534 , folio 151 , inscripcion 1.
Referencia catastral numero 8692703YJ1689S0038TR.

Local valorado en 98.193 Euros IVA incluido.

OQS‘ENT 50; 7/Por lo anteriormente expuesto, dentro de la férmula de cooperacidn voluntaria, y

colaboracmn institucional para llevar a cabo una actuacién en respuesta de

objetivos compartidos, los comparecientes

ACUERDAN

Primero.- OBJETO DEL CONVENIO.

El objeto del presente Convenio es formalizar el negocio juridico de Dacién en

Pago en virtud del cual el IVVSA entrega al Ayuntamiento de Torrent el dominio del

inmueble que se describe en el exponendo III, identificado como Local Comercial
L2, acorddndose por ambas partes que el cumplimiento total de la obligacion de
derribar los inmuebles de la calle Pla, nUmeros 4, 6, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
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18, 20 y 22 y sitos en la Calle Picafia numeros 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19y 21,

asi como el acondicionamiento de dicho espacio, se realice con esta prestacion,

distinta de la que era objeto de la obligacion de ejecutar las obras de urbanizacién
previstas en la Fase II del Proyecto de Urbanizacion del Sector Benisaet, obligacion

derivada del articulo 16.1.c) del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba

d| texto refundido de la Ley de Suelo.
La

resultante asciende a 98.193 Euros IVA incluido.

aloracion de las obras de demolicién a ejecutar y el acondicionamiento del solar

1Y,
05,
&

=, 7 -El presente Convenio recoge esta forma especial de cumplimiento de la obligacién

:ésumida por el IVVSA de derribar esos inmuebles dentro de la urbanizacion de la
~f-':l‘=ase II, acordando la alteracién de la identidad de la prestacion y haciéndose
constar expresamente la voluntad del Ayuntamiento de Torrent de aceptar la
sustitucidn de la prestacion debida de efectuar las demoliciones indicadas, por la de
transmitir la propiedad del local comercial L2, extinguiéndose de este modo la
citada obligacién legal que atafie al IVVSA, que queda liberado de la misma, no asi
de la obligacién de terminar con sus obligaciones como urbanizador, y acabar las
obras de urbanizacién tal y como estaban previstas en la Fase II, del antes citado
proyecto de urbanizacién, en concreto, la ejecucién de la zona verde en el espacio
que ocupan hoy las viviendas y la ejecucion de las pantallas aclisticas previstas en
el PAI para el borde de la CV-33.

El consentimiento de la corporacién local se acredita mediante el acuerdo Plenario
que se incorpora como ANEXO 1.
Asimismo consta como Anexo II el Acuerdo del Consejo de Administracion del

IVVSA autorizando la suscripcidn del presente Convenio.
N Segundo.- DISTRIBUCION DE LA COLABORACION.

s Obligaciones del Instituto Valenciano de Vivienda, S.A.
> Entregar al Ayuntamiento de Torrent la posesion juridica y material del Local
Comercial L2 y con ella la transmision del inmueble valorado en 98.193

Euros IVA incluido. La entrega se hace efectiva con la suscripcion del

presente Convenio.
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Cuarto.- GASTOS
Los gastos producidos por la gestion del presente convenio seran satisfechos por las

partes con arreglo a Ley.

Quinto.- VIGENCIA.
El presente acuerdo sera valido desde su suscripcion y su vigencia sera indefinida.

Y en prueba de conformidad de cuanto antecede, firman por duplicado ejemplar y a
un solo efecto, el presente Convenio, en la fecha y lugar indicados en el

encabezamiento.

APODERADA IVVSA LA ALCALDESA

AYUNTAMIENTO DE TORRENT

Fdo.- Inmaculada Garcia Pardo
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» Entregar asimismo cuantos documentos sean precisos para inscribir en el
Registro de la Propiedad Torrent 3 el citado inmueble a favor del
Ayuntamiento de Torrent.

» Rescindir el contrato de obras que en su dia celebré el IVVSA con la
constructora Torres Camara.

» Mantener su condiciéon de Agente urbanizador de la Actuacion Urbanistica,

hasta la completa finalizacién de las obras incluidas en el Programa.

¢ Obligaciones del Ayuntamiento de Torrent.

Con la firma del presente Convenio el Ayuntamiento de Torrent se compromete a:

» Costear y ejecutar el proyecto y las obras de derribo y acondicionamiento
del solar o parcela resultante del derribo comprendida en el Proyecto de
Urbanizacién promovido por el IVVSA, una vez comunicada la rescision del
contrato y que no existe inconveniente en que el Ayuntamiento de Torrent

ejecute el derribo. Proyecto valorado en 98.193 Euros IVA incluido.

» Liberar al IVVSA del deber de derribar los inmuebles sefialados, entendido
como uno de los compromisos derivados de la promocién de las actuaciones
urbanisticas atinente a la financiacion y ejecucion de las obras de
urbanizacion de la Fase II del Proyecto de Urbanizacion del Sector Benisaet,
asi como de la responsabilidad que con la ejecucion de las mismas se

pudiera producir.

Tercero.- FINANCIACION.

La financiacion de las actuaciones que sean requeridas para llevar a efecto las
previsiones del presente Convenio sera asumida integramente por el Ayuntamiento
de Torrent, que se compromete a financiar las obras del derribo vy
acondicionamiento de la zona, como contraprestacion por el valor del local que el
IVVSA le entrega.




