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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
PARA EL ARRENDAMIENTO POR EL AYUNTAMIENTO DE TORRENT
DE UN LOCAL PARA SERVICIOS MUNICIPALES

12.- OBJETO DEL CONTRATO

Constituye el objeto del presente pliego establecer las condiciones que van a
regir el arrendamiento, por el Ayuntamiento de Torrent, de un local en planta
baja, para ser destinado en lo sucesivo a la prestacion, en forma directa o
indirecta, de los servicios de su competencia o que sean competencia de otra
Administracién, por si mismo o a través de terceros debidamente autorizados,
pudiendo ceder su uso gratuitamente a otras Administraciones Publicas o
entidades, asociaciones, etc. plblicas o privadas, para el establecimiento en el
mismo de cualquier servicio ptblico o actividad de interés local.

22.- NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO

1. La naturaleza juridica de las relaciones entre el Ayuntamiento de Torrent y el
adjudicatario sera la propia del arrendamiento de local para uso distinto del de
vivienda, tal y como viene regulada en el articulo 4.3 de la Ley 29/1994, de 24
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos y disposiciones concordantes que
sean de aplicacion.

2. El presente arrendamiento se regird por el presente pliego de cldusulas
administrativas particulares, por la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, con la modificacién introducida por el articulo 145 de
la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de
Orden Social (excluyéndose expresamente la aplicacién de lo dispuesto en los
arts. 30, 31, 32, 33 y 34 del Titulo Ill de la citada LAU), y por lo que dispone el
articulo 19.2 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalidad, de
Vivienda de la Comunidad Valenciana.

Asimismo, en cuanto a su preparacion y adjudicacion sera aplicable, de

.conformidad con el art. 11 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales,

aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, el Real Decreto
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Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (TRLCSP).

Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de caracter administrativo y,
en su defecto, las normas de derecho privado.

32.- ORGANO COMPETENTE

1. El érgano competente es la Junta de Gobierno Local, de conformidad con la
Disposicidon Adicional Segunda del TRLCSP.

2. Corresponde a dicho 6rgano aprobar el expediente, licitar y adjudicar el
arrendamiento, la facultad de interpretarlo, resolver las dudas que ofrezca su
ejecucién, modificarlo, suspenderlo y acordar su extincién con sujecién a lo
previsto en este pliego y a la normativa que resulte de aplicacion.

3. Los acuerdos que a este respecto dicte el érgano competente seran
ejecutivos y pondran fin a la via administrativa, sin perjuicio del derecho del
concesionario a su impugnacion ante la Jurisdiccion competente.

42,- CAPACIDAD Y SOLVENCIA DE LOS LICITADORES

1. Podran optar a la adjudicacién de la presente licitacion las personas
naturales o juridicas, espanolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de
obrar, que no se encuentren incursas en las prohibiciones e incompatibilidades
para contratar con la Administracion establecidas en el articulo 60 del TRLCSP,
y que acrediten su solvencia en los términos establecidos en el presente pliego.

2. En el caso de personas juridicas, los licitadores deberan presentar la
documentacién que acredite debidamente que la actividad de arrendamiento
estd comprendida dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, segun
resulte de sus respectivos estatutos o reglas fundacionales, le sean propios.

3. Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Union
Europea deberan justificar mediante informe de la respectiva Mision
Diplomatica Permanente esparola, que se acompanard a la documentacion
que se presente, que el Estado de procedencia de la empresa extranjera
admite a su vez la participacion de empresas espanolas en la contratacion con
la Administracién y con los entes, organismos o entidades del sector publico
asimilables a los enumerados en el articulo 3, en forma sustancialmente
analoga.
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4. La solvencia econémica y financiera se acreditara por alguno de los medios
establecidos en el articulo 75 del TRLCSP.

5. La solvencia técnica y profesional se acreditara por alguno de los medios
establecidos en los articulos 78 y 79 del TRLCSP.

52.- CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

Del estado del local, de sus instalaciones, y del mobiliario existente, en su
caso, se levantara acta por ambas partes en la fecha de inicio del contrato para
su incorporacién al expediente.

Se exige como minimo:

1.- Que el local esté situado en el &mbito comprendido entre la avenida al
Vedat y las calles Cami Reial, Azorin y Hernandez Malillos.

2 - Que se ubique a pie de calle, ser accesible a los ciudadanos y cumplir con
la normativa de accesibilidad vigente.

3 - Que cuente con una superficie minima de 150 m2.

4 - Disponer de dos salas, una para recepcién y otra para almacén, con tomas
de electricidad en ambas.

5 - Se valoraran la mayor anchura de la calle y dimensiones de las puertas, que
favorezca la descarga de camiones y traslado de alimentos.

6.- Se presentara un plano del local a escala 1:100 con el fin de verificar la
configuracién geométrica del mismo y la existencia de los elementos
estructurales, indicando el ancho de acceso al mismo y la altura de gélibo.

7.- Si el local elegido forma parte de un inmueble donde existan plantas sétano,
debera aportarse Certificado de Seguridad Estructural del forjado, suscrito
por técnico competente, con el fin de verificar que el mismo es suficiente
para la sobrecarga de uso que se establezca.

62.- PRECIO DEL CONTRATO Y VALOR ESTIMADO

1. El precio del arrendamiento se fijara en la adjudicacién del mismo,
estableciendo como tipo de licitacién, a la baja, 750 euros mensuales, IVA al
21% no incluido.

2. El precio de adjudicacién del contrato se entendera de aplicacién durante el
primer afio completo desde la formalizacién del contrato.

3. A partir del 1 de enero de 2017, y para cada afio de vigencia del contrato, la
renta se adaptara a las variaciones del coste de la vida, de acuerdo con el
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DILIGENCIAL - Aprovat per la
Jimiz de: Govern Local, |

1
Torrent, r;«; CET il :
IS Vil LU
‘ Pagina 3 de 14
ELS ECRETA RLG{'NERAL DE

3 L’ADN\N{*S'ITL\CIiMUNICIPAL
Sianat: Johatdn Bagnha L)mdgren ‘




ftitmcrai )

L1
4
a

Identificador:Rx/1 7u7h /zhz sW8T E7aV TCbG /0U

Bl RS

Validar en: htips:/www.torrent.es/PortalCiudadano/

indice General de Precios al Consumo (IPC) que fija el Instituto Nacional de
Estadistica u organismo competente, en el periodo de los ultimos doce meses.
Es decir, que la renta se aumentard o disminuird cada afo de manera
proporcional a las variaciones experimentadas por el coste de la vida el afio
anterior.

La adaptacién se realizara de manera automatica por el Ayuntamiento, con
efectos de 1 de enero, sin necesidad de que los arrendadores lo soliciten por
escrito, segln los términos acordados por la Junta de Gobierno Local del 19 de
diciembre de 2005 para el resto de arrendamientos.

4. Dicho alquiler se pagara por meses anticipados, dentro de los cinco primeros
dias de cada mes, mediante ingreso en la cuenta que indique el arrendador,
previa presentacion del correspondiente recibo, obtenido que haya sido la
conformidad al mismo por los servicios técnicos municipales.

5. Del precio del arrendamiento sefialado se entienden excluidos los importes
correspondientes al suministro de energia eléctrica y agua potable, los cuales
seran a cargo del Ayuntamiento.

6. Al precio del contrato se le practicaran las retenciones correspondientes al
impuesto sobre la renta de las personas fisicas o cualquier otra retencién
legalmente existente.

7. El valor estimado del contrato asciende a 45.000 euros, IVA no incluido. El
IVA asciende a 9.450 euros.

72.- PLAZO DE DURACION

Se establece el inicio del contrato con efectos del dia 1 de diciembre de 2015, y
tendra una duracién de CINCO ANQOS, sin perjuicio de las causas de resolucidén
del contrato establecidas en el presente pliego.

LLa duracién pactada podra ser reducida a conveniencia del Ayuntamiento sin
que, por tanto, le sea exigible el cumplimiento del plazo convenido, avisando
con tres meses de antelacion al menos.

Finalizado el plazo del contrato, el contrato quedara automaticamente resuelto
sin necesidad de previo aviso, debiendo el arrendatario, a tal fin, dejar el mismo
libre y a disposicién de la propiedad, haciendo entrega, asi mismo, de las llaves
del inmueble.
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Siendo un gasto plurianual, de conformidad con el articulo 174 del Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, no existe limitacién del nimero de
anualidades, al incluirse en el apartado 2.c) arrendamiento de bienes
inmuebles.

82.- PLAZO DE CARENCIA

Los licitadores propondran en su oferta un plazo de carencia para la realizacién
de todas las obras que la parte arrendataria necesite para el acondicionamiento
y habilitacién del local, necesarias para los fines a que se destina.

92.- FORMA DE ADJUDICACION DEL CONTRATO

1. La adjudicacién se efectuara en régimen de concurrencia, mediante
procedimiento negociado sin publicidad. :

2. No obstante, a la vista del objeto del contrato, procede sustituir la peticion de
tres ofertas por una publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia
y tablén de edictos a los efectos de presentacion de ofertas.

3. La adjudicacién recaera en el licitador que haga la oferta més ventajosa,
teniendo en cuenta los criterios establecidos en el presente pliego.

102.- PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES

1. Las proposiciones se presentaran en la forma y lugar indicados en el
presente pliego y en el anuncio de licitacion.

2. El plazo de presentaciéon de proposiciones serd de 15 dias naturales, a
contar desde el dia siguiente a la publicacién del anuncio del contrato en el
Boletin Oficial de la Provincia de Valencia. No obstante, si el Ultimo dia del
plazo fuera inhabil o sdbado, éste se entendera prorrogado hasta el primer dia
héabil siguiente.

3. Las proposiciones deberan presentarse en el servicio de Patrimonio del
Ayuntamiento (¢/ Ramén y Cajal, 1 - 72 Planta) de 9 a 14 horas, de lunes a
viernes.

4. Las proposiciones se presentaradn en las dependencias indicadas, dando al
presentador como acreditacién recibo en el que constard el nombre del
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licitador, la denominacién del objeto del contrato y el dia y hora de la
presentacion.

5. De igual modo, las ofertas podran ser presentadas por correo. En tal caso, el
licitador debera justificar la fecha de imposicion del envio en la oficina de
Correos y anunciar al érgano de contratacion la remisién de la oferta mediante
télex, fax o telegrama en el mismo dia.

6. Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la documentacion
si es recibida por el 6rgano de contratacidén con posterioridad a la fecha y hora
de la terminacién del plazo sefialado en el anuncio.

7. Transcurridos, no obstante, cinco dias siguientes a la indicada fecha sin
haberse recibido la documentacion, ésta no sera admitida en ningtin caso.

8. Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra
susctribir ninguna proposiciéon en union temporal con otros empresarios si lo ha
hecho individualmente o figurar en mas de una unién temporal. La
contravencion de estas prohibiciones dara lugar a la inadmision de todas las
proposiciones por él suscritas.

9. La presentacién de proposiciones supone la aceptacion incondicional por el
licitador del contenido de la totalidad de las cldusulas o condiciones previstas
en este Pliego, sin salvedad o reserva alguna.

112.- FORMA Y CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

1. La documentacion para la licitacion se presentard en sobres cerrados,
identificados, en su exterior, con indicacién de la licitacion a la que concurra y
firmados por el licitador o la persona que lo represente e indicacién del nombre
y apellidos o razén social del licitador.

2. Las proposiciones se sujetaran al modelo que se recoge a continuacién y su
presentacion presume la aceptacién incondicional por el licitador de las
clausulas del presente pliego y la declaracién de que reline todas y cada una
de las condiciones exigidas para contratar con el Ayuntamiento.

3. El licitador, al formalizar su oferta, debera presentar DOS sobres distintos en
los que se incluiran, respectivamente, los siguientes documentos:

Sobre NUm. 1: Documentacion administrativa.
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19) Declaracién responsable del licitador indicando que cumple las condiciones
establecidas legalmente para contratar con la Administracion.

A tal efecto, se establece el siguiente modelo de declaracion:

IID.

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD:

Unico.-Que cumplo las condiciones de capacidad y solvencia establecidas en la
legislacion de contratos del sector publico para poder contratar con la
Administracion.

(Lugar, fecha y firma del proponente)”.

En todo caso el érgano de contratacion, en orden a garantizar el buen fin del
procedimiento, podra recabar, en cualquier momento anterior a la adopcion de
la propuesta de adjudicacién, que los licitadores aporten documentacion
acreditativa del cumplimiento de las condiciones establecidas para ser
adjudicatario del contrato.

El momento decisivo para apreciar la concurrencia de los requisitos de
capacidad y solvencia exigidos para contratar con la Administracion sera el de
finalizacién del plazo de presentacién de las proposiciones.

29) Domicilio. Todos los licitadores deberdn sefialar un domicilio para la
practica de notificaciones. Esta circunstancia podrd ser complementada
indicando una direccién de correo electrénico y un nimero de teléfono y fax.

Los documentos referenciados se presentaran en copia autenticada (con una
anticipacion minima de 48 horas antes de la finalizacion del plazo de
presentacién de proposiciones) o legalizada por Notario, para el caso de que
no se presente el original.

La documentacidon contenida en este sobre podrd ser recogida por los
licitadores en el plazo de tres meses a contar desde el dia sefialado para el
acto de apertura de las proposiciones, y tras su finalizacién. Transcurrido dicho
plazo sin que sea retirada, se entenderd que renuncian a su recuperacion
decayendo, por lo tanto, su derecho a ello, pudiendo el Ayuntamiento proceder
a su destruccién y posterior reciclaje no requiriéndose a dichos efectos
intimacién previa.

Sobre NUm. 2: Documentaciéon relativa a los aspectos econémicos y
técnicos objeto de negociacién.
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Incluird aquellos documentos que sean precisos para la valoracién de los
aspectos econdmicos y técnicos determinantes para establecer la oferta méas
ventajosa, que son:

a) Importe mensual de la renta.

b) Situacién del local.

c¢) Plano del local a escala 1:100.

d) Superficie, estado y caracteristicas del local, detallando las dimensiones de
las puertas.

e) Plazo de carencia.

f) Otras mejoras relacionadas con el objeto del contrato.

122.- CAL]FlCACI()N DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA,
VALORACION DE LOS REQUISITOS DE SOLVENCIA Y APERTURA DE
PROPOSICIONES

1. Tratdndose de un procedimiento negociado sin publicidad, no se constituye
Mesa de Contratacion.

2. Presentadas las proposiciones, se procederd por la Unidad de Patrimonio,
previa apertura ante la Secretaria General de la Administracion Municipal, a
calificar formalmente la documentacion contenida en el sobre “1” y si éste
contiene lo exigido por este pliego, o existen omisiones determinantes de la
exclusion o defectos materiales subsanables.

2. Para la subsanacién de los defectos materiales se concedera un plazo no
superior a tres dias para que el licitador subsane el error.

3. Una vez calificada la documentacién administrativa y subsanada, en su caso,
los defectos u omisiones de la documentacién presentada se declararan
admitidos a la licitacién a los licitadores que hayan acreditado el cumplimiento
de los requisitos previos indicados en el articulo 146 de la Ley haciendo
declaracion expresa de los rechazados y de las causas de su rechazo.

4. A los efectos establecidos en el apartado anterior, se podrd recabar del
licitador aclaraciones sobre los certificados y documentos presentados o
requerirle para la presentacion de otros complementarios, lo que deberd
cumplimentar en el plazo de cinco dias sin que puedan presentarse después de
declaradas admitidas las ofertas.
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5. En un plazo no superior a siete (7) dias a contar desde el siguiente al de la
apertura de la documentacién administrativa, se procedera por la Secretaria
General de la Administracién Municipal, a la apertura del sobre nim. 2.

6. A continuacién se procederd a negociar los términos de las ofertas con los
distintos licitadores, velando porque todos los licitadores reciban igual trato. En
particular no facilitardn, de forma discriminatoria, informacién que pueda dar
ventajas a determinados licitadores con respecto al resto.

En todo caso se negociara con los licitadores las ofertas que éstos hayan
presentado para adaptarlas a los requisitos indicados en el pliego de clausulas
administrativas particulares y en el anuncio de licitacién, en su caso, y en los
posibles documentos complementarios, con el fin de identificar la oferta
econdémicamente mas ventajosa.

Asimismo, se podran solicitar cuantos informes técnicos considere prec:sos y
se relacionen con el objeto del contrato.

7. Seguidamente, una vez emitidos, en su caso, los informes solicitados, se
elevari la propuesta que estime pertinente, al érgano de contratacién.

132,- ADJUDICACION DEL ARRENDAMIENTO

1. La propuesta de adjudicacion del arrendamiento no crea derecho alguno en
favor del licitador propuesto, que no los adquirira, respecto a la Administracion,
mientras no se haya formalizado el mismo.

2. Antes de la adjudicacién, el érgano competente por razones de interés
plblico debidamente justificadas podré renunciar a otorgar el contrato. También
podra desistir del procedimiento antes de la adjudicacién, cuando se aprecie
una infraccion no subsanable de las normas de preparacién o de las
reguladoras del procedimiento de adjudicacion.

En estos supuestos el érgano competente en la notificacién a los licitadores
indicaré la compensacion que proceda abonar por los gastos en que hubiera
incurrido en la licitacién de acuerdo con los principios generales que rigen la
responsabilidad de la Administracién.

Asimismo, el érgano de contratacién, en orden a garantizar el buen fin del
procedimiento, podré recabar, en cualquier momento anterior a la adopcién de
la propuesta de adjudicacién, que los licitadores aporten documentacion
acreditativa del cumplimiento de las condiciones establecidas para ser
adjudicatario del contrato.
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3. El érgano de contratacién efectuara la adjudicacién o declarara desierta la
licitacion en el plazo maximo de 1 mes a contar desde el dia siguiente al de
apertura de las proposiciones recibidas, motivando en todo caso su resolucién.

4. Transcurrido el plazo anterior sin que se haya producido la adjudicacién, los
licitadores tendran derecho a retirar su propuesta y a que se les devuelva o
cancele la garantia constituida si fuera el caso.

5. El érgano de contratacién requerira al licitador que haya presentado la oferta
econdmicamente més ventajosa para que en el término de 10 dias hébiles
desde el dia siguiente a la recepcién del requerimiento, presente la siguiente
documentacion:

1. Obligaciones tributarias

a) Original o copia compulsada del alta en el Impuesto sobre Actividades
Econdmicas en el epigrafe correspondiente al objeto de la concesion, siempre
que ejerza actividades sujetas a dicho impuesto, en relacién con las que venga
realizando a la fecha de presentaciéon de su proposicién, referida al ejercicio
corriente, o el ultimo recibo, completado con una declaracién responsable de
no haberse dado de baja en [a matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar
declaracion responsable indicando la causa de exencidon. En el supuesto de
encontrarse en alguna de las exenciones establecidas en el articulo 82.1
apartados b), e) y f) del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, deberan presentar asimismo resolucién expresa de la concesion de la
exencién de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria.

b) Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administracién
Tributaria, en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el articulo 13 del RGLCAP.

Ademas, el empresario propuesto como adjudicatario, no debera tener deudas
de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de
Torrent. La Administracién Local, de oficio comprobara mediante los datos
obrantes en la Tesoreria el cumplimiento de dicha obligacion.

2. Obligaciones con la Seguridad Social

DILIGENCIA. - Apiovat per la
Junta de Govern Local,

Torrent, ? e

Ll ‘[Cfés RL LU NERAL DE
L'ADMINISTRACIG M UNI(.;I»’A[

Pagina 10 de 14

?
Signat: Johatdn Basna L?mdgren




ftibmastiad

L3
4
a

Identificador:Rx/1 7u7h /zhz sW8T E7aV TCbG /0U

|ttt

Validar en: https:/www_torrent.es/PortalCiudadano/

JUNTAMENT torrent
®RRENT perlaconvivéncia

Certificacion positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la
que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos
en el articulo 14 del RGLCAP.

El licitador podra suscribir documento autorizando expresamente al
Ayuntamiento de Torrent para que, en su nombre, obtenga de los organismos
correspondientes la documentacion relativa a sus obligaciones tributarias y con
la Seguridad Social.

6. De no cumplimentarse los extremos indicados en el plazo sefalado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediendo en este caso a .
recabar la misma documentacién al licitador siguiente, por el orden que hayan
guedado clasificadas las ofertas.

7. El érgano de contratacién tendra que adjudicar el contrato dentro de los
cinco dias hébiles siguientes a la recepcion de la documentacién sefalada en
el apartado quinto de esta cldusula. La adjudicacién se efectuard mediante
acuerdo motivado que se notificara a los candidatos vy licitadores y se publicara
de forma simultdnea en el perfil del contratante (www.torrent.es).

8. El contrato se perfeccionara con la formalizacién, en virtud de la cual el
adjudicatario y el Ayuntamiento quedaran obligados a su cumplimiento.

142.- FORMALIZACION

1. El arrendamiento se perfeccionarqd mediante su formalizacién, que se
efectuard en documento administrativo, conforme al modelo que se adjunta
como anexo a este Pliego, que el licitador en su oferta declarard conocer y
aceptar.

Dicho documento serd titulo suficiente para poder inscribir el arrendamiento, en
su caso, en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en el
art. 2.5 de la Ley Hipotecaria.

2. La formalizacién deberé tener lugar dentro del plazo de diez dias habiles a
contar desde el siguiente al de la notificacion de la adjudicacion de la
concesion.

152.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Regiran con caracter general las previsiones que sobre el arrendamiento se
prevén en la Ley de Arrendamiento Urbanos, y en particular las siguientes:
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1.- Derechos del arrendador.

a) Entrar en el local arrendado, durante toda la vigencia del contrato, en horas y
dias laborables y sin mas requisito que la mera peticion verbal, por si o por
persona que le represente, para comprobar el estado de conservacién en que
se hallare y realizar, en su caso, las operaciones de reparacién o
mantenimiento necesarias que le correspondan, pudiendo requerir, si fuera
necesario la presencia notarial para hacer constar de modo fehaciente
cualquier anomalia que se observe.

2.- Derechos del Ayuntamiento.

a) Realizar, a su exclusivo cargo, las obras necesarias para la adaptacién del
local al destino y objeto pactados, con la condicién de que cuantas obras se
realicen quedaran en beneficio de la propiedad a la finalizacién del arriendo,
salvo las que sean desmontables sin deterioro del local, sin que ninguna de las
partes pueda alegar derecho a pedir indemnizacién alguna.

A estos efectos y en su caso, el Ayuntamiento podra comunicar el local
arrendado con cualesquiera otras dependencias municipales colindantes que
pudieran existir, supuesto en el que finalizado el arrendamiento el
Ayuntamiento debera efectuar las obras necesarias para que tal colindancia
guede en la situacién existente previa al arrendamiento.

3.- Obligaciones del arrendador

a) Correr con el coste de los gastos extraordinarios debidas a la comunidad de
propietarios del inmueble, sefalandose a efectos ejemplificativos entre los
mismos los correspondientes a obras o mejoras efectuadas por la misma en el
inmueble al que pertenece el local arrendado.

b) Correr con el coste del Impuesto sobre Bienes Inmuebles y, en su caso, los
gastos comunitarios generales del edificio.

c) Garantizar la libre disponibilidad del local y la ausencia de derechos de
tercero que pudieran generar cualquier dificultad o imposibilidad para permitir el
libre uso del mismo.

d) Autorizar al Ayuntamiento de Torrent a realizar en el local objeto de este
contrato, ahora y en el futuro, las obras de acondicionamiento y habilitacién del
inmueble, necesarias para los fines a que se destina.

4.- Obligaciones del Ayuntamiento.
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a) Conservar y cuidar el local arrendado con diligencia y hacer a su cargo las
reparaciones necesarias para el buen uso del mismo, a fin de que se encuentre
siempre en condiciones necesarias para cumplir con su destino.

b) Desalojar el inmueble al término del arrendamiento y ponerlo a disposicién
de la propiedad, devolviéndolo en el estado de conservacién en que lo recibe.

c) Correr con el importe del suministro de energia eléctrica, agua, exacciones
municipales y, en general, cuantos impuestos, contribuciones, permisos y
cuotas correspondan al local arrendado, excepcion hecha del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles y gastos comunitarios generales del edificio.

d) Conservar el local arrendado en buen estado, haciéndose directa y
exclusivamente responsable de cuantos danos perjuicios pueda ocasionar a
terceras personas o cosas, y sean de consecuencia directa o indirecta del
objeto y destino del mismo, eximiendo de toda responsabilidad a la parte
arrendadora.

- RESOLUCION DEL CONTRATO

Sin perjuicio de las causas de resolucion contempladas en la normativa
reguladora del contrato, se fija como causa especifica de resolucién la mera
voluntad del arrendatario, comunicada al arrendador con tres meses de
antelacion.

172.- INCUMPLIMIENTO

En caso de incumplimiento, seran de cuenta y cargo exclusivo de la parte
incumplidora todos los gastos que con tal motivo se originen, incluidas costas
judiciales, honorarios de Letrado y derechos de Procuradores, aln cuando su
intervencién no fuera necesario, y debiendo ademaés la parte incumplidora
indemnizar a la otra de todos los perjuicios causados.

182.- FIANZA

Se hace constar expresamente que el Ayuntamiento estid exento de la
obligacion de depositar la fianza correspondiente a dos mensualidades, a que
se refiere el articulo 36.1 de la Ley de Arrendamientos Urbanos mencionada,
en virtud de la madificacion introducida por el articulo 145 de la Ley 13/1996,
de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, y
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por lo que dispone el articulo 19.2 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la
Generalidad, de Vivienda de la Comunidad Valenciana.

192.- JURISDICCION COMPETENTE

Las distintas cuestiones y conflictos que se susciten en relacién con el contrato
seran conocidas por la Jurisdiccion civil.

No obstante, se consideran actos separables los relativos a preparacion y
adjudicacion del contrato, siendo conocidos los litigios relativos a dichas fases
por la Jurisdiccidon Contencioso Administrativa.

EL SECRETARIO GENERAL
DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Torrent, a de de 2015

REUNIDOS:
D./DA. ..., N.LF. n°. ..., mayor de edad, vecino/a de ... con domicilio en ...

El Excmo. Sr. JESUS ROS PILES, con DNI ntim. 73.747.427-C, mayor de
edad, con domicilio a estos efectos en Torrent, calle Ramén y Cajal, nim.1.

Y D. JONATAN BAENA LUNDGREN, D.N.I. nim. 29.022.629-X, mayor de
edad, con domicilio a estos efectos en Torrent, calle Ramoén y Cajal, nim. 1.

INTERVIENEN:

D./D3. ..., en su propio nombre y derecho (0 en nombre y representacién de
..., con domicilio fiscal en ..., calle ..., en calidad de ...).

El Excmo. Sr. Jesus Ros Piles, en nombre y representaciéon del Ayuntamiento
de Torrent, NIF P-4624600-E, como Alcalde-Presidente, en ejecucion de las atribu-
ciones que le confiere el articulo 124 de la Ley 7/85, de 2 abril, Reguladora de Bases
del Régimen Local, en la redaccion dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de
Medidas para la Modernizaciéon del Gobierno Local.

Y D. Jonatan Baena Lundgren, como Secretario General de la Administraciéon
Municipal de dicha Corporacién, para prestar asistencia y asesoramiento y dar fe del
acto, de acuerdo con lo preceptuado en la Disposicién Adicional Octava de la Ley
7/1985, de Bases del Régimen Local, y articulo 48 del Reglamento Organico del Go-
bierno y Administracién del Ayuntamiento de Torrent.

Se reconocen, mutua y reciprocamente, la capacidad legal necesaria para
este otorgamiento y

EXPONEN:

PRIMERO.- Que D./D2. ... (o la sociedad ...) es duefio, segun titulo, de la si-
guiente finca:

URBANA.- Local ...
Cuota de participacion: ... por ciento.

Referencia catastral: ...
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Titulo: Le pertenecen por escritura de ..., otorgada ante el Notario de ... D.
eldia ... de ... de ..., con el n° ... de protocolo.

SEGUNDO.- Que habiendo convenido entre las partes el arrendamiento del
mencionado local, mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha ... de
. de ..., lo llevan a efecto en este acto por medio del presente contrato, de confor-
midad con lo establecido en el articulo 4.3 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos, y con sujecion a las siguientes

ESTIPULACIONES:

13- ... cede a favor del Ayuntamiento de Torrent, en concepto de arrenda-
miento, el uso y disfrute del local descrito en el apartado primero de la parte exposi-
tiva, conforme a la situacion grafiada en el plano que se incorpora al final del presen-
te contrato.

22 - Dicho local se arrienda para ser destinado por el Ayuntamiento en lo su-
cesivo a la prestacién, en forma directa o indirecta, de los servicios de su competen-
cia 0 que sean competencia de otra Administracion, por si mismo o a través de ter-
ceros debidamente autorizados, y podra ceder su uso gratuitamente a otras Adminis-
traciones Publicas o entidades, asociaciones, etc. publicas o privadas, para el esta-
blecimiento en el mismo de cualquier servicio publico.

32.- Se establece el inicio del contrato con efectos de 1 de ... de ... y tendra
una duracién inicial de CINCO ANOS, sin perjuicio de las causas de resolucion del
contrato establecidas en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que rige
en este procedimiento.

La duracién inicial pactada podra ser reducida a conveniencia del Ayunta-
miento sin que, por tanto, le sea exigible el cumplimiento del plazo convenido, avi-
sando con tres meses de antelacién al menos.

42 - Se acuerda un plazo de carencia de ... meses, para la realizacién de to-
das las obras que la parte arrendataria necesite para el acondicionamiento y habili-
tacioén del local, necesarias para los fines a que se destina.

53.- El alquiler inicial se fija en la cantidad de ... EUROS (...€) mensuales,
mas el |.V.A. correspondiente.

Dicho alquiler se pagara por meses anticipados, dentro de los cinco primeros
dias de cada mes, mediante ingreso en la cuenta ..., previa presentacion del corres-
pondiente recibo.
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62.- A partir del 1 de enero de 2017, y para las S|gu1entes anualldades la renta
se adaptara cada afio a las variaciones del coste de la mlda de, acuerde con al Inﬁ;ﬁ%
General de Precios al Consumo (IPC) que fija el Instit\jto NaCIonal de Estddistica u
organismo competente, en el periodo de los Ultimos doce meses. ‘Es’ deciv? e ta
renta se aumentara o disminuira cada afio de manera proporcional a las variaciones
experimentadas por el coste de la vida el afio anterior.

La adaptacion se realizara de manera automatica por el Ayuntamiento, con
efectos de 1 de enero de cada afio, sin necesidad de que los arrendadores lo solici-
ten por escrito, segun los términos acordados por la Junta de Gobierno Local del 19
de diciembre de 2005 para el resto de arrendamientos.

- Seran de cuenta del Ayuntamiento los suministros de luz y agua potable
del local que se arrienda, y del arrendador la cuota del I.B.1. y, en su caso, los gastos
comunitarios generales del edificio.

8%.- El Ayuntamiento toma posesion del local en la fecha indicada en la Estipu-
lacion 32, recibiéndolo en buen estado de conservacion, y se compromete y obliga a
conservarlo asi. Seran de cuenta y a cargo del arrendador todas las reparaciones
que sea necesario realizar en el local y en sus instalaciones para conservarlo en
buen estado y para que sirva al uso y destino pactado. Seran de cargo del arrenda-
tario las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso diario del local
arrendado.

92.- El arrendador autoriza al Ayuntamiento a realizar en el local objeto de es-
te contrato, ahora y en el futuro, las obras de acondicionamiento y habilitacién del
inmueble, necesarias para los fines a que se destina.

Tales obras seran de cuenta y cargo del arrendatario y quedara, a la finaliza-
cion del arriendo, salvo las que sean desmontables sin deterioro del local, en benefi-
cio de la propiedad, sin que dicho arrendatario pueda exigir compensaciéon o indem-
nizacion alguna.

102.- El Ayuntamiento no podra ceder ni subarrendar el local, salvo lo dispues-
to en la Estipulacién 23, sin autorizacién expresa y escrita del arrendador.

112.- Se hace constar expresamente que el Ayuntamiento esta exento de la
obligacion de depositar la fianza correspondiente a dos mensualidades, a que se
refiere el articulo 36.1 de la Ley de Arrendamientos Urbanos mencionada, en virtud
de la maodificacion introducida por el articulo 145 de la Ley 13/1996, de 30 de di-
ciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, y por lo que dispo-
ne el articulo 19.2 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalidad, de Vivien-
da de la Comunidad Valenciana.

122.- Ambas partes aceptan integramente el contenido del presente contrato,
y se obligan a su fiel y estricto cumplimiento siendo, en caso de incumplimiento, de
cuenta y cargo exclusivo de la parte incumplidora todos los gastos que con tal moti-
vo se originen, incluidas costas judiciales, honorarios de Letrado y derechos de Pro-
curadores, aun cuando su intervenciéon no fuera necesario, y debiendo ademas la
parte incumplidora indemnizar a la otra de todos los perjuicios causados.




Y en prueba de conformidad con todo lo anterior, se firma el presente docu-
mento, por duplicado y a un solo efecto, en la ciudad y fecha al principio expresados.
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PLANO DEL LOCAL QUE SE ARRIENDA




